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ZMLUVA
o vypozicke nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 659 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len .zmluva™)

CLI
Zmluvné strany

Poziciavatel”: Slovenska republika — Spravny sud v Banskej Bystrici
Sidlo: Robotnicka 6, 974 87 Banska Bystrica

1CO: 54908469

DIC: 2121825189

Zastupeny: JUDr. Peter Mol¢an — predseda spravneho stdu

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo Gétu IBAN: SK36 8180 0000 0070 0068 1784

(dalej len ..poziciavatel™)
a

Vypozitiavatel’: Slovenska republika — Okresny sud Banskej Bystrici

Sidlo: Skuteckého 28, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 00 165 735

DIC: 2021095681

Zastupeny: JUDr. Pavel Roharik — predseda okresného sudu

Bankove spojenie: Statna pokladnica
Cislo G¢tu IBAN: SK59 8180 0000 0070 0014 5930

(dalej len ..vypoziciavatel™)
(d'alej spolu len ako ,.zmluvné strany™)

L
Predmet vypozi¢ky

Pozitiavatel’, ako najomca budovy nachadzajicej sa na Robotnickej ulici, stpisné &islo 102/6, postavene;
na parcele reg. KN .C™ parcelné ¢islo 1270/4, a supisné &islo 3905, postavenej na parcele reg. KN ..C*
parcelne ¢islo 1269/2, katastralne (zemie Banska Bystrica, zapisanej na LV ¢. 4435, vedenej Okresnym
uradom Banské Bystrica, katastrdlny odbor (dalej len ..budova™), prenechava vypoziciavatelovi do
uzivania po dobu podla C1. VI bod 1. zmluvy nebytové priestory budovy $pecifikované v bode 2. tohto
¢lanku zmluvy (d’alej len ..predmet vypozicky™).

Predmetom vypozicky je Cast nebytovych priestorov budovy, a to :
2NP pojednavacia miestnost’ ¢.107 o vymere 32,72 m’
2NP pojednavacia miestnost’ ¢.108 o vymere 69,30 m’
6NP miestnost’ (kanceldria) ¢. 1A o vymere 42,90 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 1 o vimere 17.62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 2 o vymere 17.62 m’
ONP miestnost” (kancelaria) ¢. 3 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost (kancelaria) ¢. 4 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 5 o vymere 17,62 n’
6NP miestnost (kancelaria) ¢. 6 o vymere 22,75 m®
6NP miestnost’ (kancelaria) €. 7 o vymere 22,75 m®
6NP miestnost (kancelaria) ¢. 8 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 9 o vymere 17.62 m*



6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 10 o vymere 17,62 m?
6NP miestnost (kancelaria) ¢. 11 o vymere 17,62 m®
6NP miestnost’ (kanceléria) ¢. 12 o vymere 17,62 m?
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 13 o vymere 24,00 m?
6NP miestnost’ (kuchynka) o vimere 8,87 m?
6NP miestnost’ (jedalert) o vimere 12,72 m?

Pozi¢iavatel' prenechdva do uzivania predmet vypozicky v sulade sbodom 10.6.1. Zmluvy o
najme ¢. zml. 01/22 zo diia 15. decembra 2022 uzavretej medzi poziciavatelom a vlastnikom budovy —
STAVOPROIJEKT, a.s., Horna 4055/54, Banska Bystrica.

QL
Ucel vypozi¢ky

Predmet vypozicky je vypoziGiavatel opravneny uzival vyluéne za uéelom docasného vykonu
rozhodovacej a administrativnej ¢innosti Okresného stidu Banskd Bystrica potas modernizacie jeho
sidelnej budovy na ulici Skuteckého 28, Banska Bystrica, ktord znemoziuje jeho ¢innost’ vo viastnych
priestoroch.

ClL1v
Vytislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov

Predpokladané prevadzkové naklady spojené suzivanim predmetu vypozicky st vo vyske
I 190 eur/mesiac (slovom tisicstodevit'desiat eur). Sposob vyéislenia a Specifikacia Jednotlivych poloziek
Je uvedena v Prilohe ¢. 1 zmluvy, ako jej neoddelitelna sucast’.

Zmluvneé strany sa dohodli na Ghrade prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu vypozicky
formou pausalnych nakladov vo vyske mesaénych predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych
s uZivanim predmetu vypozi¢ky v zmysle predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy (d'alej len ako
.pausdlne vydavky™).

Pausalne vydavky je vypozi¢iavatel' povinny uhradit’ bezhotovostnym spésobom na téet poziCiavatela
uvedeny v CL. I tejto zmluvy v priebehu prisluiného mesiaca.

V pripade, ak dojde k ukonceniu vypozicky kedykol'vek pocas kalendarneho mesiaca, v ktorom bola
pausalna platba za naklady uz uhradend, zaviizuje sa prenajimatel’ vratit vypozi¢iavatel'ovi pomernt Cast’
uz uhradenych pausalnych nakladov za tento mesiac, a to do 30 dni odo diia ukoncenia vypozi¢ky na Gcet
vypozi¢iavatela uvedeny v CI. I tejto Zzmluvy.

Pozi¢iavatel si vyhradzuje prava upravit vysku pauddlnych vydavkov v pripade zvySenia cien
jednotlivyeh poloziek prevadzkovych nakladov. Uprava vysky pausalnych vydavkov sa vykona dodatkom
k tejto zmluve.

V pripade omeSkania vypozi¢iavatela s ihradou pausalnej sumy podla bodu 3. tohto élanku zmluvy je
poziCiavatel opravneny Gétovat’ vypozi¢iavatelovi drok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia viady
SR ¢. 88/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Na konci kalendérneho roka sa vykona vyuctovanie skutoénych nakladov za cely rozpoétovy rok.
V pripade zistenia preplatku alebo nedoplatku medzi pausalne uhradenymi sumami a skuto¢nymi
nakladmi sa tieto rozdiely vyrovnaju do 28. februdra nasledujiceho roka.



9.

10.

2.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Vypozi¢iavatel vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu vypozicky ku diju uzatvorenia tejto zmluvy.

Poziciavatel sa zaviizuje odovzdat’ vypozi¢iavatelovi predmet vypozicky v stave sposobilom
na riadne uzivanie v stlade s dohodnutym uc¢elom vypozicky podla Cl. ITT bod 1. tejto zmluvy a v tomto
stave ho udrziavat’ na svoje naklady, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak. O odovzdani predmetu
vypozicky vyhotovia zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu vypozicky.

Vypozi¢iavatel ma pravo uzivat’ predmet vypozi¢ky len v rozsahu uréenom v tejto zmluve, pri¢om nie je
opravneny prenechat’ predmet vypozi¢ky do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej pravnickej alebo
tyzickej osobe. V pripade nedodrzania uvedenych podmienok bude taka zmluva v plnom rozsahu
neplatna.

Vypozi¢iavatel ma pravo spolu s predmetom vypozicky uzivat aj spoloéné priestory budovy, ktoré su
nevyhnutné pre vyuzivanie predmetu vypozicky v silade s jej icelom podl'a C. III bod 1. tejto zmluvy
(vstupné priestory, spolo¢né priestory, vestibuly a chodby, socidlne zariadenia).

Vypozi¢iavatel ma pravo vykondval' zmeny/stavebné upravy na predmete vypozicky len
po predchadzajicom pisomnom stihlase pozi¢iavatel'a. Naklady spojené so zmenami predmetu vypozicky
znasa poziCiavatel’ len v pripade, 7e s vykonanim zmien sthlasil a zéroveii sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Vypozi¢iavatel sa zavizuje chranit’ predmet vypozi¢ky pred poskodenim, zni¢enim alebo neprimeranym
opotrebenim a umoznit' pozi¢iavatelovi na jeho ziadost pristup za ucelom kontroly dodrziavania
zmluvnych podmienok. Vypoziciavatel je povinny vykonavat' a hradit’ bezni tdrzbu a drobné opravy
predmetu vypozicky. Opravy, ktoré nie je mozné povazovat' za bezni udrzbu, moze vypozi¢iavatel
vykonévat len s predchadzajicim sihlasom pozi¢iavatela.

Vypozi¢iavatel je povinny oznamovat’ pozi¢iavatel'ovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
realizovat’ pozi¢iavatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Vypozitiavatel je povinny bezodkladne informovat’ pozic¢iavatel'a o hrozbe vzniku skody, ako aj o vzniku
Skody na predmete vypozicky.

Vypoziciavatel zodpoveda pozic¢iavatelovi za §kody, ktoré vznikaji pri uzivani predmetu vypozicky.

Vypozi¢iavatel' je povinny dodrziavat™ a reSpektovat’ vietky interné predpisy a pokyny pozi¢iavatela
vztahujice sa na predmet vypozicky, ako aj vieobecne zavizné predpisy Slovenskej republiky, najma
predpisy upravujice ochranu zdravia pri préci, bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy. Vypoziciavatel
prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.

CL VI
Doba vypozi¢ky

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, odo diia nadobudnutia Gé¢innosti zmluvy podlia Cl. VII bod 3.
tejto zmluvy, do zaniku ucelu vypozicky alebo do skonéenia trvania najomného vztahu Spravneho sudu
v Banskej Bystrici so spolo¢nostou STAVOPROJEKT, s.r.0. zalozeného Zmluvou o najme €. zml. 01/22
zo dna 15. decembra 2022. Datum zaniku ndjomného vztahu pozi¢iavatel oznami vypoziciavatelovi
bezodkladne potom, ako sa ho dozvie.

Tuto zmluvu je mozné predéasne ukondit':
a) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran,



b) pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dévodu s 3-mesaénou vypovednou lehotou, ktora zaéina
plynut prvym difom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruéeni pisomne;j vypovede druhej
zmluvnej strane,

¢) odstupenim od zmluvy, ak vypozi¢iavatel' uziva predmet vypozicky v rozpore s dohodnutym
acelom v zmysle CL. 11l bod 1. tejto zmluvy.

3. Vypozi¢iavatel' je povinny vritit predmet vypozi¢ky, len ¢o ho nepotrebuje, najneskér viak
do konca dohodnutej doby trvania doby vypozicky podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, a to v stave,
v akom ho od pozi¢iavatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. VII
Zaverelné ustanovenia

1. Akekol'vek zmeny v obsahu zmluvy mozno uskutoénit’ vyhradne pisomne po dohode zmluvnych strén
formou o¢islovanych a podpisanych dodatkov k tejto zmluve.

o

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskoriich predpisov a ostatnych
prisluSnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov platnych a Géinnych v Slovenskej republike.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zistupcami zmluvnych stran
a ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

4. Neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy je Priloha ¢. | — Vygislenie predpokladanych prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu vypozicky:.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych poziciavatel' obdrzi dva rovnopisy a
vypozic¢iavatel obdrZi dva rovnopisy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su plne sposobilé na pravne dkony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na
zaklade ich véle, slobodne, vazne, urcite, zrozumitelne a bez omylu, 7¢ zmluva nebola uzatvorena
vtiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok azmluvna volnost zmluvnych stran nebola

obmedzena.
A% Ban.sk.ej Bys}rici. dia 1§ -09- 72025 A% Banskej Bystriu:i, dna 16 -09- 2005
Za pozi¢iavatela: Za vypozi¢iavatela:
/. -z 58 3
/ ; - o/
o i 7~ /

TUDr Peter Moléan JUDr. Pavel Roharik
predseda spravneho stdu predseda okresného studu




Priloha ¢. 1

Vy¢islenie predpokladanych prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim predmetu

vypozicky (vietky sumy si matematicky zaokrihlené na dve desatinné miesta)

Predmet vypozicky - Cast’ nebytovych priestorov budovy o celkovej vymere 3100 m?, ato miestnosti

o celkove] vimere 412,21 m°
2NP pojednavacia miestnost’ ¢.107 o vymere 32,72 m®
2NP pojednavacia miestnost ¢.108 o vymere 69,30 m’
6NP miestnost’ (kanceléria) ¢. 1A o vymere 42,90 m?
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 1 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 2 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 3 o vymere 17,62 m*
6NP miestnost’ (kanceléria) ¢. 4 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost (kancelaria) €. 5 0 vymere 17,62 m’
6NP miestnost (kanceléria) ¢. 6 o vymere 22,75 m?
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 7 o vymere 22,75 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 8 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 9 o vymere 17,62 m?
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 10 o vymere 17,62 m’
6NP miestnost’ (kancelaria) €. 11 o vymere 17,62 m?
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 12 o vymere 17,62 m®
6NP miestnost’ (kancelaria) ¢. 13 o vymere 24,00 m’
6NP miestnost” (kuchynka) o vymere 8,87 m’
6NP miestnost’ (jedalen) o vymere 12,72 m?

Pre vypocet predpokladanych prevadzkovych nakladov boli pouzité nasledovné hodnoty:

- celkova uzitkova plocha budovy je 3100 m’

- uzitkova plocha predmetu vypozicky je 412,21 m’

- pomer vymery nebytovych priestorov (predmet vypozicky) voci vymere tizitkovej plochy je 13,30%

- tymto pomerom budd nésledne vypocitané hodnoty prevadzkovyeh nakladov

- vodné, stoéné a odvoz odpadu st prepocitané na pocet 0sdb (k 31.7.2025 mal Spravny sid v Banskej

Bystrici 79 zamestnancov vykondvajucich pracu v budove sidla spravneho sudu)

Hodnotu predpokladanych prevadzkovych nakladov tvori suma na zaklade vypoctu nakladov
za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu. Cena za predmet
vypozicky sa urci ako pomer celkovej sumy jednotlivych nakladov a percentudlny pomer vymery predmetu
vypozitky k celkovej vymere Gzitkovej plochy budovy; cena za vodné, stoéné a odvoz odpadu je prepocitana
na 27 oséb; naklady na upratovanie st stanoven¢ na zéklade cenovej ponuky, ktorou sa rozsiruje rozsah

poskytovania upratovacich a ¢istiacich sluzieb:

- elektricka energia:

celkove rocné naklady 15 865,76 € x 13,30% =2 110,15 € s DPH / 12 mesiacov = 175,85 € s DPH
- plyn:

celkove ro¢né naklady 19 399,16 € x 13,30% =2 580,10 € s DPH / 12 mesiacov = 215,01 € s DPH



- vodné a stocné:

S112,12€:79 (0s6b) = 64,71 x 27 (0s6b) =1 747,17 € s DPH / 12 mesiacov = 145,60 € s DPH
- upratovanie:

29.40 € s DPH x 21 pracovnych dni = 617,40 € s DPH
- odvoz a likvidacia komundlneho odpadu:

- 1144 €:79 (0sdb) = 14,48 x 27 (0s6b) = 390,96 € / 12 mesiacov = 32,58 € s DPH

Predpokladané mesacné prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu vypozicky su spolu vo vyske:

1 186,44 € s DPH.



