ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
a prislusnych ustanoveni zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH :

V zastupeni konatel:
Zapis v OR MS Kosice,

M.G.M. EXPRESS, s.r.o.

M. R. Stefanika 3504, 075 01 TrebiSov
44873182

SK2022864646

Ing. Peter Gajdos

oddiel Sro., viozka €. 24116/V

¢. uétu: SKi ”
email: prenajom@mgmexpress.sk

(dalej aj len ako ,prenajimatel)
Najomca:
Nazov: Okresny sud TrebiSov
Sidlo: Namestie mieru 838/2, 075 46 TrebiSov
Zastapeny: JUDr. Ladislavom Bujhiakom, predsedom okresného stidu
ICO: 00 165 972
DIC: 2020749896
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SKi
Kontaktna osoba: Mgr. Lucia Muhova, riaditelka spravy sudu
Telefon: 056/8879140
E-mail: lucia.muhova@justice.sk

(dalej aj len ako ,najomca“’)

PREAMBULA

1. Ugelom tejto Zmluvy je zabezpedit Upravu prav a povinnosti Zmluvnych stran, ktore st spojené
so zavézkom Prenajimatela prenechat do docasného odplatného uzivania Najomcovi
kancelarske priestory v nehnutelnosti, ktoré su v tejto Zmluve 3pecifikované ako Predmet
najmu, ato za ucelom zabezpeéenia sidla Najomcu pocas doby rekonstrukcie budovy
Okresneho sudu TrebiSov.

2. Prenajimatel:

a) vyhlasuje, 2e k Budove a k Pozemkom sa neviazu Ziadne dalSie viastnicke, restitucne,
zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, najomné prava alebo akékolvek iné prava tretich
os6b, ktoré by vyluéovali alebo obmedzovali Najomcu v uzivani Predmetu najmu
dohodnutym spdsobom podla tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, toto vyhlasenie sa
nevztahuje na prava resp. obmedzenia vyplyvajice z aplikovatelnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov verejného prava (napriklad pravna Gprava civilnej ochrany
obyvatelstva, ochrana Zivotného prostredia, sietové odvetvia, ochrana pred poZiarmi



a pod.) Prenajimatel je povinny zabezpedit stav uvedeny v tomto pismene pocas celej
doby trvania najmu,

Prenajimatel a Najomca vyhlasujl, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy nedoslo a ani uzatvorenim
tejto Zmluvy nedéjde k poruseniu akéhokolvek pravneho predpisu, rozhodnutia alebo
prikazu sudneho, spravneho alebo iného organu, ani k poruseniu akychkolvek zmliv
a dohdd, ktorymi je zmluvna strana viazana, ktoré (porusenie) by sposobilo vylicenie alebo
obmedzenie Najomcu v uzivani Predmetu najmu dohodnutym spésobom, resp. ktoré by
spésobilo vyliéenie alebc obmedzenie Prenajimatela v nadobudani finanénych plneni
zamyslanych touto Zmluvou,

vyhlasuje, Ze v ¢ase uzatvorenia zmluvy je zapisany v registri partnerov verejného sektora
podla zakona ¢. 315/2016 Z. z. oregistri partnerov verejného sektora aozmene
a doplneni niektorych zakonov a v zneni neskorsich predpisov, a Ze tento zapis bude
udrziavat' podas celej doby najmu, ako aj po cely €as trvania Zmluvy, az do splnenia
véetkych zavazkov z nej vyplyvajucich,

vyhlasuje, e na jeho majetok nebol vyhldseny konkurz, nie je v restrukturalizacii, nie je
v likvidacii, ani nebolo proti nemu zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku
alebo zruseny konkurz pre nedostatok majetku,

vyhlasuje, Ze nema vedomost o tom, ze by bol vedeny akykolvek stdny spor, spravne,
exekuéné, & dafové konanie ohladom Budovy a Pozemkov alebo akejkolvek ich casti,
ktorého vysledok by spdsobil vylugenie alebo obmedzenie Najomcu v uZivani Predmetu
najmu dohodnutym spésobom,

je povinny bezodkladne pisomne informovat’ N&jomcu o zacati a ukonceni akéhokolvek
sudneho, exekuéného, konkurzného alebo spravneho konania uvedeného
v predchadzajucom pismene, o ktorom sa Prenajimatel dozvie, ako aj o vstupe
Prenajimatela do likvidacie a jej ukenceni,

vyhlasuje, Ze v c¢ase odovzdania Predmetu najmu tento spifia vsetky poziadavky
vyplyvajlice zo véeobecne zavaznych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci, civilnej ochrany a z pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi {(najma
7o zakona &. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v plathom zneni a z Vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii),

potvrdzuje, Zze véetky vyhldsenia a ubezpecenia Prenajimatela uvedene v ustanoveniach
tejto Zmluvy sa vztahuju na stav v ase uzavretia tejto Zmluvy. Prenajimatel vsak stcasne
vyhlasuje, ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy ani nema vedomost o existencii takej okolnosti,
ktorej vysledkom by bola nepravdivost, neuplnost alebo zavadzajuci charakter
ktoréhokolvek jeho vyhlasenia uvedeného v ustanoveniach tejto Zmluvy v &ase po uzavreti

tejto Zmluvy,

potvrdzuje, Ze si je vedomy, Ze Najomca uzatvara tito Zmluvu s tym, Ze sa spolieha na
kazdé vyhlasenie a ubezpetenie uvedené v tejto Zmluve a na ich pravdivost.

Clanok 1.
Predmet a icel najmu

Predmetom najmu st kancelarske priestory v nehnutelnosti, postavenegj na pozemku parc. reg.
,C“. 3694/12, 3694/20 a 3694/43, katastraine Gzemie TrebiSov, zapisanej na LV ¢. 5277



nachadzajuce sa v meste TrebiSov ul. Kuku€inova supisné ¢.184/1, s hrubou prenajatou
plochou 1263,33 m2, ako je graficky vyznacené v Prilohe & 1 - Projektovy plan
zodpovedajlceho Uradnym povoleniam {dalej v texte aj ako ,Predmet najmu").

Zavazok najomcu na platenie dohodnutého najomného za konkrétny predmet najmu vznika
diiom 01.09.2025.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi Predmet najmu do do¢asného
uzivania a najomca sa zavazuje tento uzivat v stlade s podmienkami dohodnutymi v Zmluve
a v zmluvne stanovenej vySke a lehote splatnosti uhradzat’ Prenajimatelovi najomné a véetky
ostatné Uhrady a plnenia podla &lanku 6 a 7 tejto Zmluvy a obe Zmluvné strany sa zavazuju
plnit" povinnosti v Zmluve dohodnuté alebo ktoré im v savislosti s plnenim tejto Zmluvy
vyplyvajl zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a Géinnych na Gzemi
Slovenskej republiky.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania, teda prenajima Najomcovi Predmet najmu na
ucel vykonu €innosti najomcu v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (vykon
sUdnictva) astym slvisiace dalSie é&innosti najomcu; najma na odborné, organizacné,
personalne, ekonomické, administrativne, vzdelavacie atechnické zabezpeéenie &innosti
Najormncu, ¢innosti stvisiace so zabezpeovanim archivnictva a registratry, ako aj iné Cinnosti,
ktoré su v sulade so stavebno-technickym uréenim priestorov predmetu ngjmu. Najomca nie je
opravneny uzivat Predmet najmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela na
Ziadny iny uéel.

Najomca ma zarovei pravo uzivat spoloéné priestory Budovy, a to chodby, schodistia, vstupneé
priestory, vytahy, socidlne zariadenia, Unikové schodistia a pristupove komunikacie na
Pozemkoch v rozsahu, v akom je to potrebné na riadne uZivanie Predmetu najmu.

Najomca prebera Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a neexistuju
prekazky, ktoré by mu znemozfiovali vykon najomného prava, alebo ktoré by ho vo vykone
najomného prava obmedzovali.

Clanok 2.
Zaciatok a trvanie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, v trvani od 01.09.2025 do 30.09.2026.
Prenajimatel odovzda najomcovi Predmet najmu najneskér 01.09.2025. Podmienkou je
zlozenie zabezpeky podla &lanku 6. tejto zmluvy Najomcom na uéet Prenajimatela. Pokial
najomca neprevezme Predmet najmu, resp. pokial sa nedostavi k prevzatiu Predmetu najmu,
povazuje sa Predmet ndjmu za odovzdany.

Clanok 3.
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie, bez pravnych a faktickych vad a v stave, ktory je vhodny na Ucel podfa €l. 1 bod 4
a v stave vyplyvajucom z Prilohy €. 1 (Projektovy plan).

Odo dia zacatia najmu Prenajimatefovi vznika narok na najomné podla bodu 5.1 tejto Zmluvy
a Najomcovi vznika pravo na uzivanie Predmetu n&jmu, ak podla tejto Zmiuvy nie je Najomca
opravneny Predmet najmu uzivat skor, alebo ak tato Zmluva neustanovuje inak vo vztahu
k naroku na najomne.

O odovzdani priestorov uvedenych v ¢lanku 1. tejto zmluvy do uzivania Najomcovi bude medzi
zmluvnymi stranami podpisany odovzdavaci protokol, v ktorom bude uvedeny stav Predmetu
najmu, jeho sulad s Prilohou &. 1, v pripade vad a nedorobkov, bude uréena lehota, v ktore] ich
mé Prenajimatel odstranit, zaznamenany stav meraCov prislusnych energii a stav
odovzdavanych priestorov. V pripade, ak sa najomca nedostavi k prevzatiu Predmetu najmu,



bude mu stav meracov a stav odovzdavanych priestorov podpisany len Prenajimatelom,
doru¢eny Najomcovi.

Clanok 4.
Skoncenie doby najmu

Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat' zmluvu pisomne len z dévodov uvedenych v § 9
Zakona 116/1990 Z.z. v platnom zneni. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého
dfa mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede.

Ku dilu skongenia najmu musi Najomca Predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatelovi
bez vSetkych hnutelnych veci najomcu, upratany a tGplne vycCisteny a v stave zodpovedajlicom
obvyklému opotrebeniu.

Véetky zmeny uskuto€nené Najomcom musia byt zrusené a odstranené, pokial je to mozneé
bez podkodenia stavebnej substancie Predmetu najmu a pokial nebolo dohodnuté inak s
Najomcom.

Ak sa zmluvné strany nedohodn( inak, odovzdanie/prevzatie Predmetu najmu sa uskutoéni v
posledny def ndjomného vztahu. V pripade, ak Ndjomca neodovzda vypratany Predmet najmu
v dohodnutom stave, je Prenajimatel opravneny dat Predmet najmu upratat’ a vycistit, hnutelné
veci Najomcu uskladnit a vytétovat naklady nato vynaloZzene Najomcovi.

¢lanok 5.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
najmu mesacné najomné vo vyske 8.500,- Eur (slovom osemtisicpatsto eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov bude v sulade s § 38 ods. 3 zakona
&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najomného sa podla rozhodnutia prenajimatela méze
prispdsobovat vyvoju inflacie, ato tak, Ze prenajimatel je za trvania najmu, vzdy k 1.1.
prislusného roku, poéinajic 1.1.2026, opravneny jednostranne zvysit najomne o roénl mieru
inflacie na zaklade Udajov Slovenského $tatistického Uradu SR.

Najomné je splatné mesacne, na zaklade Dohody o platbach, ktora je stcastou tejto zmluvy
ako Priloha & 2. Platby musia byt realizované tak, aby celkova suma bez akychkolvek
bankovych poplatkov alebo inych zraZzok dosla v platobnom termine na ucet prenajimatela.
Lehota splatnosti sa povaZuje za zachovanu, ak st ndjomné a platba najneskor v posledny dei
lehoty priplsané na ucet Prenajimatela.

Dohoda o platbach musi obsahovat vetky naleZitosti danového dokladu v zmysle zakona €.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 431/2002
Z. z. o Uttovnictve v zneni neskordich predpisov. Za spravne vyhotovenie Dohody o platbach
zodpoveda v plnom rozsahu Prenajimatel.

Clanok 6.
Zabezpeka

Najomca sa zavazuje viozit na ucet prenajimatefa do troch dni od podpisu tejto zmluvy
zabezpeku vo vyske 10.000,- EUR, slovom: desattisic eur (dalej len ,zabezpeka").

Prenajimatel ma pravo pouzit zabezpeku vylu¢ne na pripadné nedoplatky na najomnom,
energiach a dalsich dohodnutych poplatkoch spojenych s uzivanim predmetu najmu ako aj na
Ghradu pripadnych neodstranenych skéd, spésobenych v predmete najmu najomcom a/alebo



osobami, ktoré do predmetu najmu vstipili so sthlasom najomcu a na thradu nakladov
vynalozenych podla &lanku 9. zmiuvy, ako aj na odstranenie pripadnych Skéd a inych
nedostatkov zistenych pri ukonceni najmu podla ¢lanku 3. tejto zmluvy.

V pripade pouZitia zabezpeky alebo jej Casti prenajimatefom, je prenajimatel povinny bez
zbyto€neho odkladu oznamit najomcovi vysku pouzitej zabezpeky a preukazat najomecovi Ucel
jej pouzitia a najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu od doruéenia takéhoto oznamenia
od prenajimatela, najneskoér véak do 15 dni odo dita doruéenia vyssie uvedeného oznamenia,
doplatit zabezpeku do plnej vysky tak, ako je dohodnuté v tomto bode tohto &lanku tejto zmluvy.
V defi ukonéenia najmu je prenajimatelf povinny vyuctovat’ a vratit' najomcovi v lehote
do 14 (Strnast) dni zostatok zabezpeky.

V pripade, Ze ku dnu skoncenia najmu bude mat' ndjomca zavazky voci prenajimatelovi, ktore
vznikli titulom tejto ndjomnej zmluvy, sthlasi najomca s pouZitim zabezpeky na vysporiadanie
jeho zéavazkov vodi prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni zdbezpeky za kazdy jeden kus karty na vstup na
parkovisko a do vytahu vo vyske 25 Eur (slovom dvadsatpat eur) na zaklade vystavenej faktlry
prenajimatelom. Pri ukonéeni najomného vztahu a odovzdani karty bude najomcovi tato
zabezpeka vratena.

Clanok 7.
Prevadzkové a ostatné naklady

Najomca je povinny znasat v ramci prevadzkovych nakladov vodne a stoéné podla skutocne
odobratého mnoZstva vody odpoc¢itaného z podruzného mera¢a umiestneného
v gasti prenajatych priestoroch na prizemi. V €asti prenajatych priestorov na 4. as.
nadzemnom podlazi bude vodné a stoéné Uctované podla Prilohy €.1 k Vyhlaske €.397/2003
Z.z.. Za tymto Géelom je Najomca povinny nahlasit Prenajimatelovi najneskér v den zacatia
najmu podet zamestnancov Najomcu, ktory budl v predmete najmu.  Naklady na dodavku
elektriny budu vyuctované podia skutoénych nakladov za prenajaté priestory odpocitane
z podruznych meracov.
Prenajimatel zabezpedi potrebné a dohodnuté infradtruktury (voda, elektrina, atd.) k predmetu
najmu a to k pripojnému bodu, od ktorého si ndjomca na vlastné naklady zabezpedi rozvody a
natiahnutie sieti podla svojich potrieb po odsthlaseni s prenajimatelom. Najomca je povinny
predloZit po ukonéeni infrastruktiry revizne spravy o bezzavadnosti instalacii. Prenajimatel
neruéi za to, Ze infragtruktury resp. ich dodavky budu skutocne bezchybne fungovat resp. budd
zriadené potas celej doby trvania najmu, kedze tieto st spravidla poskytované prislusnymi
dodavatelmi a poskytovatelmi sluzieb a ich plnenie je mimo kontroly najomcu.
Prevadzkove naklady na vodné a sto¢ne a elektrinu budd najomcovi fakturované mesadne, na
zaklade samostatnej faktry vystavenej Prenajimatelom, vychadzajuc zo skuto€nej spotreby
Najomcu z podruznych meracgov a podla Prilohy ¢.1 k Vyhlaske £.397/2003 Z.z...
Lehota splatnosti faktur za prevadzkové naklady je 14 (Strnast) dni odo dia ich dorucenia
najomcovi. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat naleZitosti dafového dokladu podla
zakona é. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor$ich predpisov, bude obsahovat' vady
v pisani alebo pogitani, alebo iné zrejmé nespravnosti, je najomca opravneny vratit' faktdru
v lehote splatnosti prenajimatelovi na doplnenie alebo prepracovanie s uvedenim nedostatkov,
ktoré sa maju odstranit. V takom pripade za¢ne plynit nova 14-dnova lehota splatnosti diiom
doru¢enia doplnenej, opravenej alebo novej faktiry najomcovi.
Najomca si hradi sam ostatné prevadzkové naklady:

a. poplatok za upratovanie prenajatych priestorov;
poplatok za vyvoz komunélneho odpadu;
poplatok za zber odpadu uréeného na zhodnotenie;
telekomunikaéne poplatky;
poplatky za internet;
poplatok za zabezpecenie prenajatych priestorov.
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Clanok 8.
Pravo na obhliadku

Prenajimatel je opravneny na vstup do najmu kedykolvek pogas otvaracich hodin, aj mimo
otvaracich hodin, v pripade hroziaceho nebezpecéenstva v/na predmete najmu.

V pripade, Ze plynie vypovedna lehota z najmu, je prenajimatel opravneny na vstup do
predmetu najmu so zaujemcami o predajné miesto kedykolvek poéas otvaracich hodin.
Prenajimatel alebo nim ur¢ena splnomocnena osoba su opravneni poZadovat' pristup do
prenajatych priestorov za Ucelom kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym sposobom. Takulto
kontrolu je opravneny vykonat' len v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby. Bod 1.
a 2. tohto €lanku tymto nie st dotknuté.

Clanok 9.
Poistenie

Predmet najmu je poisteny v zmysle vSeobecnych poziadaviek na vilastnika budovy a toto
poistenie bude udrZiavané platnosti po¢as celej doby trvania najmu.

Najomca sa zavéazuje, uzatvorit na vlastné naklady poistenie zakonnej zodpovednosti za Skodu
sposobent prevadzkovou éinnostou a udrziavat toto poistenie v platnosti pocas celej doby
trvania najmu.

Clanok 10.
Stavebné Gpravy

Prenajimatel je povinny zabezpetit na 4. poschodi privod elektriny (chodba pri vytahoch —
upresnené osobne pri obhliadke), z dévodu umiestnenia technickych prostriedkov (1 ks ramovy
detektor) pre potreby prislugnikov ZVJS. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit
instalaciu mrezi pred vytahové dvere na Stvrtom a piatom nadzemnom podlaZi tak, aby bol
zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Clanok 11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat predmet najmu Setrne a v sulade s jeho urcenim.
Najomca musi dosledne dodrziavat mimo iné v8etky nasledovné povinnosti:

a. dodrziavat vSetky zakonom a Uradne stanovené podmienky a zavazky;

b. Gdrzba a oprava najmu sposobom, ktorym sa zachovava jeho pdvodny stav
(zohladiujuc obvyklé opotrebenie) v kazdom ohlade, na viastné naklady;

c. udrZiavat predmet najmu v upratanom cistom a bezpeCnom stave;

d. dbat o to, aby celkovy vyzor najmu vratane na fiom intalovanych reklamnych a
informaénych tabdl po dobu najomného vztahu vyhovoval a predovsetkym
zodpovedal dohodnutym planom reklamnych napisov;

e. v najme nie je povolené skladovat alebo obchodovat s nebezpeénymi materialmi,
pokial nie st predmetom obchodnej ¢innosti najomcu v rozsahu podla prislusnych
Uradnych povolent;

f.  osvetlenie a elektrické instalacie je potrebné udrziavat' v stave zodpovedajicom
bezpetnostnym predpisom a v pripade poruchy treba vsetky svietidla neodkladne
uviest' do funkéneho stavu;



10.

11.

12.

g. dodrziavat vSetky zataZzové obmedzenia, rovnako ¢o sa tyka podlahy, ako aj stien, t.j.
nesmu sa na podlahu ulozit' alebo na stenu namontovat Ziadne veci s hmotnostou
prekracujlcou tieto zataZzove obmedzenia;

h. nie je povolené instalovat pridavné zariadenia a pristroje (napr. satelitna anténa,
vetranie, klimatizacia, atd.) bez vyslovneho pisomného povolenia zo strany najomcu;

i. sindtalaciou bezpetnostnych kamier v spolo¢nych priestoroch najomca suhlasi
podpisom tejto zmluvy;

j- nie je dovolena akakolvek cCinnost zataZujuca okolie nadmernym hlukom alebo
zapachom, ktora presahuje obvykli mieru prevadzky v predmete najmu;

k. doverne zaobchadzat so vSetkymi informaciami suvisiacimi s tymto najomnym
vztahom a najomnou zmluvou a akoukolvek dokumentaciou voéi tretim osobam a
zverejnenie tychto informacii iba so sthlasom prenajimatela;

Najomca neméze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusneho stavebného uradu. V pripade stavebnych Uprav je povinny si vyZiadat stuhlas
prenajimatela.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spésobilom na obvykle
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat' a zabezpec&ovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené. Akékolvek uapravy,
vybavenie priestorov do stavu, tak aby spifali legislativne a iné poziadavky najomcu, ako aj
prevadzku priestorov v sulade s (¢elom najmu zabezpecuje najomca na svoje naklady.
Najomca je povinny po celli dobu najmu zabezpetit' drobnu Gdrzbu, drobné opravy (napr.
oprava vodovodnych batérii, oprava toaliet, zabezpec&enie priechcdnosti kanalizaénych vpusti,
vymena svetelnych zdrojov — Ziarovky, Ziarivky, oprava a vymena zasuviek a elektrickych
vypinacov, oprava zamkov, oprava nabytku, malovanie prevadzkovych priestorov). Najomca
zodpoveda za Skody sposobené na majetku alebo na zdravi svojich zamestnancov alebo
tretich osob, ktoré vzniknl v désledku porusenia tychto povinnosti najomcom a sucasne je
povinny vzniknutl §kodu odstranit, uhradit' a uspokojit naroky poskodenych na vlastné naklady.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit, a umoznit vykonanie tychto opray, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Najomca je povinny v priestoroch predmetu najmu zabezpetovat poziarnu ochranu
a bezpednost prace tak, ako to vyplyva zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov a zo zakona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorsich predpisov a dalsich suvisiacich pravnych predpisov vcitane
zabezpetenie volnosti poziarnych unikovych ciest .

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu, len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca suhlasl s tym, Ze ak prenajimatel bude niteny obmedzit alebo vylucit prevadzku
niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusit dodéavku energii v zaujme
odvratenia vzniku $kody alebo zmengenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema najomca narok na nahradu $kody (strdt) a prenajimatel nema povinnosti
zabezpeéovat nahradné kapacity.

Najomca zabezpeéi Uschovu odloZenych veci svojich pracovnikov a osob, ktoré vstlpia do
budovy s jeho sthlasom a zodpoveda za $kodu v sllade s platnymi pravnymi predpismi.

Bez sthlasu prenajimatela a povolenia telekomunikacii, na $tatnych telekomunikacnych
linkach nie je pripustné prepojenie a prevadzkovanie nijakych nestandardnych koncovych
telekomunikacnych zariadeni. Pripojenie a prevadzkovanie je mozné az po obdrzani povolenia
na pripojenie zariadenia na telekomunikacnu siet. Kazde zistené porusenie a z toho
vyplyvaijlice sankcie (v sdlade s telekomunikaénym poriadkom) bude znasat fyzicka alebo
pravnicka osoba, ktord toto nepovolené telekomunikacne zariadenie pripojila a prevadzkuje,
rovnako tak $kody, ktoré z toho dévodu vzniknu prenajimatelovi.

Najomca je povinny bez omeskania oboznamit' prenajimatela s kazdou zmenou tykajlicou sa
jeho tdajov (sidlo, zmena adresy pre zasielanie faktur a pod.)



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Prenajimatel je povinny ku diu vzniku najomného vztahu odovzdat najomcovi priestory
Specifikované v ¢l. |, bode 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Najomca ma pravo technicky a U€elovo si vybavit prenajaté priestory podla viastného zameru
v zmysle jeho &innosti $pecifikovanej v ¢l. 1 bod 4, pre ktorl predmetné priestory bude uzivat,
a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohladnené vo vy$ke najomného.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom poskytnat
najomcovi nahradné priestory.

O odovzdani priestorov uvedenych v &lanku 1. tejto zmluvy do uZivania ndjomcovi bude medzi
zmluvnymi stranami podpisany odovzdavaci protokol, v ktorom bude zaznamenany stav
meracov prislusnych energii a stav odovzdavanych priestorov.

Najomca je opravneny kedykolvek v priebehu trvania najomného vztahu uskutoénit' akukolvek
rekonstrukciu, rozsirenie, prestavbu, vylepsenie, renovaciu len so suhlasom prenajimatela.
Takéto prace bude vykonavat s ¢o najvacsou mozZnou ohladuplnostou vzhladom k okoliu
obchodnej prevadzky najomcu. Najomca nie je opravneny pozadovat zniZenie najomneho
vzhladom na investicie, ktoré uskutoénil.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze hodnotu prac vynalozenych Najomcom (realizovaného
Najomcom, resp. na naklady Najomcu) si méZe Najomca danovo odpisat. Prenajimatel tymto
potvrdzuje, Ze tieto investicie nebude u seba danovo odpisovat.

Najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit oznacenie, resp. napis alebo tabulu
slvisiacu s ¢innostou Najomcu afalebo vyplyvajicu z prislusnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, najma, ale nie len, oznagenie svojho Uradu a $tatne symboly v stlade so
zakonom . 63/1983 Z. z. o $tatnych symboloch Slovenskej republiky a ich pouzivani v zneni
neskorsich predpisov (,0znac¢enia“). Najomca zodpoveda za to, Ze nim umiestnené/instalovane
oznatenia budu zodpovedat poZiadavkam vyplyvajicim z aplikovatelnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, vratane stavebnych, bezpe¢nostnych a autorskopravnych
predpisov. Udrzbu a prevadzku oznaceni zabezpeduje Najomca na vlastné naklady. Najomca
sa zavazuje, Ze po skonéeni najmu odstrani z budovy vSetky oznalenia, kioré na nej
umiestnil/in§taloval. Spdsob a umiestnenie tohto oznacenia je najomca pred jeho umiestnenim
nechat pisomne odsuhlasit’ prenajimatelom.

Plnenie povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ohladom
poziarnych zariadeni (revizie, kontroly apod.), ktorych vlastnikom je prenajimatel,
zabezpetuje prenajimatel.

Clanok 12.
Sankcie

Najomca ma voci Prenajimatelovi pravo na zmluvnud pokutu vo vyske:

a) 1% zceny najmu uvedeného v &l 5 bod 1. za kazdy def omeskania Prenajimatela
s povinnostou odovzdat' Najomcovi Predmet najmu ku diu zacatia najmu, t. j. 01.09.2025
podla &l. 3 Zmluvy, ak omeskanie Prenajimatela presiahne 15 dnf; pre vylucenie
pochybnosti pripadné vady a nedorobky Predmetu najmu, ktoré nebrania jeho uzivaniu na
dohodnuty Géel, nie su dévodom braniacim prevzatiu Predmetu najmu Najomcom.

b) 500,00 € za kazdy aj zagaty den existencie dévodu vzniku préva na odsttpenie od Zmluvy
vzmysle § 15 ods. 1 zékona & 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
aozmene adoplneni niektorych zakonov (,Zakon o registra partnerov verejného
sektora*), pricom toto pravo na zmluvnu pokutu zanik&, ak Najomca odstlpi od Zmluvy
v stlade s § 15 ods. 1 Zakona o registri partnerov verejného sektora; pre zamedzenie
pochybnosti rovhako zanika aj pravo na odstlpenie od Zmluvy, ak si Najomca uplatni narok
na zmluvnu pokutu.

Zmluvna pokuta je splatna do 30 (tridsiatich) dni od jej vy&islenia a dorugenia vyzvy na jej

thradu Prenajimatelovi.

Prenajimatel ma voci Najomcovi pravo na zmluvnd pokutu vo vyske:



c) 1% zceny najmu uvedeneho v¢&l 5 bod 1. za kazdy defi omesSkania Najomcu
s povinnostou odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu ku diu skoncenia najmu, t. J.
30.09.2026 podla ¢l. 3 Zmluvy, ak omeskanie Prenajimatela presiahne 15 dni.

d) 500,00 € za kazdy aj zacaty den existencie dévodu vzniku prava na vypoved zo Zmluvy
v zmysle § 9 ods. 2 pism. a,b,d zakona &. 116/1990 Z. z., pri¢om toto pravo na zmluvnu
pokutu zanika, ak Najomca zmluvu vypovie v zmysle § 9 ods. 2 pism. a,b,d zakona &.
116/1990 Z. z.. Pre zamedzenie pochybnosti rovnake zanika aj pravo na vypoved od
Zmluvy, ak si Prenajimatel uplatni narok na zmluvnu pokutu.

Zmiuvna pokuta je splatna do 30 (tridsiatich) dni od jej vy&islenia a doru€enia vyzvy na jej

Uhradu Najomcovi.

Zmluvné strany sa zaroven vyslovne dohodli, Ze Najomca mé vod&i Prenajimatelovi a rovnako

Prenajimatel vo¢i Ndjomcovi popri zmluvnej pokute v zmysle tejto Zmluvy zachované vsetky

naroky vyplyvajuce zo véeobecne zavazného pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy, spojené

s poru§enim alebo nesplnenim povinnosti, s ktorym je spojené pravo na zmluvnd pokutu,

vratane pripadného zakonného prava na nahradu $kody, a to vo vyske presahujicej prislusn

zmluvnu pokutu.

Clanok 13.
Oznamy a dorucovanie

Akékolvek oznamy alebo dorucovanie dokumentov podla tejto zmiuvy, ak su urCene
prenajimatelovi, budu doru¢ované na adresu prenajimatela uvedenut v zahlavi zmluvy, resp.
do elektronickej schranky prenajimatefa, resp. na emailovl adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy.

Akékolvek oznamy alebo dorutovanie dokumentov podla tejto zmluvy, ak st uréené najomcovi,
budi doruéované postou na adresu najomcu uvedenu v zahlavi zmluvy, resp. do elektronickej
schranky najomcu, resp. na emailovl adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Oznamenie, vyjadrenie alebo sprava, odoslana doporugenym listom na adresu zmluvnej
strany, sa povazuje za doru¢enu na siedmy (7.) kalendarny defl odo dha riadneho podania
zasielky na postovu prepravu. Pre acely tejto zmluvy sa za dorutenie povaZuje aj akékolvek
odopretie prevzatia pisomnosti. Pri elektronickom doru¢ovani pisomnosti emailovou postou sa
pisomnost povazuje za dorucenu v defi nasledujuci po dni jej odoslania.

Kazda komunikécia tykajuca sa platnosti alebo tginnosti tejto Zmluvy, jej zaniku &i zmeny, musi
byt pisomna a dorugovana vyhradne podtou ako doporu¢ena zasielka, kuriérom alebo osobne.

Clanok 14.
Déverné informacie a osobné udaje

Zmluvné strany sa zavazuji zachovavat mi¢anlivost o dévernych informaciach, o ktorych sa
dozvedeli od druhej zmluvnej strany pri plneni tejto Zmluvy, resp. v ramci samotného plnenia
predmetu tejto Zmluvy. Ak nie je dalej v tejto Zmluve ustanovené inak, za dovernd informaciu
sa povaZuje akykolvek udaj, podklad, poznatok, dokument alebo akakolvek informacia, bez
ohladu na formu jej zachytenia:

a) ktord sa tyka zmluvnej strany (informacie o jej Cinnosti, Struktare, hospodarskych
vysledkoch, véetky zmluvy, finanéné, Statistické a tctovné informacie, informacie o jej
majetku, aktivach a pasivach, pohladavkach a zavézkoch, informacie o jeho technickom
a programovom vybaveni, know-how, hodnotiace Studie a spravy, podnikatelské stratégie
a plany, informacie tykajuce sa predmetov chranenych pravom priemyselného alebo iného
dugevného vlastnictva a véetky daldie informacie o zmluvnej strane),

b) ktora bola poskytnuta zmluvnej strane alebo ziskana zmluvnou stranou pred nadobudnutim
platnosti a uéinnosti tejto Zmluvy, pokial sa tyka jej predmetu a/alebo obsahu,



c) ktora je vyslovne zmiuvnou stranou oznacena ako ,déverna“, ,confidential®, ,proprietary"
alebo inym obdobny oznatenim, ato od okamihu oznamenia tejto skutoénosti druhej
zmluvnej strane,

d) pre ktort je stanoveny vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a G&innymi
v Slovenskej republike osobitny rezim nakladania (najméa obchodné tajomstvo, bankové
tajomstvo, telekomunikaéné tajomstvo, darnové tajomstvo, osobné (daje a utajované
skutoénosti).

Dévernou informaciou nie je tato Zmluva, informacie, ktoré sa bez porusenia tejto Zmluvy stali
verejne znamymi, informacie ziskané opravnene inak, ako od druhej zmluvnej strany
a informacie, ktoré je Najomca pevinny spristupnit’ alebo zverejnit’ podla zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informéacii) v znenl neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 211/2000 Z. z.%) alebo
iného pravneho predpisu platného a Ucinného na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazujl, Zze v sulade s § 79 ods. 2 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. z.),
ak na to budu vzhladom na predmet tejto Zmluvy a pripadné nzkladanie s osobnymi ddajmi
v stvislosti s fiou dovody, zaviaZzu povinnostou mic¢anlivosti svojich zamestnancov a vsetky
osoby, ktoré sa pri pineni zavazkov tejto Zmluvy mézu oboznamit' alebo prist do styku
s osobnymi udajmi. Splnenie povinnosti v zmysle predchédzajlcej vety je zmluvna strana
povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek na vyzvu preukazat.

Zmluvné strany sa zavazuju uzivat déverné informacie druhej zmluvnej strany vyluc¢ne na ucel,
na ktory im boli poskytnuté, odovzdané, spristupnené alebo akymkolvek inym spésobom
ziskané zmluvnymi stranami na zaklade tejto Zmluvy. V pripade, Ze zmluvna strana poskytne
druhej zmluvnej strane dévernu informaciu v listinnej podobe, prijimajica zmluvna strana je
povinna ju bezodkladne po pominuti U€elu jej drzania vratit poskytujlcej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa zavaézujl, ze doverné informacie budu ochrafovat najmenej s rovnakou
starostlivostou ako ochrafiuju vliastné déverné informacie rovnakého druhu, vidy vSak
najmene] v rozsahu primeranej odbornej starostlivosti, predovsetkym ich budu chranit’ pred
nahodnym alebo neopravnenym poskodenim a zni¢enim, stratou, zmenou alebo inym
znehodnotenim, nedovolenym pristupom alebo spristupnenim alebo zverejnenim, pricom ak
nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, zavazuju sa, Zze bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany neposkytnl, neodovzdaju, neoznamia alebo inym sposobom
nevyzradia, resp. nespristupnia déverné informacie druhej zmluvnej strany tretej osobe.
Zmluvné strany sa zavazuju, Ze upovedomia druht zmluvnid stranu o poruseni povinnosti
mi&anlivosti bez zbytoéného odkladu potom, ako sa o takomto poruseni dozvedel.

Povinnost zachovavat mi&anlivost sa nevztahuje na pripady, ak zmluvnej strane na zaklade
zakona alebo na zaklade rozhodnutia prislusného organu vznikla povinnost' spristupnit’ alebo
zverejnit dévernd informaciu druhej zmluvnej strany alebo jej ¢ast. O vzniku takejto povinnosti
sa budl zmluvné strany vzajomne informovat bez zbytoéného odkladu.

Ustanovenia jednotlivych bodov tohto &lanku tejto Zmluvy zostavaju platné a ucinné aj po

ukonceni Zmluvy.

Clanok 15.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podfa § ba zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov

(z&kon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.



10.

Tuto zmluvu je mozné menit a dopifiat len formou pisomnych dodatkov na zaklade vzajomne;
dohody medzi Zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch {4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) obdrzi Prenajimatel
adva (2) Najomca.

Clenenie tejto zmluvy na élanky a diely sluZi len pre orientaciu v jej texte a preto nie je mozné
toto pouzit' pri vyklade tejto zmluvy, ako aj pri posudzovani oddelitelnosti jej ¢asti.

Pokial tato zmluva nestanovuje inu Upravu, riadia sa prava a povinnosti oboch zmluvnych stran
z tejto zmluvy podfa platneho slovenskeho pravneho poriadku.

Neplatnost jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost zostavajucich
ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli nahradit namiesto neplatného zmluvného
ustanovenia také upravené ustanovenie, ktoré sa ¢o najviac blizi zameru zmluvnych stran,
ktory mali pri uzatvarani zmluvy a jeho znenie prispésobit' tomuto zameru zmluvnych stran.
Neexistuju Ziadne ustne vedlajsie dojednania. V3etky vedlajSie jednania, ako aj dodatky a
zmeny tejto zmluvy si vyzaduju na ich platnost pisomnu formu; to plati aj pre dohodu od
upustenia od tejto povinnosti pilsomnej formy.

Véetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na oboch stranach prechadzaju na ich pravnych
nastupcov, a to z akéhokolvek titulu. Prenajimatel je opravneny previest véetky prava
a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu. Suhlas najomcu s takymto prevodom prav
a povinnosti je dany podpisom tejto zmluvy. Prenajimatel oznami prevod prav a povinnosti
z tejto zmluvy na tretiu osobu najomcovi. Do €asu oznamenia je najomca opravneny pinit
pefazné zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy na Gcet podla tejto zmluvy a takto z titulu dhrady
na udet podla tejto zmluvy nie je v omeskani s pinenim pefiaznych zavazkov voci novému
vlastnikovi. Prenajimatel vyhlasuje, Ze prislusné Ghrady prevedie na nového vlastnika v sllade
s dohodou medzi prenajimatelom a novym vlastnikom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole a Ze bola podpisana
vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha &. 1 — Projektovy plan so $pecifikaciou prenajatych priestorov

Priloha &. 2 — Dohoda o platbach

V Trebisove, dfia 27.08.2025 V Trebisove, dfia 27.08.2025

Prenajimatel’: Najomca:

M.G.M. EXPRESS, s.r.o. JUDr. Ladislav Bujhak
konatel Ing. Peter Gajdo$ predseda Okresného stdu Trebisov
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Dohoda o platbach najomného k najomnej zmluve pre dohodnuty ¢as
najmu.
Tato Dohoda o platbich ndjomného (d’alej len Dohoda)  je uzatvorend v stlade s €l. 5
uzatvorenej Najomnej zmluvy O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV uzatvorend
v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 116/1990 o najme a podndjme nebytovych priestorov (dalejlen ,Najomna

zmluva”) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: M.G.M. EXPRESS, s.r.o.

Sidlo: M. R. Stefanika 3504, 075 01 Trebisov
1CO: 44873182
IC DPH : SK2022864646

V zastupeni konatel: Ing. Peter Gajdo3
Zapis v OR MS Kogice, oddiel Sro., vlozka ¢. 24116/V

¢. uctu: SK
email: prenajom@mgmexpress.sk

(d’alej aj len ako ,,prenajimatel™)
Najomca:
Néazov: Okresny sud TrebiSov
Sidlo: Namestie mieru 838/2, 075 46 TrebiSov
Zastupeny: JUDr. Ladislavom Bujiidkom, predsedom okresného sudu
ICO: 00 165 972
DIC: 2020749896
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK
Kontaktna osoba: Mgr. Lucia Muhova, riaditel’ka spravy sudu
Telefon: 056/8879140
E-mail: lucia.muhova@justice.sk

(d’alej aj len ako ,,ndjomca*)

Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej tieZ spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* sa dohodli, Ze
tato Dohoda je neoddelitelnou sigastou Najomnej zmluvy a v sulade s ust. § 75 ods. 2 v
spojitosti s ust. 74 ods. la zdkona ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov, je povazovana za dafiovy doklad.



Cl. I Predmet Dohody

Predmetom Dohody je tiprava vzajomnych vztahov Zmluvnych stran pri platbach ndgjomného
za predmet najmu v sulade s Ndjomnou zmluvou o nebytovych priestoroch ¢. 1Spr/308/2025.
Druh dodanej sluzby: ndjomné za prenajaté nebytové priestory v stlade s ustanoveniami
Néajomnej zmluvy.

ClL. Il Dohoda o platbach

Zmluvné strany uzavretim tejto Dohody vyhlasuju, ze ndgjomné k Nédjomnej zmluve bude
splatné nasledovne:

Cislo Détum Datum Zaklad oslobodené  DPH na uhradu
dokladu dodania splatnosti ~ dane EUR podl'a §38 EUR EUR
202509 30.09.2025 14.09.2025  8.500 8.500 0 8.500
202510 31.10.2025 14.10.2025  8.500 8.500 0 8.500
202511 30.11.2025 14.11.2025  8.500 8.500 0 8.500
202512 31.12.2025 14.12.2025  8.500 8.500 0 8.500
202601 31.01.2026 14.01.2026  8.500 8.500 0 8.500
202602 28.02.2026 14.02.2026  8.500 8.500 0 8.500
202603 31.03.2026  14.03.2026  8.500 8.500 0 8.500
202604 30.04.2026  14.04.2026  8.500 8.500 0 8.500
202605 31.05.2026 14.05.2026  8.500 8.500 0 8.500
202606 30.06.2026 14.06.2026  8.500 8.500 0 8.500
202607 31.07.2026 14.07.2026  8.500 8.500 0 8.500
202608 31.08.2026 14.08.2026  8.500 8.500 0 8.500
202609 30.09.2026  14.09.2026 8.500 8.500 0 8.500

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom nebytovych priestorov bude v sulade s § 38 ods. 3 zakona
&.222/2004 7. z. o dani z pridanej hodnoty oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Cl. IIT Zavereéné ustanovenia

Dohoda je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych 2 (dva) obdrzi prenajimatel’ a 2 (dva)
obdrzi najomea.

V Trebidove dna 27.08.2025

Za prenajimatela:
Ing. Peter Gajdos

konatel’

Za najomcu:
JUDr. Ladislav Bujiak
predseda Okresného stdu TrebiSov



