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MAJETKU
Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a ustanoveni § 13 ods. 5 zak. NR SR €. 312/2020 Z. z. o vykone rozhodnutia
o zaisteni majetku a sprave zaistené¢ho majetku a o zmene a doplneni niektorych zakonov a §

3 zak. NR SR ¢. 98/2014 o kratkodobom najme bytu medzi

Prenajimatelom: Urad pre spravu zaisteného majetku

Namestie slobody 12, 810 05 Bratislava 15, P.O. BOX 97
DIC: 2121495596

ICO: 53 803 175

Zastapena: Mgr. Jan Kmet’, PhD., riaditel’ uradu
Bankové spojenie :

IBAN :

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)

Néjomcom: 1. Juraj Baran, nar.

1.

E-mail: , t.C.

2. Diana Zavartkayova, nar.

E-mail: , t.C.

(d’alej ako ,,Najomca*)
Clanok 1.

Predmet najmu

Prenajimatel’ v stlade s § 13 ods. 5 zdk. NR SR €. 312/2020 Z. z. o vykone rozhodnutia
o zaisteni majetku a sprave zaisteného majetku a o zmene a doplneni niektorych
zakonov prenechava N4jomcovi do uzivania byt ¢.  na 1. poschodi bytového domu

na , vchod ¢. , so supisnym cislom , podiel na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu 7517/100000, na parc. Reg. ,,C*
pod €. , zapisané na LV ¢. , katastralne uzemie (d’alej len ,,byt*

alebo ,,predmet najmu*).

Byt pozostdva  zpredsiene, obyvacej izby spojenej s kuchynou, 2
d’alSich izieb, WC s kupel'tiou, k bytu prislicha aj pivnica a balkén. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s prisluSenstvom je 64,78 m2 (byt s pivnicou 62,9 m2 a balkon
1,88 m2).

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu s prislusenstvom Specifikovany v bodoch 1.1
a 1.2 tejto zmluvy vratane jeho zariadenia, ktoré tvori: kuchynska linka, indukéna
doska, digestor, mikrovlnna rura, rura na pecenie a chladnicka; spalia: jedna postel,
vstavana Satnikova skrifia; kiipel'ia: kompletné sanita¢né vybavenie; chodba: vstavana
Satnikové skrina.

Néjomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
domu, ktoré sa v objekte nachadzajt, ak si umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne
domu, v ktorom je predmetny byt umiestneny.

. N4jomca vyhlasuje, zZe so stavom bytu, jeho prisluSenstva, ako aj vedl'ajSich miestnosti,

je oboznameny z osobnej obhliadky bytu.



6. Ngjomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajimatela pozadovat ndhradu ndkladov
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vzniknutych mu pri uvedeni bytu do stavu sposobilého na riadne uzivanie v pripade
oprav vyzadujucich naklady do 100.- eur alebo v pripade oprav potrebnych v dosledku
poskodenia bytu, ktoré spdsobil sam alebo osoby, ktoré sa dostali do bytu na zaklade
jeho rozhodnutia.

. Ngjomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutocnosti, ze tato zmluva je uzatvorena podl'a

zak. NR SR ¢. 98/2014 o kratkodobom néjme bytu.

Clanok IL
Doba nijmu a rozsah uZivania bytu

Prenajimatel’ prenajima byt Najomcovi na dobu ur¢iti od 01.11.2024 do 31.10.2025.
Prenajimatel’ moZze dobu najmu bytu predlZzovat’, pri¢om jednorazové prediZenie nesmie
presiahnut’ 1 rok.

Okrem Néjomcu nie st v byte evidované iné osoby.

Akékol'vek zmeny v osobach evidovanych v byte podla ods. 3. tohto ¢lanku zmluvy,
musi Ngjomca bytu bezodkladne pisomne oznadmit Prenajimatelovi a poziada
Prenajimatel’a o suhlas s takouto zmenou. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte
je Njjomca povinny oznamit Prenajimatelovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.
Porusenie zmluvnych povinnosti podl'a tohto ods. 4. zmluvy bude podla dohody
zmluvnych stran povazované za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajicej z najmu bytu.

Clanok I1I.
Cena najmu a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd N3ajomcovi povinnost' platit’
Prenajimatelovi ndjomné za byt. Depozit siZiaci na pripadné vykrytie vzniknutych §kdd
na vybaveni a zariadeni bytu alebo na zaplatenie tihrad spojenych s uzivanim bytu resp.
nedoplatku za ro¢né vyuctovanie nakladov stvisiacich s uZivanim bytu za cas trvania
nagjmu a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrady za
dodavku sluzieb a energii vyuZivanych v byte bude Najomca platit’ podl'a osobitne;j
dohody s vlastnikom bytu.
N4jomné je ur¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 300.- € mesacne.
N4jomné sa plati mesane pozadu, ato vtermine od 1. do 15. dia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.
Spdsob platby — prevodom na bankovy tcet uvedeny v tejto zmluve;

, VS:
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vySku ndjomného. Prenajimatel’ sa zavédzuje, ze oznami Ndjomcovi zmenu
vysky najjomného pisomne pred jeho splatnost'ou.
Vysku nédjomného Prenajimatel zmeni od prvého dna kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po skuto€nosti, ktord zaklada pravo Prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Ak Nijomca nezaplati ndjomné v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy
dent omeskania, najmenej 0,83 € za kazdy aj zac¢aty mesiac omeSkania. Zaroven je
povinny uhradit’ poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni ndjomného.
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Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Naprava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou

sa vztahuju ustanovenia zék. ¢. 98/2014 o kratkodobom najme bytu a ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vymedzené v § 10 uvedeného zékona.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca oznaceny Cislom 1 ako aj njjomca oznaceny
¢islom 2 plnia svoje zadvizky podl'a tejto zmluvy spolocne a nerozdielne v sulade s ust.
§ 511 Obcianskeho zakonnika.

N4jomca je povinny do 15 dni odo dna uzavretia zmluvy zlozit' na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku III. bod 3 tejto zmluvy depozit vo vyske 300.- €, ktory
moze prenajimatel’ pouzit’ vyluéne na zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z
omeskania a zmluvnych pokut. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit v plnej vyske
alebo jeho nepouziti ¢ast’ do 30. dni po skonceni najmu na bankovy ucet ndjomcu, z
ktoré¢ho bol depozit pripisany na bankovy ucet prenajimaterla.

Néjomca sa zavézuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti
uvedené v ¢lanku II. ods. 3. budu dodrziavat’ poriadok v spolo¢nych ¢astiach domu
a zdrZia konania, ktorym by neprimerane rusili obyvatel'ov ostatnych bytov v dome.
Podla dohody zmluvnych stran je Njomca povinny na vyzvanie spravcu alebo
prenajimatel’a v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajicej okolnostiam pripadu
byt spristupnit’ za ucelom obhliadky technického stavu bytu a zistenia, kym je byt
obyvany.

Clanok V.
Skoncenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a N4jomcom, alebo

pisomnou vypovedou.

Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto casu.
Najomca moZze vypovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveniach § 7 ods.
2 zak. NR SR ¢. 98/2014 o kratkodobom najme bytu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu len z dovodov uvedenych v ustanoveniach §
7 ods. 1 zak. NR SR ¢. 98/2014 o kratkodobom najme bytu. Podl'a dohody zmluvnych
stran je dovodom vypovede v zmysle § 7 ods. 1 pism. e) citovan¢ho ustanovenia aj
ukoncenie spravy zaisteného majetku.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je dva mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho
po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi doru¢end vypoved. V pripade vypovede
z dovodov uvedenych v ustanoveniach v § 7 ods. 1 pism. a), pism. b) alebo pism. e)
alebo v § 7 odseku 2 pism. a) zdk. NR SR ¢. 98/2014 o kratkodobom né&jme bytu je
vypovedna lehota 15 dni.

Najomca sa zavdzuje dinom skonCenia ndjmu odovzdat Prenajimatelovi byt
s prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ Prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do stavu
sposobilého na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ po skoncCeni najmu nenahradi Najomcovi naklady na upravy, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu Prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak Prenajimatel’ od Najomcu nebude
pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.



8. Po skonceni najmu bytu podla ¢l. V. tejto zmluvy ndjomca odovzdé Prenajimatel’ovi
byt vypratany a s oh'adom na obvyklé opotrebenie uvedeny do poévodného stavu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany tymto spoloc¢ne vyhlasuju, ze st si vedomé skutocnosti, ze tato zmluva
je povinne zverejnovanou zmluvou v zmysle § 47 a Obcianskeho zakonnika
a ustanovenia § 5a zdékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskorSich predpisov. Zmluva o ndjme bytu nadobtda platnost diom jej
podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmluv.

2. Zmluva oname bytu bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach — dve
pre prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno pre vlastnika bytu.

3. Podla dohody zmluvnych stran sa budi na ich prava apovinnosti vzt'ahovat
ustanovenia tejto zmluvy aj v obdobi od 01.02.2024 do nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, ze su opravneni s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné, urCité, zmluvnd volnost nie je
obmedzenda, pravny uUkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich
slobodnej vole a na zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitana, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Kosiciach dia V Bratislave dia
Néjomca: Prenajimatel”:
Juraj Baran Mgr. Jan Kmet’, PhD.

riaditel’ tradu

Diana Zavartkayova



