ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich ustanoveni zdakona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Najomca

Herbaria, s.r.o.

sidlo : Hviezdova 1, 911 01 Trencin

ICO :31 443 982

IC DPH : SK 2020384927

registrovana v obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel Sro, vlozka ¢islo 1697/R
IBAN : SK12 1100 0000 0026 2427 0104

konajtca prostrednictvom: Martin Hodal MBA, konatel
(d’alej aj len ako ,,/Ndjomca™)

a
Podnajomca

Centrum pravnej pomoci

sidlo : Namestie slobody 12, 810 05 Bratislava
ICO :307 988 41

DIC : 2022122641

Statna rozpoctova organizicia

IBAN : SK80 8180 0000 0070 0056 9151

konajtca prostrednictvom: JUDr. Anna Petovska, PhD., riaditel’ka
Podnéjomca nie je platca DPH
(d’alej aj len ako ,,Podndjomca‘)

Nijomca a Podnijomca (d’alej aj len ako ,Zmluvné strany*) uzatvaraji po obozniameni sa
s obsahom vzdjomnych prav a povinnosti, v siilade so zikonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a sivisiacich ustanoveni
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Oblianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, medzi sebou
tito Zmluvu o pednijme nebytovych priestorov (d’alej aj len ako ,,Zmluva®):

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. N4jomca je opravneny uzivat’ nehnutel'nost’ — polyfunként budovu nachddzajiicu sa na ulici
Braneckého ¢€.1 v Trencine , stpisné Cislo budovy 158, postavenej na pozemku parc. ¢islo
303, zapisanu v katastri nehnutelnosti k.a. Trenc¢in, okres Trenéin, obec Trenéin, na liste
vlastnictva ¢. 4026 (dalej len ,,budova“).

2. Néjomca prehlasuje, Ze mu prenajimatel/vlastnik budovy udelil pisomny stihlas
s prenechanim budovy a/alebo jej asti ( d’alej len ,,nebytovy priestor) do podnajmu tretej
osobe, €o preukazal podnajomcovi pred uzavretim tejto zmluvy. Pisomny suhlas tvori
prilohu €.1 tejto Zmluvy.
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Clénok IL.
Predmet.podndjmu

1. Nédjomca prenechéva podndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachddzajiice sa na 1.
poschodi v budove Specifikovanej v &lanku 1. tejto Zmluvy, a to:
- Kanceléria ¢islo 113. sa na 1. poschodi domu o celkovej podlahovej ploche 20m2.
- Kancelaria &islo 112. sa na 1. poschodi domu o celkovej podlahovej ploche 33m2.
- Kancelaria ¢islo 111. sa na 1. poschodi domu o celkovej podlahovej ploche 33m2.
- Kanceldria islo 108. sa na 1. poschodi domu o celkovej podlahovej ploche 30m2.
- Kanceldria ¢islo 107. sa na 1. poschodi domu o celkovej podlahovej ploche 30m2.

2. Nebytové priestory tvoria spolu predmet podndjmu podra tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet
podndjmu®). Sidasne s nebytovymi priestormi Je podndjomca opravneny uZivat spoloéné
priestory, spolo¢né zariadenia budovy a 1 parkovacie miesto pri budove. Situaény plan
predmetu podndjmu tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy.

_ Cldnok IIL
Ucel podnijmu

1. Podndjomca bude nebytové priestory vyuZivat' na zabezpedenie filoh podndjomcu
vyplyvajicich zo zakona &. 327/2005 Z. z. o0 poskytovani prdvnej pomoci osobim
Vv materidlnej nidzi aozmene adoplneni zikona & 455/1991 Zb. o Fivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zikon) v zneni neskorsich predpisov.

2. Podndjomca svoje priestory oznadi na vyveske vedla svojich dveri suvedenym svojho
nazvu.

Clanok IV,
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitti od 1.5.2024.

Clinok V.
Podndjomné a platobné podmienky
pre ihrady podndjomného

1. Podnijomné stanovené dohodou zmluvnych strin je 876 € za uZivanie Predmetu
podnijmu  mesatne bez DPH. Nijomca nebude k podndjomného fakturovat dati
z pridanej hodnoty, ak nenastane zmena prisluSnych pravnych predpisov.

2. Podndjomné bude poukazované podndjomcom najomcovi mesacne so splatnostou do 15.
dfia prisluného mesiaca na zaklade faktiry vystavenej ngjomcom.

3. Podndjomné je splatné mesacne, vzdy do 15. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa
podngjomné plati. V pripade, ak dochadza k omeskaniu platby podndjomného, je nijomca
opravneny poZadovat poplatok z omeskania, ktory je vo vyske zikonného troku
z omeSkania z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

4. Podnijomné je podnijomnik povinny platit’ v dohodnutych lehotich a dohodnutych
vySkach, bezhotovostne v prospech Giétu najomcu, uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.
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Omeskanie s platbou podndjomného o viac ako 15 dni sa povazuje za zdvazné porusenie
Zmluvy zo strany nijomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku podndjomného méZe ndjomca kazdorogne
Jjednostranne upravit’ podl'a roénej miery inflécie za predchadzajici kalendarny rok merane;j
indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického aradu SR, pokial si najomca dané pravo
uplatni postupom d’alej uvedenym. Tato zmena bude realizovana o plna vysku inflicie, a to
po vyhldseni indexu Statistického tiradu Slovenskej republiky, ato spitne vzdy od 1.1.
roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Uprava vysky podndjomného bude uskutocnend na zaklade faktiry od ndjomcu, ktort bude
nijomcu vystavovat’ v lehote najneskoér do 40 dni po zverejneni miery inflacie za
kalendamy rok meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tiradu SR,
priom v tejto faktire si ndjomca vyfakturuje aj dorovnanie ndjomného od 1.1., na ktoré ma
podrla predchadzajiceho bodu narok.

Clanok VL
SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY PRE UHRADY ZA SLUZBY

SluZbami spojenymi s uzivanim predmetu podndjmu, ktoré je povinny podndjomcovi
poskytovat’ ndjomca, sa pre potreby vzt'ahu zaloZeného touto Zmluvou rozumeju:

a) poplatky za vodné a stoéné,

b) néklady na osvetlenie a elektricky priid v prenajimanych a spoloénych &astiach objektu,
c) naklady na kiirenie a tepla vodu,

d) naklady na upratovanie spoloénych priestorov

(dalej aj len ako ,,Poskytované sluzby* v prislusnom gramatickom tvare).

Za Poskytované sluzby spojené s podndjmom sa podndjomca zavdzuje platit’ zdlohovo,
pauSélne, raz mesacéne, spolu s podndjomnym, na zdklade Vypoctového listu tvoriaceho
Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku zédlohovych mesaénych
platieb za Poskytované sluzby moéZe jednostranne upravit podla ndkladov, ktoré ma
najomca na zabezpecovanie Poskytovanych sluZieb. Uprava vySky zalohovych mesacnych
platieb za Poskytované sluzby bude uskutoénend na ziklade nového znenia Vypoétového

listu, ktory sa dorudenim podndjomcovi stane Prilohou &. 3 tejto Zmluvy a nahradi tak
dovtedajsie znenie uvedene;j prilohy.

Zuctovanie zalohovych platieb za poskytované sluzby bude vykonané ndjomcom raz roéne
po zisteni skutoénych ndkladov, najneskdr k poslednému diiu druhého kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho kalenddrmeho roka. Vyudtovaciu faktiru zaSle ndjomca
podndjomcovi na adresu podndjomcu. Nedoplatok uhradi podngjomca na &islo Gétu uvedené
vo vylctovacej faktiire ndjomcu  a preplatok vrati ndjomca podndjomcovi na &islo Gétu
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Splatnost’ zisteného preplatku /nedoplatku je 30 dni odo
dia dorucenia faktiry podnajomcovi.

Za Poskytované sluzby sa nepovazuju:

a) néklady na odvoz odpadu;

b) néklady na ochranu predmetu ndjmu;

c) naklady na beznli udrzbu a drobné opravy;

d) poistenie zariadenia podnajomcu v predmetu podndjmu

(dalej aj len ako ,,Neposkytované sluzby* v prislusnom gramatickom tvare).

Neposkytované sluzby podla predchddzajuceho odseku je povinny obstarat alebo
realizovat’ priamo ndjomca, v rozsahu minimalne:
a) odvoz odpadu;
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b) beznil udrzbu a drobné opravy je podnajomca povinny vykondvat' a hradit’ do vysky 35
EUR pri jednej oprave, ostatné opravy audrzba predmetu podnijmu su na naklady
najomcu.

6. Platby za Neposkytované sluzby zna3a podnajomca v celom rozsahu, v akom si ich dohodne
s ich poskytovatel'mi, doddvatel'mi, pripadne distribatormi.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Podnajomnik méZe vykonat na predmete podndjmu stavebné alebo akékolvek iné Gpravy
azmeny akokolvek meniace charakter predmetu podndjmu, len s predchddzajucim
pisomnym stihlasom ndjomcu. Sthlas ndjomcu moZe byt podmieneny.

2. Pisomny suhlas ndjomcu podl'a predchadzajiceho odseku tohto lanku Zmluvy neznamena
jeho zavizok podiel'at’ sa na financovani stavebnych alebo inych tprav, a to ani s€asti. To
neplati, ak sa k takémuto podielu najomca podndjomcovi pisomne vyslovne zaviaze
a stiasne uvedie rozsah, v akom sa bude na takomto financovani podiel’at’.

3. Stavebné alebo akékol'vek iné tipravy a zmeny akokolvek meniace charakter predmetu
podnajmu, vykonané na predmete podndjmu bez predchidzajuceho pisomného sihlasu
najomcu, je zavaznym poruSenim povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

4. Pri poruseni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy, si Zmluvné strany povinné
znasat’ nahradu §kody spdsobent takymto konanim.

5. Podnajomca nie je opravneny daf predmet podndjmu do podndjmu tretej osobe bez
jednoznaéného sthlasu ngjomcu vyjadreného v pisomnej forme.

Clanok VIIL
DalSie podmienky najmu

1. Najomca je opravneny ponechat’ si kI'i&(e) od predmetu podndjmu, smie ich pouZit' iba
v pripade objektivnej bezprostrednej hrozby Skody na zdravi, majetku alebo Zivotnom
prostredi. KIié(e) podnijomnik odovzdd najomcovi zapeCateny(é) nim zvolenym
sposobom. N4jomca je povinny informovat’ podndjomnika o pouZiti jeho kl'iov v pripade
podra prvej vety tohoto bodu bez zbytoného odkladu po tom, ako je to objektivne mozneé.

2. Ak podnijomnik vykon4 zmeny na predmete podndjmu bez sithlasu ndjomcu alebo predmet
podnajmu poskodi nad rozsah primeraného opotrebenia, je povinny po skonéeni podndjmu
uviest predmet podnijmu na svoje naklady do pdvodného stavu asicasne zaplatit
nijomcovi §kodu, ktord mu pripadne vznikla. V pripade, ak tak neurobi ani na pisomna
vyzvu najomcu, resp. do 30 dni od jej dorudenia, je nijomca oprdvneny uvedenie do
povodného stavu vykonat’ sdm alebo prostrednictvom tretej osoby, na nédklady podndjomcu.

3. Podnijomca na poziadanie ndjomcu umoZni najomcovi alebo nim splnomocnenej osobe (na
zéklade pisomného splnomocnenia) vstup do predmetu podnajmu, resp. vetkych jeho Casti,
za i¢elom vykonania kontroly plnenia povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

4. Podnijomca je povinny informovat najomcu o vetkych skutoCnostiach, ktoré mézu mat
vplyv na trvanie vztahu vyplyvajiiceho z tejto Zmluvy alebo samotny predmet podnéjmu.
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5. Povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi ana useku ochrany a bezpeCnosti pri praci
zabezpecuje v predmetu podndjmu podnajomea.

6. Technické rieSenie a umiestnenie reklamného a obchodného oznacenia podndjomcu moze
byt realizované iba v su¢innosti s ndjomcom.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie predmetu podnijmu

1. Najomca je povinny odovzdat predmet podngjmu podndjomcovi do uzivania v stave
spdsobilom na riadne uZivanie. Ndjomca odovzdd predmet podnidjmu do uZivania dfia
01.05.2024, predmet podnijmu bude podndjomcovi spristupneny za ucelom st'ahovania
v obdobi od 24.04.2024.

2. Néajomca pri fyzickom odovzdani predmetu podndjmu oboznidmi podndjomcu so vSetkymi
potrebnymi informaciami stvisiacimi s predmetom podndjmu a jeho uZivanim a fyzicky
odovzd4d na zéklade pisomného protokolu podndjomcovi predmet podndjmu. Pisomny
protokol bude podpisany ndjomcom a podndjomcom a/alebo ich poverenymi zastupcami.

3. V pripade skonéenia podndjmu vrati podndjomca ndjomcovi predmet podnajmu
vstave akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pisomnym
protokolom, ktory bude podpisany ndjomcom a podndjomcom a/alebo ich poverenymi
zéstupcami a to ku diiu skonlenia podndjmu, ak podndjom skonéi vypovedou zmluvy
alebo dohodou stran.

Clinok X.
Skonéenie ndjmu, odstipenie od zmluvy a zmluvné sankcie

1. Zmluvné strany si oprdvnené vypovedat tito Zmluvu bez uvedenia dévodu. Pisomna
vypoved musi byt doru€end druhej zmluvnej strane. Vypovednd lehota je trojmesacna
a zaéina plynit prvym diiom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany st opravnené Zmluvu vypovedat’ aj v pripadoch podstatného porusenia
Zmluvy druhou zmluvnou stranou. Za podstatné poruenie Zmluvy sa okrem dbévodov
uvedenych inde v Zmluve povaZuje najma:

a) neodovzdanie predmetu podndjmu v stave dohodnutom Zmluvou;

b) omeskanie s platenim podnijomného alebo odplaty za Ostatné Poskytované sluzby
o viac ako 15 dni;

c) uZivanie predmetu podndjmu na Géely, ktoré su v rozpore s touto Zmluvou,

d) odovzdanie predmetu podndjmu alebo jeho Easti do podnajmu bez sithlasu Najomcu;

e) realizacia stavebnych ainych zmien atiprav predmetu podnijmu bez suhlasu
Néjomcu.

V pripade vypovedania tejto Zmluvy z dévodu jej podstatného porusenia je vypovedna

doba dvojmesacna azaina plynatf prvym diiom mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnijom je moZné ukon¢it’ dohodou zmluvnych
stran.
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Clanok XI.
Zaverec¢né ustanovenia

1. VSetky zmeny a doplnky tejto Zmluvy budi uzavreté pisomnou formou, ak nie je v tejto
Zmluve uvedené inak.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajice z tohto pradvneho vztfahu
prechadzajii na ich pravnych nastupcov.

3. Prava apovinnosti Zmluvnych strdn, touto Zmluvou neupravené, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4djme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov a subsididme ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ich zmluvna vol'nost nie je
obmedzend, Zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, urCite a zrozumitene. Zmluva nie je
uzatvorena v tiesni, pod natlakom ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze s obsahom Zmluvy sa podrobne a dokladne zozndmili, jej
obsahu v plnom rozsahu rozumeji, je im zrozumiteny anemaji voci nemu Ziadne
vyhrady.

6. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, kazdd zo Zmluvnych strin obdrZi po podpise
dva rovnopisy.

7. Sporné otazky vyplyvajice z tejto Zmluvy sa budi prednostne rieSit’ dohodou Zmluvnych
stran, ak sa ich nepodari vyriesit’ dohodou, nasledne sa budu riesit’ prostrednictvom sudu.

8. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy neskor stratia Gi€innost’, pouZije sa pravna Uprava, ktora,
pokial’ to je pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZzuje zmyslu a icelu Zmluvy.

9. Ak st na komunikiciu medzi Zmluvnymi stranami pouzité aktivne, v Case a mieste
pouZitelné prostriedky komunikacie (mail, fax, telefén, ostatné prostriedky internetovej
komunikécie), je prijimatel’, resp. strana, ktorej je sprava adresovand, povinnd bezodkladne
potvrdit’ jej prijatie, to neplati pri telefonickej a obdobnej ,,on line* komunikacii.
Ustanovenia tohto odseku sa neuplatnia v pripadoch predpokladanych v nasledujicom
odseku Zmluvy.

10. VSetky vyznamné a zavdzné prejavy Zmluvnych stran, najmd tkony podla tejto Zmluvy,
ktoré mozu objektivne zakladat’, menit’ alebo spdsobovat’ zanik prav a povinnosti takychto
subjektov, je potrebné uskutocnit’ pisomnou formou a preukazatelne dorucit druhej
zmluvnej strane. V pripade, Ze prijimatel’, resp. pravnicka osoba, fyzicka osoba alebo organ
spolo¢nosti, ktorym je takdto pisomnost’ adresovana jej prijatie odmietne alebo inym
spdsobom jej prijatiu zabrani (napr. neoznidmenim zmeny jej adresy alebo inych
relevantnych udajov), povazuje sa na potreby tejto Zmluvy a vztahov fiou zaloZenych, za
preukdzatel'né doruenie vratenie nedorucenej zasielky odosielatelovi podla poslednej
znamej adresy takejto zmluvnej strany. To plati aj vtedy, ak je v tejto Zmluve zaciatok
dohodnutej lehoty viazany na okamih dorucenia pisomnosti. V takomto pripade sa za
okamih dorucenia povaZuje okamih vratenia zasielky odosielatelovi. Za posledni znamu
adresu zmluvnej strany sa povaZuje jej sidlo uvedené v Zmluve, ak pravnicka osoba
neoznami druhej zmluvnej strane int adresu pre dorucovanie.
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11. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

12. Této zmluva ma ku diiu podpisu tri prilohy:
e Priloha &. | Pisomny suhlas s uzatvorenim podnajmu
e Priloha &. 2 Situaény plan predmetu podndjmu
e Priloha &. 3 Vypodtovy list ihrady za uZivanie nebytového priestoru a sluzieb spojenych
$ uzivanim nebytového priestoru

[Podpisy Zmluvnych stran]

V Trenéine, ditla 70 4 2024 V Bratislave, diia 724 2024
Za Najomcu : Za Podnijomnika :

e Fecbaedar sro.
TRENCIN 91101

HVIEZDOVA &. 1
1€0: 31443982 IC DPA:SK 020384927

Tel./Fax: 032. ~ : 1697/R
/ v . ﬂ & -
Mgr.”Zora Hodélova JUDr. Ania Pet’ovska, PhD.
konatel’ riaditel’ka
Herbaria, s.r.o. Centrum pravnej pomoci

CENTRUM PRAVNEJ POMOCI
[ ]

Némestie slobody 12
P.0.Box 18 @
810 05 Bratislava 15

180: 307 583 4%
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VYPOCTOVY LIST

thrady za uzivanie nebytového priestoru a sluzieb
spojenych s uZivanim nebytového priestoru

Uzivatel’:
Adresa:

Udaje o uZivanom nebytovom objekte:

Adresa : Braneckého ul.1.,911 01 Trencin Dom ¢.p. 158

Poloha v dome : I. poschodie

Sposob vyuZitia : kancelaria

1. Vykurovanie : UK Tepla voda : ano
2. Vybavenie prenajatych priestorov: alarm
3. Vybavenie spoloénych priestorov :

a, kuchynka s TUV : 1
b, WC : 2
¢, umyvadiel : 1

5. Zalohové mesacné platby bez DPH:

Prevadzkové naklady :

a, za vodné , sto¢né a odpadové vody 8,32 EUR
b, zrazkova voda 3,42 EUR
¢, za el. energiu spolo€nych priestorov 12,22 EUR
e, za el. energiu prenajatych priestorov 38,06 EUR
f, za plyn 99,98 EUR
V Trending diia 7% 2029 Platnéod 7 5= 2024
% ﬂ ELY s.ro, -
N 91101 —----01
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Suhlas vlastnika nehnutel’nosti

Vlastnik: Ing. Peter NemSovsky
nar.

Horny Sianec 2, 911 01 Trendin

Néjomca: Herbaria, s.r.o.
Hviezdova 1, 911 01 Trencin

ICO: 31 443 982

Dolu podpisany Ing. Peter NemSovsky ako vlastnik nehnutel'nosti- polyfunkénd budova
nachadzajica sa na ulici Braneckého ¢.1 v Trendine, spisné ¢islo budovy 158, postavenej na
pozemku parcelné &islo 303, zapisand v katastri nehnutelnosti, k.. Trencin, okres Trencin,
obec Trencin, LV ¢. 4026

udel'ujem sthlas

nidjomcovi, aby v predmetnej nehnutelnosti prenechal do uzivania Centru pravnej pomoci
nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. poschodi a to kancelarie ¢. 107,108,111,112,113,
ktory ich bude opravneny uzivat spolu so spoloénymi priestormi a zariadeniami budovy
a jedno parkovacie miesto.

= 9 APR. 2024

V TrencCine, dija ... ... 000

Ing. Peter NemSovsky



