ZMLUVA O NAJ ME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
0L UpS2 /e j52 froee

(dalej len ako ,,Zmluva®) uzatvorena podfa ustanovenia § 3 a nasl. zakona & 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme

1.1.

1.2.

2.1

nebytovych priestorov v znenf neskor¥ich predpisov (dalej len ako ,,Z&kon o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov®)

Clénok L
ZMLUVNE STRANY
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: Matej Tomas
Détam narodenia:
Trvalo bytom ; o

v zastipeni na zéklade splnomocnenia zo diia 01.10.2019 splnomocnencom:

Meno a priezvisko: Cubomir Tomas

Détum narodenia:

Trvalo bytom : s . RTINS
BANKA:

IBAN: o

na jednej strane (d'alej len ako ,,Prenajimatei)

NAJOMCA:

Urad: Urad pre spravu zaisteného majetku

Sidlo: Namestie slobody 2906/12, 810 05 Bratislava, Slovenska republika
ICO:; 53803175

Zastipeny: Mgr. Jan Kmet, PhD., riaditel

na druhej strane (d'alej len ako ,,Ndjomea*)

Osoby uvedené pod bodmi 1.1. a 12. tejto Zmluvy sa v dalfom texte budii spolodne oznadovat len ako
wZmluvneé strany®, pripadne jednotlivo ako ,,Zmluvna strana®.

Clanok IL
UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachddzajicich sa v katastrdlnom tizemd
Petrzalka, obec Bratislava - PetrZalka, okres Bratislava V, zapisanych na liste vlastnictva & (dalej len
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2.2

2.3.

3.1

3.2

4.1

a)

b)

c)

ako ,, - %) vedenom Okresngm Gradom Bratislava, katastralny odbor, so spoluvlastnickym podielom vo

velkosti 1/212 vzhladom k celku, zapisanym na ) v dastl B pod poradovym &islom+  ako

In¥ nebytovy priestor & 1, nachadzajiici sa na p. — 1 v suteréne vo vchode ' 1ds 1 bytového
domu so sfpisnym & ., oznaSend ako pardZové miesto &. . (dalej len sko ,Bytovy dom®),
postaveného na pozeml parcely registra ,,C°, parcelné &islo ' o vymere 2015, druh pozemlu

zastavand plocha a nadvorie a k nebytovému priestoruprislichajiei podiel priestoru na spolodnych Sastiach a
spolodnych zariadeniach Bytového domu, na prisludensive a spoluvlastnicky podiel k pozemku zastavanym
Bytovym domom vo velkosti 502508/2219019, vyufivany ako garaZové stitle pre motorové alebo
nemotorové vozidla (dalej spolu len ako ,,Gara¥ové statie™).

Nijomca mé zaujem za podmienok uvedengch v tejto Zmluve odplatne uZivat nebytovy priestor ¥pecifikovany
v bode 2.1. ako GardZové stdtie a pristup ku GardZovému statiu, ktory predstavuje spoluvlastnicky podiel
Prenajimatela vo velkosti 502508/2219019 vzhladom k celku priestoru na spolonych &astiach a spolodngch
zariadeniach Bytového domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku zastavanym Bytovim
domom.

Gardzové statie $pecifikované v bode 2.1. a 2.2. tejto Zmluvy sa bude spolodéne v daliom texte Zmluvy
oznadovat len gko ,, Predmet najmu®.

Clanok IIL
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Néjomceovi do wZivania Predmet najmu za podmienok uvedenych v
tejto Zmluve a Najomea sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu v siilade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve
a ulwddzat nijomné riadne a véas v rozsahu a za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Prenajfmatel prenechava Najomcovi Pradmet ndjmu za Géelom parkovania motorového alebo nemotorového
vozidla (dalej len ako ,,Udel ndjmu*). Njomea nie je opravneny zmenit Usel ngjmu.

Clanok 1V.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

V stlade so Zakonom o nijme a podngjme nebytovych priestorov sa Zmluvné strany dohodli, Ze Néjomea je
povinny Prenajimatelovi uhradzat ndjomné za Predmet ndjmu (dalej lon ako , Najomné®) vo vytke 55,- EUR,
slovom pét'desiatpit eur mesa¥ne, priSom platbu Najomného si Zmluvné strany dohodli nasledovne:

Néjomné za obdobie od 01.12.2022 do 28.02.2023 sa Nijomca zavizuje Prenajimatelovi zaplatit vo vike
165,- EUR, slovom jednosto¥estdesiatpat eur, a to do troch (3) pracovnych dni odo dila uzatvorenia tejto
Zmluvy (t.j. odo diia podpisu tejto Zmluvy) bezhotovostne, prevodom na bankovy et Prenajimatela uvedeny
v bode 1.1, tgjto Zmluvy;

Néjomné za obdobie od 01.03.2023 do 31.05.2023 sa Nijomea zaviizuje Prenajimatelovi zaplatit’ vo vyike
165,- EUR, slovom jednostolestdesiatpif eur, a to najneskdr do 01.03.2023 bezhotovostne, prevodom na
bankovy idet Prenajfmatel’a uvedeny v bode 1.1. tgjto Zmluvy;

Néjomné za obdobie od 01.06.2023 do 31.08.2023 sa Nijomca zavizuje Prenajimatelovi zaplatit vo vygke
165,- EUR, slovom jednostolestdesiatpiit’ sur, a to najneskdr do 01.06.2023 bezhotovostne, prevedom na
bankovy (iGet Prenajimatela uvedeny v bode 1.1. tejto Zmluvy a
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d)

4.2,

5.1,

6.1.

0.2,

7.1.

7.2.

7.3,

7.4,

7.5,

Néjomné za obdobie od 01.09.2023 do 30.11.2023 sa Najomcea zaviizuje PrenajimateFovi zaplatit vo viske
165, EUR, stovom jednostoSestdesiatpdt eur, a to najneskér do 01.09.2023 bezhotovostne, prevedom na

r

bankovy Gdet Prenajimatela uvedeny v bode 1.1. tejto Zmluvy.

Najomné sa povaZuje zo strany Ndjomeu za uhradens pripisanim pefia¥nej Siastky zodpovedajicej Ndjomnému
podla rozdelenia v bode 4.1. Zmluvy na bankovy ti¥et Prenajimatela.

Clénok V.
DOBA NAIMU

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, a to od 01.12.2022 do 30.11.2023 (d'alej len ako »oby nafmu‘),

Clanok VI,
PREVZATIE A UZIVANIE PREDMETU NAJMU A ZABEZPEKA

Prenajimatel sa zavizuje Najomeovi fyzicky odovzdat Predmet n4jmm po nadobudnuti uéinnosti tejto Zmluvy
a uhradenim ndjomnéhe uvedeného v bode 4.1, pismeno a) Zmluvy. Prenajimatel odovzdd Néjomcovi Predmet
najmu v stave zndmom z obhliadky. N4jomea je povinny Predmet n4jmu od Prenajimatela prevziat.

Néjomea je opravneny vykonat' vpravy Predmetu ndjmu len s predchddzajicim pisomaym sthlasom
Prenajimatel’a, kde bude urceny presny popis a rozsah realizdcie tiprav Predmetu najmu,

Clanok VIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomea je povinny uZivat’ Predmet ndjmu v silade s platnymi a (&inngmi vieobecne zévizngmi platnymi
pravnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi. Najomca je opravneny uZfvat Predmet nijmu v rozsahu a spdsobom dohodmitym v Zmluve
a zaviizuje sa nZivat tieto priestory s vynaloZenim riadnej starostlivost.

Prengjimatel je povinny odovzdaf Predmet najmu v stave spdsobilom na uf{vanie dohodnuté touto Zmluvou.
Néjomea je povinny na vlastné ndklady udr#iavat Predmet ndjmu v riadnom stave pri redpektovani Ulelu
nijmu ich vyuzitia podla tejto Zmluvy. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ Prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré m4 Prenajimatel’ urobit v stilade s tymto bodom Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny
uskutoSfiovat opravy, vymeny a fidrzbu sidasti, vybavenia a zariadenia Predmetu nijnmu. BeZné opravy
Predmetu najmu vyvolané dinnostou Najomeu (dalej len prevadzkové opravy) bude vykondval Néjomea na
vlastné néklady, pri¢om Prenajimatel je opravneny kontrolovat riadne prevedenie tychto oprav.

Néklady na opravy Predmetu ngjmu v dosledku jeho potkodenia neoprévnenym konanim Néjomeu a jeho
zamestnancov alebo injch tretich 0s6b, je povinng ubradit Néjomea v plnom rozsahu. Néjomea je povinng
strpiet’ z titulu vykonania tychto oprav obmedzenia pri uZ{vani Predmetu n4jmu v primeranom rozsahu a Sase.
Néjomea nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu ani jeho ast’ do podndjmu tretej osobe.

Néjomea sa zaviizuje:

(i)  uZivaf Predmet ndjmu v siilade s touto Zmluvou,

(ii)  zaplatit Prenajimatelovi Najomné a v¥etky zavizky podFa tejto Zmluvy riadne a vdas v stlade s touto
Zmluvou;
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7.6.

7.7

3.1

8.2,

8.3.

8.4.

8.5,

(i) nepoutivat v Predmete ndjmu vykurovacie zdroje a nenapdjaf na elekirickn indtaliciu #iadne
zariadenia,

(iv)  nebude v Predmete ndjmu skladovat tovar, latky a pripravky chemického p&vodu, horTaviny pripadne
iné produkty, ktoré by mohli ohrozif kvalitu Zivotného prostredia a bezpednost’ Predmetu néjmu;

(v)  zabezpetit v Predmete ndjmu vo¥i zamestnancom pripadne tretim osobam zékaz fajéenia.
Prenajimatel sa zaviizuje:

(i)  udr¥avaf Predmet ndjmu v stave spdsobilom dohodnutému Uselu najmy podas celej doby néjmu;
Prenajimatel je oprévneny vykondvaf kontrolu Predmetu ndjmu, priSom je Prenajimatel’ vZdy povinny

Néjomeovi vopred ozndmil vykon takejto koniroly a Nijomea je povinny umoZnit Prenajimatelovi vykon
kontroly Predmetu nédjmm,

Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

Zrluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu je mo¥né pred uplynutim Doby ndjmu ukondit nasledovnymi
spdsobmi:

(i}  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
(iiy =z dbvodov uvedenych v §9 Zikona o nijme a podnéjme nebytovych priestorov;
(iii) pisomnym odstipenim od Zmluvy.

Dohoda Zmluvagch sirdn o ukondent platnosti tejto Zmluvy musi byt pisomnd a podpisand ocboma Zmluvnymi
stranami.,

Prenajimatel je opravneny odstipif od tajto Zmluvy zaslanim pisomného ozndmenia Néjomeovi o odstiipent
kedykol'vek, ak:

) N4jomca uZiva Predmet najnu na iny adel ako je uvedeny v bode 3.2. tejto Zmtuvy;
(i) Nijomea je v ome¥kan s platenim Néjomného viac ako jeden (1) mesiac;

(i) Néjomca porudl ktorjkolvek zdvizok uvedeny v tejto Zmluvy a/alebo ak Najomca nedodrii
Itorikolvek povinnost uvedent v tejto Zmluve;

Néjomea je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy zaslanim pisomngho ozndmenia Prenajimatel'ovi o odstipent
kedvkolvek, ak:

(i)  Predmet nijmu bez zavinenia N&jomcu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie (t.j. na dohodmuty
Utel najmu) a Prenajimatel neodstréni tento stav ani v lehote tridsat’ (30) dni od dorudenia pisomnej
v{zvy na napravu zo strany Néjomen;

Odstipenie Prenajimatela je G¢inné dorudenim ozndmenia o odstipenf Néjomeovi na adresu Njomeu uvedentt

v bode 1.2, tejto Zmluvy. Qdstipenie Nijomen od Zmiuvy je d¢inné dorufenim cznimenia o odstipent

Prenajimatelovi uvedend v bode 1.1, tejto Zmluvy. Odstipenim od Zmluvy sa tto Zmluva zruduje a akékol'vek

néroky Zmluvngch strdn z nej vzniknuté budi Zmluvaymi stranami vysporiadané aj po jej zéniku.

ZMLUVA O NAIME NERYTOVYCH PRIESTOROV AISTRANA




8.6.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

Néjomea je povinny po skonéeni platnosti tejto Zmluvy bezodkladne, najneskér viak do troch (3) dnf od
ukontenia platnosti tejto Zmluvy, odovzdat' Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri vyuZivani Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny na néklady Néjomeu uviest Predmet néjmu do pdvodného stavu,
priom Najomca je povinny uvhradit do troch (3) dnf od obdrZania pisomnej vyzvy vzniknuté naklady
Prenajimatel'ovi na bankovy Get Prenajimatela. V pripade, ak Ndjomca nevyprace Predmet ndimu ani do troch
(3) dni od ukondenia platnosti tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny vstipit do Predmetu néjmu a vypratat
Predmet ndjmu na ndklady Néjomeu.

Clanok IX.
OCHRANA UDAJOV

Zmluvne strany sU povinné zachovavaf mianlivost o vietkych skuto¥nostiach, o ktorych sa dozvedia v
stivislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy a ktoré sa tykaji druhej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavizujt, Ze nebudi konat' tak, aby svojim konanfm spdsobili druhej Zmluvnej strane $kodu,
pokial’ mohli predpokladat, Ze takéto $koda mdZe druhej Zmluvnej strane vzniknif., V pripade takéhoto
konania sa Zmluvné strany zavizuj uhradit druhej Zmluvnej strane spdsobend §kodu, ktorej vy¥ka bude
stanovend dohodou, resp, uréend nezdvislym stidom.

Clanok X,
DORUCOVANIE

Vietky oznémenia podla tejto Zmluvy sa uskutodnia pisomne (pokial’ nie je vyslovne dohodnuté inak) a
povaZuju sa za riadne dorudené, ak ich Zmluvnd strana dorudi druhej Zmluvnej strane (i) osobne alebo (i)
doporusenou poftou.

Ozndmenta si povaZované za dorudené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia prevzatia. Ozndmenia
podl'a bodu 10.1. pism. (if) tejto Zmluvy si p‘ova%ovarié taktieZ za dorutené najneskdr v defl, kedy sa riadne
odoslang zésielka podla tejto Zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzats v odbernej Iehote alebo nedorudend
z iného dévodu na strane adreséta. Pre zamedzenie pochybnostiam Zmluvné strany uvddzajt, Ze odbernd lehota
nesimie byt kratdia ako pat (5) pracovnych dnd,

Oznarnenia podla tejto Zmluvy budt dorudované na adresy Zmluvnych stran uvedené v tejto Zmluve, pokial

niektord Zmluvné strana neozndmi pisomne int adresu na doruovanie, aviak iba v ramci Slovenskej
republiky.

Cléanok X1.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Akékol'vek dodatky a zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich odstihlaseni a podpisani
vietkymi Zmluvnymi stranami, pokial v tejto Zmluve nie je uvedend inak.

Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy celkom alebo &iastodne stali netiéinnymi alebo ak v tejto Zmluve
niektoré ustanovenie celkom chyba, nie je tym dotknutd (¢innost ostatnych ustanoveni. Namiesto neddinného
atebo chybajliceho ustanovenia dohodnii Zmluvné strany také Gi&inné ustanovenie, ktoré &o najviac zodpoved4
zntysly a idelu neddinného alebo chbajiceho ustanovenia.
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11.3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnd volnost nebola Ziadnym spdsobom obmedzend, Ze tito Zmluva
nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany zéroveil vyhlasuju, Ze st plne
spdsobilé k pravnym tkonom, Ze text tejto Zmluvy je uréitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a
slobodnej vdle byt fiou viazané a Ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli
a na znak stihlasu s jej obsahom k nej pripajaji svoje vlastnoruéné podpisy.

11.4. Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdd Zmluvnn stranu.

11.5. Tato Zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva nadobiida
uéinnost podla ustanovenia §47a Ob¢ianskeho zakonnika, t.j. diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

11.6. Neoddelitel'nou prilohou tejto Zmluvy je:

Priloha €. 1 - list vlastnictva ¢. . pre katastralne izemie Petrzalka
Priloha & 2 — Splnomocnenie zo dila 01.10.2019

V Bratislave, dfa ....o.ooooerieossereoreesossoemonn
PRENAJIMATEL:
Matej Tomas

v zastipeni na zdklade splnomocnenia zo dila 01.10.2019 splnomocnencom
Lubomir Tomas

V Bratislave, diia ,2,7(/ L ,(‘6/08/2/ .....

NAJOMCA:

Urad pre spravu zaisteného majetku
Megr. Jan Kmet, PhD., riaditel
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia @ 3.11.2022

Olres : 105 Bratislava V
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka C'as vyhotovenia o 15:58:10
Katastralne tizemie ! Petrzalka Udaje platné k :2.11.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne fkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
) map
Podet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolotnd Utmniestnenie | Drubh
m? vyuivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pezemku | pravneho
pozemku vztahu
2015 | Zastavand plocha 15 1 |
a nddvorie
Prévny vztah k stavbe stipisné ¢islo evidovanej na pozemku parcelné dislo -
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sipisnym &islom

Spoloénd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Ozemi obce

Stavby
Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemlu Druh Popis stavby Dryh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehrtelnosti stavhy
. ' 9 1
Iné udaje;
Bez zépisu

1z3




Legenda

Druli stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavbhy

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory
: Podet nebytovych priestorov; 1
Vchod (Eislo) Poschodie {'islo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
’ -1 suterén priestorn gastiach a spolognych zariadeniach
1 domu, na prisludenstve a
luvlastnf i
Sapisné &islo Miestna Sast’ Druh nebytového spoluvlasiicky podiel k pozemku
. 502508/2219019
prigstoru
2
Iné udaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto tryvaldho pobytu / Sidle | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1idaj
. o - ) ' 1/212

Titul nadobudnutia

Kfpna zmluva | zo diia 09.12.2008,

Iné udaje

Bez zépisu,

Poznimky

Bez zépisu.

Ostatn{ vlastnici nevyZiadani.

Spravca

Neevidovand

Iné opravnend osoba

Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestoru

12 Iny nebytovy priestor

Ostatné priestory nevyziadané.

Titul nadoudnutia — nepriradené

Rozhodnutie o uréeni siipisného a orientadného &isla &.12/07/07271/VF2-038 z 23.07.2007, podl'a Z-7060/07

223




Iné ndaje - nepriradend

Zipis GP 3/2007 na zameranie novostavby, podfa Z-6780/07

CasT c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové Sslo Zalo#né prévo v prospech Vieobecnd Gverovid banka, a.s., (1CO: 31 320 155) na nebytovy
priestor &slo L na-* , &islo vehodu ™ "71 vpodiele 1/212, podla V-12718/2022
zo dita 23.05.2022,

Visstufle poradové isle - ZéaloZné pravo v prospech Vieoboond (verova banks, a.s., (ICO: 31 320 155) na nebytovy
priestor &isto 1 na -, isle vehodu ™ v podiele 1/212, podla V-29827/2022
zo dfia 25.10.2022.

Vpis je nepouitelny na privne tkony
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