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X000265
Profesionalna drazobna spolo¢nost’ s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 030/39-2023

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cislo 21

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B Datum vykonania drazby 30. 12. 2025

c. _ [esto konania arasny
D. Cas konania drazby 10.00 hod.

E Kolo drazby 2.

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom draZby je subor nehnutefnosti zapisany na LV €. 2595, vedenom Okresnym uUradom TrebiSov -
Katastralny odbor, Okres: TrebiSov, Obec: TREBISOV, Katastralne Uzemie: TrebiSov, a to:

e stavba so supisnym &islom 520, ktora sa nachadza na parcele registra "C" KN s parcelnym &islom 343,
Druh stavby: rodinny dom;

e parcela registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 343 vo vymere 498 mZ2, Druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

e parcela registra "C" KN s parcelnym &islom 344 vo vymere 415 m2, Druh pozemku: zahrada,

PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najma: Plot: plot od ulice pred
domom na parc. 343, Plot: plot od suseda pred domom na parc. 343, Plot: plot v zahrade na parc. 344, VonkajSia
Uprava: pripojka vody na parc. 343, VonkajSia uprava: vodomerna $achta na parc. 343 pred domom, Vonkajsia
Uprava: pripojka elektro na parc. 343, VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 343, VonkajSia uprava:
revizna Sachta na pripojke kanalizacie na parc. 343, VonkajSia Uprava: pripojka plynu na parc. 343, Vonkajsia
Uprava: spevnena plocha beténova okolo domu na parc. 343, VonkajSia Uprava: spevnena plocha terazzo okolo
domu na parc. 343, VonkajSia uprava: obrubniky okolo domu na parc. 343, VonkajSia Uprava: vonkajSie schody
terazzo do domu na parc. 343, VonkajSia Uprava: pristreSok pri dome na parc. 343 (dalej len “predmet drazby”).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom €.s. 520 na parc. 343, Katastralne izemie: TrebiSov

POPIS STAVBY

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Rodinny dom sup. & 520 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 343 v k.u. TrebiSov, okres
TrebiSov. Situovany je v JV Casti mesta v uliCnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, typickych pre
danu lokalitu a obdobie, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom - KapuSanskej ulice. V danej
Casti mesta je mozZnost napojenia na vSetky inZinierske siete, dom v &ase obhliadky bol napojeny na verejny
rozvod elektro, na verejnu kanalizaciu, na verejny vodovod a plynovod. Rodinny dom v €ase obhliadky bol riadne
obyvany, predpokladd sa, Ze ma riadnu udrzbu, jeho opotrebenie bolo stanovené analytickou metédou
z dostupnych udajov.

Nehnutelnost' nebola spristupnena, ohodnotenie nehnutelnosti prevedené v zmysle § 12 ods. 3 zakona €.
527/2002 Z.z. - z dostupnych udajov.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, CiastoCne je podpivni€eny, dispoziéné rieSenie podlazi je v sulade
s pébdorysom podlazia, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku 47/2024:

Umiestnenie stavby: Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom €.s. 520 na parc. €. 343 v uli¢nej zastavbe,
Ciasto¢ne podpivni¢eny, s jednym nadzemnym podlazim na ulici KapuSanska 23 v TrebiSove.

Dispozi¢né &lenenie:

- v 1.p.p. sa nachadza schodisko a pivnica,

- v 1.n.p. sa nachadza vstup, chodba, kuchyna, kupelfia, komora, Styri izby a vstup do 1.p.p.
Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady beténové s vodorovnou izolaciou a podmurovkou, schody do 1.p.p. cementovy poter,
zvisla nosna konstrukcia domu v 1.p.p. betén, v 1.n.p. murované z tvarnic hr. do 30 cm, strop v 1.p.p.
Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trdmovy s podhlfadom, strecha manzardova, krytina AZC, klampiarske
konstrukcie strechy, parapety, fasadne omietky brizolitové, vnutorné omietky hladké, vnutorny obklad kupelne
a sprchy, v kuchyni zastena, okna plastové so zaluziami, interiérové dvere nové plné alebo presklené dyhované,
Cast dveri neosadena, pripadne nedokon&ené vyspravky okolo zarubni, vstupné dvere plastové, podlahy
obytnych miestnosti prevazne velkoploSné laminatové, podlahy ostatnych miestnosti laminatové a prevazne
keramicka dlazba, vykurovanie plynovymi gamatkami (6 ks), elektroinStalacia svetelna a motoricka s automatmi,
rozvod studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva so zastenou (uvaZzuje sa s polozkou "keramicky obklad"), kuchynsky
drez, pakova batéria, plynova varna doska, odsavac, elektricka rara, umyvacka, pracka,

- v kuipelni sprchovaci kut, vana, umyvadlo, batérie pakové, splachovaci zachod,
- v izbach, kuchyni a kupelni - 6 ks gamatiek.
Jednotlivé poloZky boli zatriedené podla prevazujuceho, pripadne porovnatelného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie: Rodinny dom je napojeny na elektrinu, mestsky vodovod, kanalizaciu a plyn. Podla
zaslaného potvrdenia ¢ 16728/2024/2-KKo Mesta TrebiSov zo dfia 18.06.2024 dany do uZivania v roku 1961.
Na zéklade vypovede spoluvlastnicky okna vymenené v roku 1998, pristavba realizovand v roku 2002 (k
pristavbe nepredloZzené Ziadne doklady), v roku 2022 realizovana nova kupelfa, rozvody vody, kanalizacie,
elektriny a Ciastocne aj nové vnutorné omietky, v roku 2023 realizovand nova kuchyha a vymenené interiérové
dvere. Udrzba je priemerna, potrebna je dokondenie modernizacie. Opotrebenie stanovené zjednodusenou
analytickou metdédou, zakladna Zivotnost’ stanovena na 90 rokov (budovy pre byvanie murované hr. 30 az 45 cm -

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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odporu¢ana Zivotnost' 80 az 100 rokov).

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - z monolitického betdnu.

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramickeé.
- Schodisko - cementovy poter.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - krabany brizolit, omietky na baze umelych latok.

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) — svetelna.

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou.

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30
cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé.

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardove; krytiny strechy na krove - azbestocementové 3ablény na
latach, vinité dosky; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; - vapenné
Stukové, zdrsnené, striekany brizolit.

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kupefne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zallzie — plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyri - sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfiou; - umyvacka riadu (zabudovana);
- odsavacg par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za
beZny meter rozvinutej Sirky).

- Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovang; - umyvadlo;- samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle.

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzalov) - svetelna, motorickda; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim.

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

PRISLUSENSTVO

Plot: plot od ulice pred domom na parc. 343

Plot od ulice na zapadnej hranici parc. 343, beténovy zaklad, bez podmurovky, vypl plotu z beténovych
prefabrikovanych dosiek na beténovych stipikoch, celkova dizka plota 14,25 bm, vyska vyplne 1,60 m, v plote su
1x ocelové vrata a 1x vratka s vyplfiou, zriadeny v r. 1995, technicky stav primerany veku, udrzba z&kladna, jeho
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Plot: plot od suseda pred domom na parc. 343

Plot od suseda pred domom na severnej hranici parc. 343, betonovy zaklad, bez podmurovky, vypli plotu
murovana, celkovéa dlzka plota 5,25 bm, vySka vyplne 1,60 m, zriadeny v r. 1995, technicky stav primerany veku,
udrzba zakladna, jeho predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Plot: plot v zahrade na parc. 344

Plot v zahrade od susedov na parc. 344, betonovy zaklad okolo stipikov, bez podmurovky, vyplii plotu strojové
pletivo na ocefovych stlpikoch, celkova dlZzka plota 17,20 bm, vySka vyplne 1,20 m, zriadeny v r. 2022, technicky
stav primerany veku, jeho predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30
rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka vody na parc. 343

Pripojka vody z verejnej siete do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka 25,00 bm,
PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2002, v &ase obhliadky sluzila svojmu Ulelu, jej predpokladana Zzivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: vodomerna Sachta na parc. 343 pred domom

Vodomerna Sachta pred domom na pripojke vody z verejného vodovodu, predpoklad zriadenia v r. 2002, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka elektro na parc. 343

Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 18,00 bm, CYKY 4x10 mm?, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky slizZila svojmu
ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 343

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie pred domom, PVC DN 150, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladana dizka 23,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2002, v Case obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: revizna Sachta na pripojke kanalizacie na parc. 343

Revizna kanalizagna Sachta na pripojke kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie pred domom, Zelezobeténova
monoliticka rozmerov 0,90*0,90%1,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka plynu na parc. 343

Pripojka plynu z plynomernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 5,00 bm, ocelova DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky slizila svojmu
Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.-

VonkaijSia Uprava: spevnena plocha betdnova okolo domu na parc. 343

Spevnena plocha okolo domu na parc. 343, monoliticky beton hr. do 100 mm, celkom cca. 35,24 m?, predpoklad
zriadenia v r. 2022, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: spevnena plocha terazzo okolo domu na parc. 343

Spevnena plocha okolo domu na parc. 343 z terazzo dlazby na monolitickom beténe, celkom cca. 11,40 m2,
predpoklad zriadenia v r. 1978, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, na konci technickej
Zivotnosti, jej predpokladanu Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkaijSia uprava: obrubniky okolo domu na parc. 343

Obrubniky okolo spevnenych pléch okolo domu na parc. 343, celkom cca. 42,35 bm, predpoklad zriadenia
vr 2022, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, ich predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: vonkajSie schody terazzo do domu na parc. 343

Vonkajsie schody do domu z terazzo dlazby na monolitickom beténe, celkom cca. 7,20 bm, predpoklad zriadenia
vr. 1978, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, na konci technickej Zivotnosti, ich
predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

VonkaijSia Uprava: pristreSok pri dome na parc. 343

Pristreok pri dome na parc. 343, celkom cca. 18,11 m?2, predpoklad zriadenia v r. 2022, v ¢ase obhliadky
v technickom stave zodpovedajucom veku, jeho predpokladanu Zivotnost stanovena odbornym odhadom
v zmysle metodiky na 40 rokov. Ohodnotené porovnatelnou polozkou.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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POZEMKY

POPIS

Pozemok, parcely registra "C" &. 343 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 498 m? a ¢. 344 - zahrada o
vymere 415 m? tvoria pozemok zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu a zahradu za domom podla
priloZzenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej Casti v intravilane okresného mesta TrebiSov, v lokalite 1BV
v uliénej zastavbe samostatne stojacich starSich rodinnych domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie
na parc. CKN 4443/1 vo vlastnictve mesta, s moZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete. Lokalita patri
medzi priemerné v ramci realithého trhu obce so zaujmom niZz8im ako je ponuka porovnatelnych pozemkov
z dévodu blizkosti a vplyvu blizkej lokality, ktora je obyvana marginalizovanou skupinou obyvatel'stva.

VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Vecné bremeno: vecné bremeno prava dozivotného byvania. Pod V 2354/01 zriadenie vecného bremena -
dozivotne pravo uzivania nehnutefnosti rod.dom &s 520 a pozemky s p.¢. 343,344 v prospech Olahova Anna -
110/02.

POPIS

Podla Obcianskeho zakonnika, vecné bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného
tak, Ze je povinny nieco trpiet, nie€oho sa zdrzat alebo nie€o konat. Prava zodpovedajuce vechym bremenam su
spojené bud s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo patria ur€itej osobe. Vecné bremena spojené
s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom veci na nadobudatefa. Pokial sa u€astnici nedohodli
inak, je ten, kto je na zaklade prava zodpovedajiuceho vecnému bremenu opravneny uzivat cudziu vec, povinny
zna8at primerane naklady na jej zachovanie a opravy; ak vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny tieto naklady
znadat podfa miery pouzivania. Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo v naliehavom verejnom
zaujme bola na nevyhnutni dobu v nevyhnutnej miere a za nahradu pouzita jeho vec, ak u&el nemozno
dosiahnut’ inak. Vo verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit' alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak u¢el nemozno
dosiahnut inak, a to len na zaklade zakona, len na tento Ucel a za nahradu.

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom €.s. 520 na parc. 343, Katastralne Gzemie: TrebiSov

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. & 520 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 343 v k.u. TrebiSov, okres
TrebiSov. Situovany je v JV Casti mesta v uliCnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, typickych pre
danu lokalitu a obdobie, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom - KapuSanskej ulice. V danej
Casti mesta je moznost napojenia na vSetky inZinierske siete, dom v &ase obhliadky bol napojeny na verejny
rozvod elektro, na verejnu kanalizaciu, na verejny vodovod a plynovod. Rodinny dom v €ase obhliadky bol riadne
obyvany, predpokladd sa, Ze ma riadnu udrzbu, jeho opotrebenie bolo stanovené analytickou metédou
z dostupnych udajov.

Nehnutelnost' nebola spristupnena, ohodnotenie nehnutelnosti prevedené v zmysle § 12 ods. 3 zakona €.
527/2002 Z.z. - z dostupnych udajov.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, CiastoCne je podpivni€eny, dispoziéné rieSenie podlazi je v sulade
s p6bdorysom podlazia, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.
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Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku 47/2024:

Umiestnenie stavby: Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom €.s. 520 na parc. €. 343 v uliCnej zastavbe,
CiastoCne podpivni¢eny, s jednym nadzemnym podlazim na ulici KapuSanska 23 v TrebiSove.

Dispozi¢né &lenenie:

- v 1.p.p. sa nachadza schodisko a pivnica,

- v 1.n.p. sa nachadza vstup, chodba, kuchyna, kupelfia, komora, Styri izby a vstup do 1.p.p.
Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady beténové s vodorovnou izolaciou a podmurovkou, schody do 1.p.p. cementovy poter,
zvisla nosna konstrukcia domu v 1.p.p. betén, v 1.n.p. murované z tvarnic hr. do 30 cm, strop v 1.p.p.
Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trdmovy s podhlfadom, strecha manzardova, krytina AZC, klampiarske
konstrukcie strechy, parapety, fasadne omietky brizolitové, vnutorné omietky hladké, vnutorny obklad kupelne
a sprchy, v kuchyni zastena, okna plastové so zaluziami, interiérové dvere nové plné alebo presklené dyhované,
Cast dveri neosadena, pripadne nedokon&ené vyspravky okolo zarubni, vstupné dvere plastové, podlahy
obytnych miestnosti prevazne velkoploSné laminatové, podlahy ostatnych miestnosti laminatové a prevazne
keramicka dlazba, vykurovanie plynovymi gamatkami (6 ks), elektroinStalacia svetelna a motoricka s automatmi,
rozvod studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva so zastenou (uvazuje sa s polozkou "keramicky obklad"), kuchynsky
drez, pakova batéria, plynova varna doska, odsavac, elektricka rara, umyvacka, pracka,

- v kiipelni sprchovaci kut, vana, umyvadlo, batérie pakové, splachovaci zachod,
- v izbach, kuchyni a kupelni - 6 ks gamatiek.
Jednotlivé polozky boli zatriedené podla prevazujuceho, pripadne porovnatelného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie: Rodinny dom je napojeny na elektrinu, mestsky vodovod, kanalizaciu a plyn. Podla
zaslaného potvrdenia ¢ 16728/2024/2-KKo Mesta TrebiSov zo difia 18.06.2024 dany do uZivania v roku 1961.
Na zdklade vypovede spoluvlastnicky okna vymenené v roku 1998, pristavba realizovanad v roku 2002 (k
pristavbe nepredloZzené Ziadne doklady), v roku 2022 realizovana nova kupelfa, rozvody vody, kanalizacie,
elektriny a Ciastocne aj nové vnutorné omietky, v roku 2023 realizovana nova kuchyha a vymenené interiérové
dvere. Udrzba je priemerna, potrebna je dokondenie modernizacie. Opotrebenie stanovené zjednodusenou
analytickou metddou, zakladna Zivotnost’ stanovena na 90 rokov (budovy pre byvanie murované hr. 30 az 45 cm -
odporu¢ana Zivotnost' 80 az 100 rokov).

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - z monolitického betdnu.

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické.
- Schodisko - cementovy poter.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok.

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.
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- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) — svetelna.

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou.

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30
cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé.

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardove; krytiny strechy na krove - azbestocementové 3ablény na
latach, vinité dosky; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; - vapenné
Stukové, zdrsnené, striekany brizolit.

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kupefne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zallzie — plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyri - sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfiou; - umyvacka riadu (zabudovana);
- odsavacg par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za
beZny meter rozvinutej Sirky).

- Vybavenie kupefni - vana ocelova smaltovang; - umyvadlo;- samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezoveé; zachod - splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle.

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzalov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim.

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

PRISLUSENSTVO

Plot: plot od ulice pred domom na parc. 343

Plot od ulice na zapadnej hranici parc. 343, beténovy zaklad, bez podmurovky, vypli plotu z beténovych
prefabrikovanych dosiek na beténovych stipikoch, celkova dizka plota 14,25 bm, vyska vyplne 1,60 m, v plote su
1x ocelové vrata a 1x vratka s vyplfiou, zriadeny v r. 1995, technicky stav primerany veku, udrzba zakladna, jeho
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
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Plot: plot od suseda pred domom na parc. 343

Plot od suseda pred domom na severnej hranici parc. 343, betonovy zaklad, bez podmurovky, vypli plotu
murovana, celkova dlzka plota 5,25 bm, vyska vyplne 1,60 m, zriadeny v r. 1995, technicky stav primerany veku,
udrzba zakladna, jeho predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Plot: plot v zahrade na parc. 344

Plot v zahrade od susedov na parc. 344, betonovy zaklad okolo stipikov, bez podmurovky, vyplii plotu strojové
pletivo na ocefovych stlpikoch, celkova dlZzka plota 17,20 bm, vySka vyplne 1,20 m, zriadeny v r. 2022, technicky
stav primerany veku, jeho predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30
rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka vody na parc. 343

Pripojka vody z verejnej siete do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka 25,00 bm,
PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2002, v &ase obhliadky sluzila svojmu Ucelu, jej predpokladana Zzivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: vodomerna Sachta na parc. 343 pred domom

Vodomerna Sachta pred domom na pripojke vody z verejného vodovodu, predpoklad zriadenia v r. 2002, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka elektro na parc. 343

Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 18,00 bm, CYKY 4x10 mm?, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky slizZila svojmu
ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 343

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie pred domom, PVC DN 150, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladana dizka 23,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2002, v Case obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: revizna Sachta na pripojke kanalizacie na parc. 343

Revizna kanalizagna Sachta na pripojke kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie pred domom, Zelezobeténova
monoliticka rozmerov 0,90*0,90%1,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: pripojka plynu na parc. 343
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Pripojka plynu z plynomernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 5,00 bm, ocelova DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2002, v ¢ase obhliadky sluzila svojmu
Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.-

VonkaijSia Uprava: spevnena plocha betdnova okolo domu na parc. 343

Spevnena plocha okolo domu na parc. 343, monoliticky beton hr. do 100 mm, celkom cca. 35,24 m?, predpoklad
zriadenia v r. 2022, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: spevnena plocha terazzo okolo domu na parc. 343

Spevnena plocha okolo domu na parc. 343 z terazzo dlazby na monolitickom beténe, celkom cca. 11,40 m2,
predpoklad zriadenia v r. 1978, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, na konci technickej
Zivotnosti, jej predpokladanu Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkaijSia uprava: obrubniky okolo domu na parc. 343

Obrubniky okolo spevnenych pléch okolo domu na parc. 343, celkom cca. 42,35 bm, predpoklad zriadenia
vr 2022, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, ich predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajSia Uprava: vonkajSie schody terazzo do domu na parc. 343

Vonkajsie schody do domu z terazzo dlazby na monolitickom beténe, celkom cca. 7,20 bm, predpoklad zriadenia
vr. 1978, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, na konci technickej Zivotnosti, ich
predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

VonkaijSia Uprava: pristreSok pri dome na parc. 343

Pristreok pri dome na parc. 343, celkom cca. 18,11 m?2, predpoklad zriadenia v r. 2022, v ¢ase obhliadky
v technickom stave zodpovedajucom veku, jeho predpokladanu Zivotnost stanovena odbornym odhadom
v zmysle metodiky na 40 rokov. Ohodnotené porovnatelnou polozkou.

POZEMKY

POPIS

Pozemok, parcely registra "C" &. 343 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 498 m? a ¢. 344 - zahrada o
vymere 415 m? tvoria pozemok zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu a zahradu za domom podla
priloZzenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej Casti v intravilane okresného mesta TrebiSov, v lokalite 1BV
v uliénej zastavbe samostatne stojacich starSich rodinnych domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie
na parc. CKN 4443/1 vo vlastnictve mesta, s moZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete. Lokalita patri
medzi priemerné v ramci realithého trhu obce so zaujmom niZz8im ako je ponuka porovnatelnych pozemkov
z dévodu blizkosti a vplyvu blizkej lokality, ktora je obyvana marginalizovanou skupinou obyvatel'stva.

VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
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Vecné bremeno: vecné bremeno prava dozivotného byvania. Pod V 2354/01 zriadenie vecného bremena -
dozivotne pravo uzivania nehnutefnosti rod.dom &s 520 a pozemky s p.¢. 343,344 v prospech Olahova Anna -
110/02.

POPIS

Podla Obcianskeho zakonnika, vecné bremena obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného
tak, Ze je povinny nieco trpiet, nie€oho sa zdrzat alebo nie€o konat. Prava zodpovedajuce vechym bremenam su
spojené bud s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo patria urcitej osobe. Vecné bremena spojené
s vlastnictvom nehnutelnosti prechadzaju s vlastnictvom veci na nadobudatefa. Pokial sa u€astnici nedohodli
inak, je ten, kto je na zaklade prava zodpovedajiuceho vecnému bremenu opravneny uzivat cudziu vec, povinny
zna8at primerane naklady na jej zachovanie a opravy; ak vSak vec uziva aj jej vlastnik, je povinny tieto naklady
znadat podfa miery pouzivania. Vlastnik je povinny strpiet, aby v stave nudze alebo v naliehavom verejnom
zaujme bola na nevyhnutni dobu v nevyhnutnej miere a za nahradu pouzita jeho vec, ak u&el nemozno
dosiahnut’ inak. Vo verejnom zaujme mozno vec vyvlastnit' alebo vlastnicke pravo obmedzit, ak u¢el nemozno
dosiahnut inak, a to len na zaklade zakona, len na tento Ucel a za nahradu.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:

LV €. 2595, k.u. TrebiSov

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

5

Tituly nadobudnutia Kapna zmluva V 2354/01 - 110/02

Poznamka: P-57/2018-Poznamenava sa - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ktora je zabezpecena
zmluvou o zriadeni zalozného prava a zmluvou o pdzi¢ke zo dna 14.02.2014 evidovanej v katastri nehnutelnosti pod
V 331/14 v prospech Chovanec Lubomir, nar.17.07.1961, bytom Okulka 11/9, 093 01 Vranov nad Toplou na stavbu -
rodinny dom s.€.520 na parc.€. 343 a pozemky registra C-KN parc.€.343, 344 v celosti.- 271/18

Poznamka: P-28/2024-Poznamenava sa, zaCatie sudneho konania 14C/3/2024 podanim Zaloby o zdrzanie sa
vykonu zéalozného prava na Okresnom sude TrebiSov diia 23.01.2024 v pravnej veci navrhovatela: 1.Lucia Olahova,
rodena Telepovska, nar. 28.02.1981, trvale bytom KapuSanska 520/23, 075 01 TrebiSov , 2. Marek Olah, rodeny
Olah, nar.20.04.1976, trvale bytom Kapusanska 520/23, 075 01 TrebiSov proti odporcom: 1. Lubomir Chovanec,
rodeny Chovanec, nar.17.07.1961, trvale bytom Okulka 11/9, 093 01 Vranov nad Toplou, 2. Profesionalna drazobna
spolognost, s.r.o., Masaryka 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936 v zasttipeni konatefom Mgr. Jaroslavom Dzurikom a
Beatou Dzurikovou, obaja bytom Masarykova 21, 040 01 KoSice na nehnutelnosti: stavba - rodinny dom so s.¢.520
na parc.€.343 a pozemky registra C-KN parc.€.343, 344 v celosti - 119/24

Poznamka: P-82/2024-Poznamenava sa: Uznesenie Okresného sudu TrebiSov, Sp. zn.: 14C/3/2024-28 zo dia
20.02.2024 o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia na nehnutelnosti- pozemky registra CKN s parc. €. 343,
344 a stavba rodinného domu so sup. €islom 343 na pozemku registra CKN s parc. €. 343 v podiele 1/1, o zdrzanie
sa vykonu zalozného prava dobrovolnou drazbou, ¢.z. 362/24

Poznamka: P-189/2024-Poznamenava sa: Navrh na zapis poznamky zo dna 11.06.2024 o prebiehajucom siudnom
konani, vedenom na Okresnom sude v TrebiSove pod sp.zn. 10C/36/2024, prijatom dfia 06.06.2024 v pravnej veci
navrhovatela: 1. Lucia Olahova, rodena Telepovska, nar. 28.02.1981, trvale bytom Kapu$anska 23, 075 01 TrebiSov,
2. Marek Olah, rodeny Olah, nar. 20.04.1976, trvale bytom KapuS$anska 23, 075 01 TrebiSov proti odporcovi: 1.
Lubomir Chovanec, rodeny Chovanec, nar. 17.07.1961, trvale bytom Okulka 9, 093 01 Vranov nad Toplou o
neodkladné opatrenie a Zaloba o uréenie, Ze nehnutefnost nie je zatazena zaloZnym pravom na zaklade Zmluvy o
zriadeni zalozného prava pod €. V-331/2014, na nehnutelnosti: stavba-rodinny dom so supisnym ¢&islom 520 na
pozemku registra C-KN s parc.¢. 343 a pozemky registra C-KN parc.¢. 343, 344 pod B-3 v podiele 1/1-€.z.1071/24
Poznamka: P-339/2025-Poznamenava sa, Oznamenie o dobrovolnej drazbe PDS €.030/31-2023 zo dna 05.11.2025,
drazobnik: Profesionalna drazobna spoloénost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, navrhovatel
drazby: Lubomir Chovanec, nar. 17.07.1961, Okulka 11/9, 093 01 Vranov nad Toplou, miesto konania drazby:
Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, drazobna miestnost, suterén, datum
konania drazby dfa 09.12.2025 o 10:30 hod, prva drazba /1.kolo/ na stavbu - rodinny dom so s.¢.520 na parc.¢.343
a pozemky registra C-KN parc.¢. 343, 344 v celosti - 1616/25

Poznamka: P-370/2025 Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby Sp.zn.: PDS-030/37-2023 zo dna 9.12.2025,
notarska zapisnica - osvedcéenie o vykonani dobrovolnej drazby N 1577/2025, Nz 73862/2025 zo dfia 9.12.2025,
draZba neuspesné - predmet dobrovolnej drazby nebol vydraZeny - €.z.1835/25

Poznamka: P-371/2025-Poznamenava sa, Oznamenie o konani opakovanej dobrovolnej drazbe PDS ¢.030/40-2023
zo diia 09.12.2025, drazobnik: Profesionalna drazobna spoloénost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36
583 936, navrhovatel drazby: Lubomir Chovanec, nar. 17.07.1961, Okulka 11/9, 093 01 Vranov nad Toplou, miesto
konania drazby: Profesionalna drazobna spolo&nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, drazobna miestnost,
suterén, datum konania drazby dra 30.12.2025 o 10:00 hod, opakovana drazba /2.kolo/ k nehnutelnostiam: stavba -
rodinny dom so s¢. 520 na CKN parc.¢. 343 a pozemkom registra CKN parc.¢. 343, 344 v celosti - 1838/25
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Iné Udaje Zapis chranenych loziskovych uzemi Z 1325/07 - 1084/07
CAST C: TARCHY
Vlastnik por.¢. 5

Pod V 2354/01 zriadenie vecného bremena - dozivotne pravo uzivania nehnutelnosti rod.dom ¢s 520 a
pozemky s p.C. 343,344 v prospech Olahova Anna - 110/02

Pod V 331/14 zriadenie zalozného prava v prospech: Chovanec Lubomir, r. Chovanec, datum
narodenla 17.07.1961, bytom Okulka 11/9, 093 01 Vranov nad Topfou, zo diia 12.03.2014 na nehnutelnosti: stavba
sup €. 520 na parc.€.343 a CKN pozemky parc.€.343, 344, pod B-5 v podiele 1/1. V 331/14 - 584/14

Z-1642/2018-Exekucény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 307EX 163/18 - 29 BMS§§, od
exekutorsky urad Kosice, sudny exekutor JUDr. Jan Ondas v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30,
Bratislava - Ruzinov, IC‘O: 31335004 na stavbu - rod.dom s.€.520 na parc.¢.343 a pozemky registra C-KN parc.C.343,
344 v celosti, zo dfia 12.07.2018. - 1213/18
- Z-2802/2018-Exekucény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 307EX 344/18-10 BM, od
Exekutorsky urad KoSice, sudny exekutor JUDr. Jan Ondas v prospech Lubomir Chovanec, nar.17.07.1961, Okulka
11/9, Vranov nad Toplou na stavbu - rod.dom s.¢.520 na parc.¢.343 a pozemky registra C-KN parc.C. 343, 344 v
celosti, zo dna 29.11.2018. - 3945/18

Z-2424/2022-Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 307EX 551/22-14 MO zo dna
05 09.2022, od Exekutorsky urad Kosice, sudny exekutor JUDr. Jan Ondas v prospech Allianz - Slovenska
poistoviia, a.s., ICO: 00151700, Dostojevského rad 0/4, Bratislava-Staré Mesto na stavbu - rod.dom so s.¢.520 na
parc.C.343 a pozemky registra C-KN parc.¢. 343, 344 v celosti - 1787/22

Cislo znaleckého posudku: 84/2025

Meno znalca: Ing. Miroslav Vasko

Datum vyhotovenia: 09.10.2025

VSeobecna cena odhadu (Sucet vSeobecnych hodnét bez
zohfadnenia zavady  so zaokruhlenim): 93.500,00 €
VSeobecna hodnota prav a zavad -9.733,25 €

VSeobecna hodnota so zohladnenim zavady zaokruhlene:

1. Odhad ceny predmetu drazby

84.000,00 €
J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim -
K NajnizSie podanie 63.000,00 €
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sinecna

b) Orientaéné/supisné gislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PS€ 044 13
e) Stat Slovensko

Iv. |ICOI datum narodenia 23.02.1980

X000266

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS €. 025/16-2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orienta¢né/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika
L. Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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B. Datum vykonania drazby 30. 12. 2025

C. Miesto konania drazby Profesvpnalna cvjrazo’bnell spoloc’nost, s:r.o., Masarykova 21, 040
01 KoSice, drazobna miestnost, suterén

D. Cas konania drazby 10.30 hod.

E. Kolo drazby 2.

F.

Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovolnej drazby je stubor nehnutelnosti zapisany na LV &. 778, vedenom Okresnym uradom
RozZnhava, Katastralny odbor, Okres: Rozfava, Obec: SLAVOSOVCE, Katastralne uzemie: SlavoSovce, a to:

— byt & 15 na 3. poschodi vo vchode 0 bytového domu so supisnym ¢&islom 273, Popis stavby: BYTOVKA, ktory
je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym &islom 1930/8,

— podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu: 355/10000,

e spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 355/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢€islom
1930/8 o vymere 555 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

(dalej len "Predmet drazby").

Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v deri konania drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :

Byt ¢.15 v bytovom dome ¢.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kupelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 47,68 m2. Byt je rekonstruovany - vymena
okien, rekonstrukcia kupelne - (nové obklady, dlazby, zariadovacie predmety), vymena podlah za plavajuce. V
suCasnosti je byt je neobyvany, bez kuchynskej linky. Bytovy dom je panelovy, preto zakladnu zivotnost
stanovujem na 80 rokov. Vzhfadom na vykonanu rekonstrukciu je zvySena zivotnost na 110 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,725*3,45 16,30

izba 3,40*3,45 11,73

predsien 2,50%3,45 8,63

kuchyna 1,80*3,45 + 1,60*0,90 7,65

kapelna 1,60*1,53 2,45

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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WC 0,80%1,15 0,92
Vymera bytu bez pivnice 47,68
komora 1,40*0,95 1,33
Vypocitana podlahova plocha 49,01

Bytovy dom ¢€.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.. 1930/8, k.U. SlavoSovce, obec RozZnava.
Situovany je v komplexnej zdstavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu
v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost' napojenia na vSetky inZinierske siete.
Bytovy dom je v uZivani od roku 1972.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS: Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivnieny so $tyrmi
nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhfadom ku komunikaénym a dopravnym vazbam je posudzovana ako
vhodnu, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve
uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou
strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po
rekon$trukcii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami, Upravou balkénov a vstupu.

POZEMKY

Zastavana plocha

Parcela|Druh pozemku Spg)lu vymera Spo_luvlastnlcky Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu kVy;nera podielu
[m?] podiel pozemku [m?]
1930/ [3Stavana - plocha  alggg o 11 355/10000 19,70
nadvorie

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢.15 v bytovom dome €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kupelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 47,68 m2. Byt je rekonstruovany - vymena
okien, rekonstrukcia kupelne - (nové obklady, dlazby, zariadovacie predmety), vymena podlah za plavajuce. V
suCasnosti je byt je neobyvany, bez kuchynskej linky. Bytovy dom je panelovy, preto zakladnu Zivotnost
stanovujem na 80 rokov. Vzhlfadom na vykonanu rekonstrukciu je zvySena zivotnost na 110 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,725*3,45 16,30

izba 3,40*3,45 11,73

predsien 2,50%3,45 8,63

kuchyna 1,80*3,45 + 1,60*0,90 7,65

kupelna 1,60*1,53 2,45

WC 0,80%1,15 0,92

Vymera bytu bez pivnice 47,68

komora 1,40*0,95 1,33

Vypocitana podlahova plocha 49,01

Bytovy dom €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.. 1930/8, k.U. SlavoSovce, obec RozZnava.
Situovany je v komplexnej zéstavbe bytovych domov a budov obCianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu
v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost’ napojenia na vSetky inZinierske siete.
Bytovy dom je v uZivani od roku 1972.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS: Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivnieny so $tyrmi
nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhfadom ku komunikadnym a dopravnym vazbam je posudzovana ako
vhodnu, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve
uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou
strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po
rekon$trukcii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami, Upravou balkénov a vstupu.

POZEMKY

Zastavana plocha

Parcela|Druh pozemku Spg)lu vymera Spo_luvlastnlcky Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu kVy;nera podielu
[m?] podiel pozemku [m?]
1930/ [3Stavana - plocha  alggg o 111 355/10000 19,70
nadvorie
H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov na predmete drazby viaznucich:

LV &. 778, k.u. SlavoSovce:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

27

Tituly nadobudnutia: Darovacia zmluva V 876/15 N: 79/2015 Nz: 14623/2015 - 95/15

Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou spoloénostou, s.r.o. na
nehnutelnosti: byt €. 15 na 3. p. vo vchode 0 bytového domu so s.€. 273 na p.¢. 1930/8. PDS-025/5-2025 P 342/2025
- 113/2025

Poznamky: Oznamenie o konani opakovanej dobrovolnej drazby €. PDS 025/16-2025 Profesionalnou drazobnou
spolognostou, s.r.o. Kosice, ICO: 36583936 na nehnutelnosti: byt &. 15 na 3. p. vo vchode 0 bytového domu so s.&.
273 na p.¢. 1930/8 v podiele 1/1. P 458/2025 - 174/2025.

Iné Udaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY
- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlatnikov bytov v dome v zmysle Zakona €. 182/93 Z.z. v zneni
Zak.€. 151/95 Z.z. a neskorsich zmien a doplnkov

Cislo znaleckého posudku: 164/2025

MAanAa snalaa: lnAa Nianm= NAhAA
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. Odhad ceny predmetu drazby

IVITIHIV Zllalvda. 111y. VIVIIyL DUvUD

Datum vyhotovenia: 23.10.2025
VSeobecna cena odhadu: 24.600,00 €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 24.000,00 €
K NajnizSie podanie 18.450,00 €
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Slne¢na

b) Orientané/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PS€ 044 13
e) Stat Slovensko

V. |ICOI datum narodenia 23.02.1980

X000267

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

(podrla § 24 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

Cislo drazby

PDS €. 013/44-2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) PSC |O40 01

e) Stat Slovenska republika
L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V
Iv. ICO/ datum narodenia 36 583 936

Datum vykonania drazby

30. 12. 2025

Miesto konania drazby

Profesionalna drazobna spolocnost, s.r.o., Masarykova 21, 040
01 Kosice, drazobna miestnost, suterén

11.00 hod.

Kolo drazby

5.

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV €. 1158, vedenom
Okresnym uradom Bardejov, Katastralny odbor, Okres: Bardejov, Obec: Marhar, Katastralne Guzemie: Marhan,
ato:

e stavba so sup Cislom 140, zapisana na parcele registra ,C* €. 308/2, Popis stavby: rodinny dom,
e parcela registra ,C“ ¢. 308/1 vo vymere 951 m2, Druh pozemku: zahrada,
e parcela registra ,C“ ¢. 308/2 vo vymere 500 m2, Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

Prisludenstvo, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najma: Plot: plot od ulice pred
domom na parc. 308/2, Studria na parc. 308/2, VonkajSia uprava: pripojka vody na parc. 308/2, VonkajSia Uprava:
pripojka elektro na parc. 308/2, Vonkaj8ia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 308/2, VonkajSia Uprava: Zumpa
za domom na parc. 308/2, VonkajSia Uprava: domaca vodarefi v dome na parc. 308/2, VonkajSia Uprava:
spevnena plocha zo zédmkovej dlazby okolo domu na parc. 308/2, VonkajSia uprava: spevnena plocha z
keramickej dlaZby okolo domu na parc. 308/2, VonkajSia Uprava: vonkajSie schody za domom na parc. 308/2,
VonkajSia uprava: pristredok pri dome na parc. 308/2 (dalej len "Predmet drazby").

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Predmet drazby sa draZzi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v defi drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom sup. €. 140 na parc. €. 308/2, Katastralne uzemie: Marhan.

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. ¢. 140 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 308/2 v k.u. Marhan, obec
Marhan, okres Bardejov. Situovany je v severnej Casti obce v uliénej zastavbe samostatne stojacich rodinnych
domov, typickych pre danu lokalitu a obdobie, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom aj zo
domom na konci zahrady. V danej Casti obce je mozZnost napojenia iba na verejny rozvod elektro, a zemny plyn,
dom v Case obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro, na kanalizaciu do vlastnej Zumpy, na vodovod z
vlastnej studne, pripojku plynu nema zriadendu. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany,
predpokladam, Zze ma zakladnu, Ciasto€ne zanedbanu udrzbu, jeho opotrebenie som stanovil linearnou metédou z
dostupnych udajov.

DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom ma tri nadzemné podlaZia, nie je podpivniéeny, dispoziéné rieSenie
podlazi je v sulade s pédorysom podlazi, ktoré tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablény na
latach, vinité dosky; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky- vane,

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby
a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
ostatné,

- Ostatné vybavenie - vrata garazové — ocelové,

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievacC elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementoveé potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami.

2. Nadzemné podilazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramickeé,
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukoveé, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady,
- WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchynf - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadiom,

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja,
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementoveé potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzacov) — svetelna.

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové,
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
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rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezoveé; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja,
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju kon$trukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku €.54/2021 : zaklady beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou,
zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do
40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym
podhladom beténové monolitické. Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek. Strecha - krovy - vaznicové
sedlové, krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony na latach, klampiarske konStrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy. Upravy vonkajich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, dpravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej €asti praCovne min. do 1,35 m vysky; vane; kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak
je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny gumoveé,
z PVC, lino; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kupelni - vafa ocefova smaltovana;
umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné. Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ocelové. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania
- kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva; lokalne - elektrické konvektory; lokalne - plynové kachle. Vnutorné
rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej ateplej vody z centradlneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim, vnutorné rozvody
kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez
rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s poistkami. Podla dispozi¢ného rieSenia v 1.NP sa
nachadzaju: chodba o schodiskom, pracovna, garaz, sklad a kotolfa.

2. Nadzemné podlazie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju konStrukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku &€.54/2021 :- zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace kon&trukcie - tehlové (prieCkovky, CDM), vodorovné nosné
konétrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, schodisko - tvrdé drevo, &erveny smrek. Upravy
vonkajSich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky -
vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - WC min. do vysky 1 m; kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene), vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), vefkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby. Vybavenie kuchyh - plynovy sporak, spordk na propan-butan; sporak na tuhé palivo; drezové umyvadlo
ocelové smaltované; kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky). Vybavenie
kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom, vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocefl. a vykurovacie panely.
Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroj, vnutorné rozvody
kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia (bez
rozvadzacov) - svetelna.
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Podla dispozi¢ného rieSenia v 2.NP sa nachadzaju: zadverie so vstupom, WC, chodba so schodiskom, dve izby,
kuchyha, Spajza a dve loggie.

1. Podkrovie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju kon$trukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku €.54/2021 : zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hrabke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM ), vodorovné nosné
konétrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové. Upravy vonkajSich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej Casti kipelne min.do 1,35 m vy3ky; - vane; kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.
Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materialov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky), vybavenie kupefni - vana ocefova smaltovang; umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové
so sprchou; pakové nerezové; ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely, vnutorné rozvody
vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, vnutorné rozvody kanalizacie -
plastové a azbestocementové potrubie, vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzacov)
- svetelna. Podla dispozi¢ného rieSenia v podkrovi sa nachadzaju :tri izby, kuchyfia, chodba a kupelfa s WC a
dve loggie.

PRISLUSENSTVO
Plot: plot od ulice pred domom na parc. 308/2

Plot od ulice na zapadnej hranici parc. 308/2, beténovy zéklad bez podmurovky, vypli plotu z ocelovych profilov
na ocelovych stipikoch, celkova dizka plota 15,50 bm, vy$ka vyplne 1,20 m, v plote si 1x ocelové vrata a 1x
vratka s vyplfiou, zriadeny v r. 1987, technicky stav primerany veku, udrZba zakladnd, jeho predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Studna na parc. 308/2

Kopana studna vo dvore za domom na parc. 308/2, zriadena na zaciatku vystavby rodinného domu v r. 1987,
z beténovych rur priemeru 1000 mm, predpokladana hibka 8,00 m, sluzi svojmu Ucelu pre potreby rodinného
domu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka vody na parc. 308/2

Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka 3,50 bm, ocelova

DN 25, predpoklad zriadenia v r. 1987, v Case obhliadky sluzila svojmu ucelu, jej predpokladanu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka elektro na parc. 308/2

Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 3,00 bm, AYKY 4x16 mm?, predpoklad zriadenia v r. 1987, v ase obhliadky sluZila svojmu
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ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 308/2

Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy za domom, PVC DN 110, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana
dizka 17,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1987, v ¢ase obhliadky sluzZila svojmu Uc&elu, jej predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: zumpa za domom na parc. 308/2

Zumpa za domom, Zelezobetdénova monoliticka, rozmery neidentifikované v teréne, predpoklada sa 10,00 m?
obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1987, v €ase obhliadky sluzila svojmu ucelu, jej predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: domaca vodaren v dome na parc. 308/2

Domaca vodaren v kotolni na I:NP rodinného domu, novozriadena v r. 2025, v €ase obhliadky sluZila svojmu
ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

Vonkajsia uprava: spevnena plocha zo zamkovej dlazby okolo domu na parc. 308/2

Spevnena plocha za domom na parc. 308/2, zamkova dlazba, celkom cca. 20,00 m2, predpoklad zriadenia v r.
1987, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: spevnena plocha z keramickej dlazby okolo domu na parc. 308/2

Spevnena plocha okolo domu na parc. 308/2 z keramickej dlazby na monolitickom betdne, celkom cca. 28,47 m2,
predpoklad zriadenia v r. 2010, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana
Zivotnost’ stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

Vonkajsia uprava: vonkajsie schody za domom na parc. 308/2

VonkajSie schody do domu na Il.NP z dvora, keramicka dlaZzba na ocelovej konStrukcii, celkom cca. 16,90 bm,
predpoklad zriadenia v r. 1987, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, ich predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pristreSok pri dome na parc. 308/2

PristreSok za domom na parc. 308/2, celkom cca. 10,20 m?2, drevena konstrukcia votknutd do muriva domu s
dvoma drevenymi stipmi, krytina z profilovaného poplastovaného plechu, bez klampiarskych konstrukcii,
predpoklad zriadenia v r. 2022, v ¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajicom veku, jeho predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnotené porovnatelnou polozkou.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

21




Obchodny vestnik 1/2026 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 02.01.2026

POZEMKY

POPIS
Pozemok, parcely registra "C" ¢.: 308/1 - zahrada o vymere 951 m? a ¢. 308/2 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 500 m?#

Parcela 308/2 je z Casti zastavana rodinnym domom a tvori dvor okolo domu, parcela 308/1 tvori zahradu za
domom podla priloZzenej kopie z katastralnej mapy, pristup do zahrady je aj z druhej strany z ulice na vychodnej
strane, v zastavanej Casti v intravilane obce Marhaf v okrese Bardejov, v lokalite IBV v uliénej zastavbe
samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie na parc. CKN 386 pred
domom vo vlastnictve obce Marhan, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie na parc. CKN 385 za domom
na konci zahrady vo vlastnictve obce Marhar, s moZnostou napojenia iba na verejny rozvod elektro a na zemny
plyn, verejny vodovod ani kanalizacia v obci nie su. Lokalita patri medzi dobré v rdmci realitného trhu obce so
zaujmom o pozemky vySSim ako je ponuka. Negativne G€inky na hodnotu pozemku neboli zistené.

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom sup. €. 140 na parc. €. 308/2, Katastralne uzemie: Marhar.

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. & 140 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 308/2 v k.. Marhan, obec
Marhan, okres Bardejov. Situovany je v severnej Casti obce v uliénej zastavbe samostatne stojacich rodinnych
domov, typickych pre danu lokalitu a obdobie, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom aj zo
domom na konci zahrady. V danej Casti obce je moznost' napojenia iba na verejny rozvod elektro, a zemny plyn,
dom v €ase obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro, na kanalizaciu do vlastnej Zumpy, na vodovod z
vlastnej studne, pripojku plynu neméa zriadend. Rodinny dom v ¢&ase obhliadky bol riadne obyvany,
predpokladam, Ze ma z&kladnu, &iastoéne zanedbanu udrzbu, jeho opotrebenie som stanovil linedrnou metédou z
dostupnych udajov.

DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom ma tri nadzemné podlaZia, nie je podpivniéeny, dispoziéné rieSenie
podlaZi je v sulade s pddorysom podlazi, ktoré tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie
- Z&klady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - tvrdé drevo, €erveny smrek,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardove; krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony na
latach, vinité dosky; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady
- prevaznej Casti pra€ovne min. do 1,35 m vySky- vane,
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- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby
a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kupeflni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
ostatné,

- Ostatné vybavenie - vrata garazové — ocelové,

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizcie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroindtalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzalov) - svetelnd, motorickd; elektricky
rozvadzac - s poistkami.

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramickeé,
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnuatornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady,
- WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyf - plynovy spordk, spordk na propan-butén; - spordk na tuhé palivo; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastove; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom,

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja,
- Vnutorné rozvody kanalizcie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) — svetelna.

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30
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do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelovéa konstrukcia, drevené),
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove,
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kupelne min.nad 1,35 m vySky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyh - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materialov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezoveé; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja,
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju kon$trukcie a vybavenia v nasledovnhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku €.54/2021 : zaklady beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou,
zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do
40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym
podhladom beténové monolitické. Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek. Strecha - krovy - vaznicové
sedlové, krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony na latach, klampiarske konStrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy. Upravy vonkajich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, dpravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej €asti praCovne min. do 1,35 m vysky; vane; kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak
je drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny gumoveé,
z PVC, lino; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kupelni - vafa ocefova smaltovana;
umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné. Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ocelové. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania
- kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva; lokalne - elektrické konvektory; lokalne - plynové kachle. Vnutorné
rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej ateplej vody z centradlneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva elektricky, plynovy alebo kombinovany s (strednym vykurovanim, vnutorné rozvody
kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez
rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s poistkami. Podla dispozi¢ného rieSenia v 1.NP sa
nachadzaju: chodba o schodiskom, pracovna, garaz, sklad a kotolfa.

2. Nadzemné podlazie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
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54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju kon$trukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku &€.54/2021 :- zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace kon&trukcie - tehlové (prieCkovky, CDM), vodorovné nosné
konétrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, schodisko - tvrdé drevo, &erveny smrek. Upravy
vonkajSich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky -
vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady - WC min. do vysky 1 m; kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene), vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), vefkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby. Vybavenie kuchyh - plynovy sporak, spordk na propan-butan; sporak na tuhé palivo; drezové umyvadlo
ocelové smaltované; kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky). Vybavenie
kupelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom, vykurovanie -
Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely.
Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroj, vnutorné rozvody
kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie, vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia (bez
rozvadzacov) - svetelna.

Podla dispozi¢ného rieSenia v 2.NP sa nachadzaju: zadverie so vstupom, WC, chodba so schodiskom, dve izby,
kuchyha, Spajza a dve loggie.

1. Podkrovie

Dispozicia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. Popis rodinného domu prevzaty zo znaleckého posudku
54/2021 aj 32/2025: Na podlazi sa nachadzaju kon$trukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni - podla
znaleckého posudku €.54/2021 : zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hrabke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM ), vodorovné nosné
konsétrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové. Upravy vonkajSich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit, dpravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej Casti kipelne min.do 1,35 m vy3ky; - vane; kuchyne min. pri sporadku a dreze (ak je
drez na stene). Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim, podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - parkety, vlysy (okrem
bukovych), velkoploSné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.
Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materialov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky), vybavenie kupefni - vana ocefova smaltovang; umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové
so sprchou; pakové nerezové; ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely, vnutorné rozvody
vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, vnutorné rozvody kanalizacie -
plastové a azbestocementové potrubie, vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzacov)
- svetelna. Podla dispozi¢ného rieSenia v podkrovi sa nachadzaju :tri izby, kuchyfia, chodba a kupelfa s WC a
dve loggie.

PRISLUSENSTVO
Plot: plot od ulice pred domom na parc. 308/2

Plot od ulice na zapadnej hranici parc. 308/2, betédnovy zéklad bez podmurovky, vyplh plotu z ocelovych profilov
na ocelovych stipikoch, celkova dizka plota 15,50 bm, vy$ka vyplne 1,20 m, v plote si 1x ocelové vrata a 1x
vratka s vyplfiou, zriadeny v r. 1987, technicky stav primerany veku, udrZzba zakladnd, jeho predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Studna na parc. 308/2
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Kopana studna vo dvore za domom na parc. 308/2, zriadena na zaciatku vystavby rodinného domu v r. 1987,
z beténovych rur priemeru 1000 mm, predpokladana hibka 8,00 m, sluzi svojmu ucelu pre potreby rodinného
domu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka vody na parc. 308/2
Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka 3,50 bm, ocelova

DN 25, predpoklad zriadenia v r. 1987, v Case obhliadky sluzila svojmu ucelu, jej predpokladanu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka elektro na parc. 308/2
Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova

predpokladana dizka 3,00 bm, AYKY 4x16 mm2, predpoklad zriadenia v r. 1987, v ase obhliadky slizZila svojmu
ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 308/2
Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy za domom, PVC DN 110, trasa neidentifikovand v teréne, predpokladana

dizka 17,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1987, v &ase obhliadky sltzZila svojmu G&elu, jej predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: zumpa za domom na parc. 308/2
Zumpa za domom, Zelezobetdénova monoliticka, rozmery neidentifikované v teréne, predpoklada sa 10,00 m3

obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1987, v €ase obhliadky sluzila svojmu ucelu, jej predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Vonkajsia uprava: domaca vodaren v dome na parc. 308/2

Domaca vodaren v kotolni na I:NP rodinného domu, novozriadena v r. 2025, v €ase obhliadky sluZila svojmu
ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

Vonkajsia uprava: spevnena plocha zo zamkovej dlazby okolo domu na parc. 308/2

Spevnena plocha za domom na parc. 308/2, zamkova dlazba, celkom cca. 20,00 m2, predpoklad zriadenia v r.
1987, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: spevnena plocha z keramickej dlazby okolo domu na parc. 308/2

Spevnena plocha okolo domu na parc. 308/2 z keramickej dlazby na monolitickom betdne, celkom cca. 28,47 m2,
predpoklad zriadenia v r. 2010, v ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladana
Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

Vonkajsia uprava: vonkajsie schody za domom na parc. 308/2
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VonkajSie schody do domu na Il.NP z dvora, keramicka dlazba na ocelovej konStrukcii, celkom cca. 16,90 bm,
predpoklad zriadenia v r. 1987, v Case obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, ich predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

VonkajsSia aprava: pristreSok pri dome na parc. 308/2

PristreSok za domom na parc. 308/2, celkom cca. 10,20 m?2, drevena konstrukcia votknutd do muriva domu s
dvoma drevenymi stipmi, krytina z profilovaného poplastovaného plechu, bez klampiarskych konstrukcii,
predpoklad zriadenia v r. 2022, v ¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajicom veku, jeho predpokladana
Zivotnost' stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnotené porovnatelnou polozkou.

POZEMKY

POPIS
Pozemok, parcely registra "C" ¢.: 308/1 - zahrada o vymere 951 m? a ¢. 308/2 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 500 m?#

Parcela 308/2 je z Casti zastavana rodinnym domom a tvori dvor okolo domu, parcela 308/1 tvori zahradu za
domom podla priloZzenej kopie z katastralnej mapy, pristup do zahrady je aj z druhej strany z ulice na vychodnej
strane, v zastavanej Casti v intravilane obce Marhaf v okrese Bardejov, v lokalite IBV v uliénej zastavbe
samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie na parc. CKN 386 pred
domom vo vlastnictve obce Marhan, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie na parc. CKN 385 za domom
na konci zahrady vo vlastnictve obce Marhar, s moZnostou napojenia iba na verejny rozvod elektro a na zemny
plyn, verejny vodovod ani kanalizacia v obci nie su. Lokalita patri medzi dobré v rdmci realitného trhu obce so
zaujmom o pozemky vySSim ako je ponuka. Negativne G€inky na hodnotu pozemku neboli zistené.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:

LV &. 1158, k.u.: Marhan, pod por. &. 2

PLOMBA NA CAST LISTU VLASTNICTVA

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

2

PLOMBA - VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2709/2025 (In4 listina)

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva, V 477/2008

Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o tretej opakovanej dobrovolnej drazbe PDS ¢&. 013/36-2025 drazobnikom:
Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.0. Masarykova 21, 040 01 Kosice ICO 36583936, navrhovatel drazby Ing.
Dusan Kuruc, Osloboditelov 5, 066 01 Humenné, miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 KosSice, drazobna miestnost, suterén, datum a ¢as: 09.12.2025 o 11:00 hod. - opakovana
drazba /4 .kolo/. Predmetom drazby je nehnutelnost: parc. registra ,,C" €. 308/1, zahrada o vymere 951 m2, parc.
registra ,,C" €. 308/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 500 m2, stavba rodinny dom so supisnym &islom 140
postaveny na parc. registra ,,C" €. 308/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 500 m2, vo vlastnictve Karol Krupa,
nar. 01.06.1985, €. P-161/2025, ¢.z. 84/2025

Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o Stvrtej opakovanej dobrovolnej drazbe PDS €. 013/45-2025
drazobnikom: Profesionalna drazobna spolo&nost, s.r.o. Masarykova 21, 040 01 Kosice ICO: 36583936, navrhovatel
drazby Ing. DuSan Kuruc, Osloboditelov 5, 066 01 Humenné, miesto konania drazby: Profesionalna drazobna
spolo¢nost, s.r.o. Masarykova 21, 040 01 KosSice, drazobna miestnost, suterén, datum a ¢as: 30.12.2025 o 11:00
hod. - opakovana drazba /5.kolo/. Predmetom drazby je nehnutelnost: parc. registra ,,C" €. 308/1, zahrada o vymere
951 m2, parc. registra ,,C" €. 308/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 500 m2, stavba rodinny dom so suUpisnym
Cislom 140 postaveny na parc. registra ,,C" €. 308/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 500 m2 v podiele 1/1, vo
vlastnictve Karol Krupa, nar. 01.06.1985, ¢. P-199/2025, ¢.z. 93/2025

Iné udaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Poradové Cislo vlastnika: 2

SLOVENSKA SPORITELNA, A.S. SUCHE MYTO 4, 81607 BRATISLAVA ICO: 00151653. ZMLUVA O ZRIADENI
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ZALQZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM ROD. DOM Cs.40 NA PARCELE 308/2, PARCELA 308/1 ZAHRADY
O VYMERE 951 M2, 308/2 ZASTAVANE PLOCHY A NADVORIA O VYMERE 500 M2 - V 476/2008
Pripadny vydrazitel nadobuda predmet drazby s tymito zaloznymi pravami.

Cislo znaleckého posudku: 101/2025
Meno znalca: Ing. Miroslav Vasko

1. Odhad ceny predmetu drazby Datum vyhotovenia: 06.11.2025
VSeobecnd cena odhadu: 82.800,00 €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim -

K NajnizSie podanie 62.100,00 €

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sinecna

b) Orientaéné/supisné &islo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PS€ 044 13

e) Stat Slovensko

IV.  [I€O/ datum narodenia 23.02.1980

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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