Obchodny vestnik 247/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 23.12.2025

X078282
Aukéna spoloénost Slovakia s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

ASS:50-14/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Letna

b) Orientacné/supisné Cislo

40

c) Nazov obce

KosSice - mestska ¢ast Staré Mesto |d) PSC |O40 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 47116/V

IV. |ICO/ datum narodenia 52 617 840

B. Oznacenie navrhovatela
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
V. Clementisa, supisné ¢&islo: 197, 981 01 Hnusta, SR,
zastupeni na zaklade zmluvy o vykone spravy spravcom:

1. 1. lobehodné meno/meno a priezvisko Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o., so sidlom Hlavna 378,

T P 981 01 Hnusta, 1C0O:36039012, zapisana v Obchodnom registri

Okresného sudu Banska Bystrica, Vlozka ¢.: 6198/S, Oddiel:
Sro, konajuca prostrednictvom Jana Butorova - konatel
spolo¢nosti.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Hlavna
b) Orientacné/supisné €islo 378
c) Nazov obce Hnusta |d) PSC [981 01
e) Stat Slovenska republika
Iv. ICO/ datum narodenia 36 039 012
Mestskeé kulturne stredisko Hnusta, ul. Rumunskej armady 195,
C. Miesto konania drazby 981 01 Hnusta, priebeh drazby overi Notarsky urad JUDr. Pavla
Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.
D. Datum konania drazby 30. 1. 2026
E. Cas konania drazby 10.00. hod.
F. Kolo drazby Prvé
G. Predmet drazby

- byt & 5, na 1. poschodi bytového domu na ul. V. Clementisa v Hnusti, supisné €islo: 197, vchod: 22, zapisany
na LV &. 3015, nachadzajuci sa na pozemku parcelné Cislo 1757, Druh stavby Bytovy dom, Popis stavby Obytna
budova m.¢. Likier, Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 1757 pod stavbou s.€. 197 nie je evidovany na liste
vlastnictva, Podiel priestoru na spolocnych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve:
6488/86487, katastralne uUzemie: Hnusta, obec: Hnusta, okres: Rimavska Sobota, Okresny urad Rimavska
Sobota Katastralny odbor (dalej len “predmet drazby”).

H: Opis predmetu drazby

- 3-izbovy byt €. 5 na 1. poschodi je v bytovom dome so supisnym ¢&islom 197 v meste Hnusta. Byt €. 5
pozostava z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvo bytu tvori predsief, kuchyra, kupelfia, WC,
Satnik a Spajza. Pbévodne k bytu patrila aj pivnica, ktora nie je identifikovand s ohladom na velmi zly stav
pivniénych priestorov a vyburanie €asti prie€ok. Na chodbe, v kupelni a WC je keramicka dlazba, izby dubové
vlysy, ostatné miestnosti PVC, keramické obklady v byte nie su, kuchyra je vybavena jednoduchou kuchynskou
linkou so Spordkom na tuhé paliva, v linke je smaltovany drez s oby€ajnou batériou, jadro je pévodné umakartové,
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v kupelni sa nachadza jednoducha smaltovana vana, umyvadlo nie je, batéria nie je, nad vanou je elektricky
bojler na pripravu TUV, WC je typu s hornou splachovacou nadrzkou, okna v byte st pévodné drevené zdvojené,
vnutorné dvere diele hladké v ocelovych zarubniach, vstupné dvere do bytu su oby€ajné hladké, v byte je
pbvodny rozvod elektro, rozvadzaé, rozvod vody teplej aj studenej a rozvod kanalizacie. Byt v €ase obhliadky
nebol uzivany, ma zanedbanu udrzbu, podstandardne vybaveny. K bytu patri neidentifikované pivnica na prizemi
bytového domu. Su€astou bytu je jeho vnatorné vybavenie: vodomer na studenu a tepld vodu, vodovodné,
kanalizatné, elektrické, teplovodné, telefonne bytové pripojky, okrem tych, ktoré su ur€ené na spolo¢né uZivanie,
zvonc&ek, postova schranka. Spolo¢né zariadenia domu su: - praovia, kocikarer, instalatné a vetracie Sachty,
sklady, spolo&na miestnost, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a telefénne
pripojky a to iv pripade ak sU umiestnené mimo domu a slizia vyluéne domu v ktorom je byt umiestneny.
Spoloénymi €astami domu su zaklady domu, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, streSna konstrukcia, izolacie,
prieCelia, vchody a schodistia, ktoré s nevyhnutné vcelku na jeho podstatu a bezpe&nost. Namerana podlahova
plocha bytu bez pivnice je 64,41 m2.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

- Tento bytovy dom je typickym predstavitefom unifikovanej murovanej konstrukénej sustavy. Bytovy dom je
samostatne stojaci a ma 4.nadzemné podlaZzia vratane prizemia. Ma jeden vchod, na prizemi su dva byty, pivnice
pre byty a spoloCné priestory, na dalSich troch podlaziach su po Styri byty. Jednotlivé byty su pristupne cez
schodisko bez vytahu zo spoloénych priestorov. Stavba je v technickom stave neprimeranom jej veku, bytovy
dom je prevazne v pdvodnom stave, so znacne zanedbanou udrzbou, bez zasadnych rekonstrukcii a
modernizacii. So stavom v &ase obhliadky nie je schopny plnit svoju funkciu, nespifia ani minimalne poziadavky
na byvanie. V Case obhliadky boli v bytovom dome uzivané iba dva byty na prizemi. Bytovy dom je klasickej
murovane] konstrukcie, zaklady su Zelezobeténové pasové rosty s hydroizolaciou, obvodovy plast murovany z
tehal CDm bez zateplenia s pévodnou brizolitovou omietkou, vnutorné prieCky su murované, stropy su
Zelezobetonové monolitické, resp. panelové, podlahy spoloénych priestorov - chodba — pévodna keramicka
dlazba, pivnice cementovy poter, okna suterénu jednoduché, okna spoloénych priestorov su pdévodné drevené
zdvojené, vstupné dvere pdvodné drevené ramové s presklenim, strecha plocha, krytina Zzivicna asfaltova,
vertikalna doprava je zabezpe€ena schodiskom bez vytahu, na fasade je pévodna brizolitova omietka, vnutorné
murivo je omietnuté omietkou hladkou vapennocementovou, schody su monolitické Zelezobeténové s povrchom
liate terazzo, schodiskové zabradlia su tyCové ocelové pbvodné, vsetky klampiarske konStrukcie su
z pozinkovaného plechu, vykurovanie je lokalne individualne v kazdom byte na tuhé paliva, prip. lokalne
elektrické, vykurovanie spoloénych priestorov nie je, tepla voda pre byty je pripravovana lokalne individualne v
kazdom byte, kanalizacia odvadza odpadové vody splaskové samospadom do verejnej kanalizacie. Bytovy dom
je napojeny na rozvod vody z verejného vodovodu a elektriny. Predpokladanu Zivotnost bytového domu s
ohladom na vek, technicky stav, pouZité stavebné konStrukcie a mieru udrzby znalec stanovuje odbornym
odhadom na 90 rokov.

Podlahova plocha bytu €. 5 je nasledovna:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 3,58*3,99 14,28
izba 3,88*4,95 19,21
izba 2,63*3,73 9,81
kuchyna 1,03*1,41+2,35*3,33-1,18*0,17 9,08
Satnik 1,40%0,98 1,37
Spajza 2,25*0,87 1,96
kupelfa 1,41*1,51 2,13
WC 0,85%1,08 0,92
predsien 1,13%4,62+1,38*0,31 5,65
Vymera bytu bez pivnice 64,41
pivnica neidentifikovatelna 0,00
Vypocitana podlahova plocha 64,41
balkén 2,53*0,78 1,97

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 3015 pre k.0. Hnusta, byt €. 5

Cast ,B*: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
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Poznamky

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Aukéna spolo¢nost Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 KoSice na byt €. 5,
podla sp.zn. ASS: 50-1/2025 (P 225/2025), zapisané dna 8.9.2025 - 363/2025

Oznamenie o konani dobrovolnej drazbe od Auk&na spolo¢nost Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 KosSice na byt €. 5,
podla sp.zn. ASS: 50-8/2025 Bi (P 306/2025), zapisané diia 17.11.2025 - 467/2025

Iné udaje

Oznamenie 0 zmene adresy z Uradnej moci R 367/2020 - 452/20

Cast ,C“: TARCHY
Vlastnik poradové Cislo 5

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spolo€nych Casti a
spolognych zariadeni domu, prisluSenstvu na ul. V. Clementisa 197 v Hnusti, v zmysle § 15 os. 1 zak. 182/93 Z.z.,

podla Z 1005/2016 - 254/16
Vlastnik poradové ¢islo 5

Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného BENCONT COLLECTION, A.S., Vajnorska
100/A, Bratislava 3, od Exekutorského uradu Lu¢enec (JUDr. Marian Jurina), na byt €. 5, podla 74EX 229/23-13 (Z

1365/2023), zapisané dna 14.04.2023 - 179/2023;

Iné Udaje: Bez zapisu

J. Spolo¢éna drazba

|Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku ¢.104/2025 vypracoval Ing. Miroslav Vasko,
znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: ocenovanie nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov vedenom MS SR pod Cislom 913 731. Datum vypracovania znaleckého posudku dfia 10.11.2025.

VSeobecna cena odhadu 6.800,00.-eur.

L. NajnizSie podanie 6.800,00 eur
M. Minimalne prihodenie 300,00 eur
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 1.000,00 eur

b) spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1.bezhotovostny prevod na ucet draZzobnika Cislo IBAN:

SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika

alebo v mieste konania drazby

3. bankova zaruka
4. notarska uschova
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou a ani
Sekom

c) €islo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

IBAN: SK68 0900 0000 0051 6971 7472

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vySke
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe ak do
otvorenia drazby bude draZzobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. Hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky

3.0rigindl alebo overena kopia preukazujuca vystavenie
bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiuceho
notarsku Uschovu

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik bez zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby vrati
drazobnu zabezpeku u€astnikovi drazby ktory predmet drazby
nevydrazil, pripadne zabezpedi jej vydanie z notarskej uschovy.
Ak doslo k zlozeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej
zaruky drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati listinu
preukazujucu vydanie bankovej zaruky ucastnikovi drazby ktory
listinu predlozil, najneskdr vSak do 5 dni od upustenia drazby
alebo skoncenia drazby.

0. |Sp650b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
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bezhotovostnym prevodom na uc&et draZzobnika Cislo uctu.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v
Slovenskej sporitelni, a.s. s variabilnym symbolom 502025 a to do 15 dni odo dia skoncenia drazby v pripade, ze
suma vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je povinny
vydrazitel tito sumu vyplatit bezodkladne.

Obhliadka 1: dha 22.januara 2026 o 10.00. hod.
Obhliadka 2: dha 23.januara 2026 o 13.00. hod.

- byt €. 5, na 1. poschodi bytového domu na ul. V. Clementisa v
Hnusti, supisné Cislo: 197, vchod: 22, zapisany na LV &. 3015,
nachadzajuci sa na pozemku parcelné &islo 1757, Druh stavby
Bytovy dom, Popis stavby Obytna budova m.¢. Likier, Pravny
vztah k pozemku parcelné Cislo 1757 pod stavbou s.¢. 197 nie
je evidovany na liste vlastnictva, Podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu, na
prisluSenstve: 6488/86487, katastralne tizemie: Hnusta, obec:
Hnusta, okres: Rimavska Sobota, Okresny Urad Rimavska
Sobota Katastralny odbor (dalej len “predmet drazby”).

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Miesto obhliadky

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred aspon jeden den
Organizaéné opatrenia pred konanim ohliadky po dohode s draZzobnikom. BliZz3ie
informacie na telefénnom &isle 0903 582 148.

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo diom
udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto¢ného odkladu vydraZitefovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedc¢uju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto&nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel. Tato povinnost
sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vliastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobenu omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
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predmetu drazby.

U.  |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Pavol

c) priezvisko Sadel

d) sidlo Skladna 17, 040 01 Kosice
X078283

DUPOS drazobna, spol. s r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

DU-POS DD 35-2025

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

DUPOS drazobna, spol. s r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Tamaskovicova
b) Orientacné/supisné cislo 17
c) Nazov obce Trnava ld) PSC 917 01

e) Stat Slovenska republika

l: Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 11681/T
IV. |ICO/ datum narodenia 36 233 935

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Slovenska sporitelfia, a.s.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Tomasikova

b) Orientac¢né/supisné Cislo 48

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC |832 37
e) Stat Slovenska republika

IV. [ICO/ datum narodenia 00 151 653

CULTUS RUZINOV, a. s., RuZinovska 28, 820 09 Bratislava,

c. Miesto konania drazby miestnost’ €. 271 na 1. poschodi

D. Datum konania drazby 27.1. 2026

E. Cas konania drazby 11:00 hod.

F. Kolo drazby prva drazba

G. Predmet drazby

LV ¢. Okresny urad, katastralny odbor Katastralne uzemie Okres Obec
3864 Malacky Malacky Malacky Malacky
Stavby

spoluvlastnicky podiel vo velkosti 4061/442882 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislu$enstve:

Supisné cCislo Parcela Druh stavby

1641 3630/21, 3630/22, 3630/23 Bytovy dom

Byty a nebytové priestory:

Cislo bytu Podlazie/Poschodie Adresa Vymera /m?/
14 6.posch. L. Fullu 1641, vchod ¢&.: 6 43,05

LV ¢. Okresny urad, katastralny odbor Katastralne uzemie Okres Obec

8682 Malacky Malacky Malacky Malacky
Parcely registra "C"

spoluvlastnicky podiel vo velkosti 4061/442882 k pozemkom:

Parcelné cislo

Druh pozemku

Vymera /m?/

3630/21

Zastavana plocha a nadvorie

236

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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3630/22 Zastavana plocha a nadvorie 233
3630/23 Zastavana plocha a nadvorie 236

H: Opis predmetu drazby

Predmet drazby, jednoizbovy byt €. 14 sa nachadza v 6. nadzemnom podlazi vo vchode ¢&.6 na ul. L. Fullu v Malackach. V bytovom dome
lie 9. nadzemnych podlazi. V 1. nadzemnom podlazi je domova vybavenost a pivnice. V ostatnych nadzemnych podlaziach su iba byty. Byt
C. 14 pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom je predsien, WC, kupelfa, kuchyna a pivnica ¢. 14, ktora sa nachadza
v prizemi domu.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych €asti a zariadeni domu. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha ,
obvodovy plast, chodby, schodiska, vchody, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami su: vytahy , pracoviia , suSiaren, kocikaren, Zehliaref, hromozvody, rozvod TV, vodovodné, kanalizacné,
teplonosné, elektrické, telefénne a plynové pripojky, vratane spoloénych danych rozvodov a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a
slizia vyluéne domu, v ktorom je ohodnocovany byt umiestneny.

Obytny dom je zaloZzeny na zakladovej Zelezobeténovej doske, nosnu konstrukciu tvoria beténové panely, obvodovy plast je z
porobetdnovych panelov hr. 30 cm, zatepleny 8 cm polystyrénom. Stropy su Zelezobeténové, schody betdénové s povrchom z liateho terazza,
strecha plocha , dvojplastova s krytinou z félie z PVC. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, UpIné, uprava vonkajsich
povrchov na baze umelych latok, vnutorné omietky su vapenné, dvere drevené hladké, vstupné plastové, okna zdvojené plastové. Povrchy|
podlah v prizemi su z keramickej dlazby a cementového poteru, v poschodiach z terazza . Dom je vykurovany dialkovo z mestskej kotolne a
lie napojeny na inZinierske siete mesta. ElektroinStalacia je svetelnda a motoricka, bleskozvod, vnutorny rozvod vody teplej a studenej z
pozinkovanych rur, zvislé zvody kanalizacie su z azbestocementovych rar, lezaté z kameninovych, rozvod zemného plynu. V dome su 3|
osobné vytahy, rozvod verejného telefénu, poziarne hydranty, rozvod kablovej televizie.

Popis vybavenia bytu:

Povrchovu Upravu stien tvoria vapenné hladké omietky, vnutorné keramické obklady su kupelne , WC a kuchy -ne, vstupné dvere su
bezpecnostné, ostatné hladké. Povrchy podlah su z velkoplo$nych parkiet, vo WC a kupelni je keramicka dlazba, vykurovanie dialkové,
radiatory panelové. Elektroinstalacia je svetelna s automatickym istenim v byte. Vnutorny rozvod vody je z plastovych rur, kanalizacia je z
kupelne, WC a kuchyne do zvodu v bytovom jadre, rozvod zemného plynu je k plynovému sporaku s elektrickou rdrou. Vybavenim
kuchyne je kombinovany sporak , odsavac par a kuchynska linka s nerezovym drezovym umyvadlom a pakovou nerezovou batériou.
Vybavenim kupelne je sprcha so sprchovou pakovou nerezovou batériou a umyvadlo s pakovou nerezovou batériou . Zachod je
splachovaci s WC misou "combi”, bytové jadro je murované. Ostatnym vybavenim je pripojka telefénu, domaci telefén, potravinova skrinka
a rozvod TV signalu. Byt je od r. 2016 neuzivany.

Pred desiatimi rokmi bol bytovy dom zatepleny, bola urobena generalna oprava plochej strechy / zateplenie a izolacia fatrafélom/, boli
inStalované nové vytahy, klampiarske konstrukcie strechy, okna a vchodové dvere do domu boli nahradené plastovymi.

Predmet drazby as drazi tak ako stoji a lezi.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby, jednoizbovy byt €. 14 sa nachadza v 6. nadzemnom podlazi vo vchode €. 6 na ul. L. Fullu v Malackach. V bytovom dome
je 9. nadzemnych podlazi. V 1. nadzemnom podlazi je domova vybavenost a pivnice. V ostatnych nadzemnych podlaziach su iba byty. Byt
C. 14 pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom je predsien, WC, kupelfa, kuchyna a pivnica ¢. 14, ktora sa nachadza
v prizemi domu.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti a zariadeni domu. Spolo¢nymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha ,
obvodovy plast, chodby, schodiska, vchody, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo€nymi zariadeniami su: vytahy , pracoviia , suSiaren, kocikaren, Zehliarer, hromozvody, rozvod TV, vodovodné, kanalizacné,
teplonosné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, vratane spolo€nych danych rozvodov a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu a
slUzia vyluéne domu, v ktorom je ohodnocovany byt umiestneny.

Obytny dom je zalozeny na zakladovej Zelezobeténovej doske, nosnu konStrukciu tvoria betdnové panely, obvodovy plast je z
porobetdnovych panelov hr. 30 cm, zatepleny 8 cm polystyrénom. Stropy su Zelezobetdnové, schody betdénové s povrchom z liateho terazza,
strecha plocha , dvojplastova s krytinou z folie z PVC. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu, Uplné, uprava vonkajSich
povrchov na baze umelych latok, vnutorné omietky su vapenné, dvere drevené hladké, vstupné plastové, okna zdvojené plastové. Povrchy
podlah v prizemi st z keramickej dlazby a cementového poteru, v poschodiach z terazza . Dom je vykurovany dialkovo z mestskej kotolne a|
je napojeny na inzinierske siete mesta. ElektroinStalacia je svetelna a motoricka, bleskozvod, vnutorny rozvod vody teplej a studenej z
pozinkovanych rur, zvislé zvody kanalizacie su z azbestocementovych rur, lezaté z kameninovych, rozvod zemného plynu. V dome su 3|
osobné vytahy, rozvod verejného telefénu, poziarne hydranty, rozvod kablovej televizie.

Popis vybavenia bytu:

Povrchovu Upravu stien tvoria vapenné hladké omietky, vnutorné keramické obklady su kupefne , WC a kuchy -ne, vstupné dvere su
bezpecnostné, ostatné hladké. Povrchy podlah su z velkoploSnych parkiet, vo WC a kupelni je keramicka dlazba, vykurovanie dialkové,
radiatory panelové. Elektroinstalacia je svetelna s automatickym istenim v byte. Vnuatorny rozvod vody je z plastovych rur, kanalizacia je z
kupelne, WC a kuchyne do zvodu v bytovom jadre, rozvod zemného plynu je k plynovému sporaku s elektrickou rdrou. Vybavenim
kuchyne je kombinovany sporak , odsavac par a kuchynska linka s nerezovym drezovym umyvadlom a pakovou nerezovou batériou.
\Vybavenim kupelne je sprcha so sprchovou pakovou nerezovou batériou a umyvadlo s pakovou nerezovou batériou . Zachod je
splachovaci s WC misou "combi", bytové jadro je murované. Ostatnym vybavenim je pripojka telefénu, domaci telefén, potravinova skrinka
a rozvod TV signalu. Byt je od r. 2016 neuzivany.

Pred desiatimi rokmi bol bytovy dom zatepleny, bola urobena generalna oprava plochej strechy / zateplenie a izolacia fatrafélom/, boli
inStalované nové vytahy, klampiarske konstrukcie strechy, okna a vchodové dvere do domu boli nahradené plastovymi.

Predmet drazby as drazi tak ako stoji a lezi.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV ¢. 3864
- V- 4327/14 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia a.s. ,Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00151653
vyplyvajlice zo zmluvy €.5062052861 zo dria 29.09.2014 na byt ¢.14, 6.posch., vchod 6, s.£.1641 ,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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pravopl.22.10.2014 - 3162/14

- Z-220/2019: Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15
odst.1 zak.¢.182/1993 Z.z. - 262/19

Poznamka:

P-366/2025: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava V-4327/14 predajom nehnutelnosti v prospech Slovenska
sporitelfia, a.s., ICO: 00151653 - 2173/25

LV €. 8682

- V- 4327/14 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO 00151653
vyplyvajuce zo zmluvy €.5062052861 zo dfia 29.09.2014 na parc.¢. 3630/21 3630/23 v podieli 4061/442882 ,
pravopl.22.10.2014 - 3162/14

Poznamka:

- P-366/2025: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava V-4327/14 predajom nehnutelnosti v prospech
Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00151653 - 2173/25

Nie su zname Ziadne najomné zmluvy tykajuce sa predmetu drazby.

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 128/2025
Meno znalca: Ing. Pavol Patinka
Datum vyhotovenia: 03.10.2025
VSeobecna cena odhadu:63 400,00 €

L. NajnizSie podanie 63400
M. Minimalne prihodenie 400
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 10000

Prevodom na bankovy Ucet drazobnika alebo v hotovosti u
drazobnika najneskér do zahajenia drazby s preukazanim
potvrdenia o uhrade tymto alebo zakonom povolenym
spbsobom alebo vo forme bankovej zaruky. Drazobnu
zabezpeku nie je mozné zloZit Sekom ani platobnou kartou.

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK80 0900 0000 0052 3103 0277, Var. Symbol: 352025

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

V sidle spolo€nosti drazobnika, alebo na mieste konania drazby,
ktoré je uvedené v Oznameni o drazbe.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Vypis z bankového uctu, potvrdenie o vklade pefiaznych
prostriedkov na bankovy uéet v hotovosti, prijmovy pokladniény
doklad drazobnika, bankova zaruka.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik vrati t€astnikovi drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu
vydanie bankovej zaruky bez zbyto&ného odkladu po skon&eni
drazby alebo upusteni od drazby, najneskér vSak do 5 dni od
skoné&enia drazby alebo od upustenia od drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

V zmysle ustanovenia § 26 ods. 3. az 5 zak. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach sa drazobna zabezpeka
zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostavajucu €ast' ceny, dosiahnutej vydrazenim je
vydraZzitel povinny zaplatit drazobnikovi do 15 dni od skon&enia drazby, pokial sa vydraZitel nedohodne s
navrhovatelom drazby inak, a to v hotovosti alebo bankovym prevodom na Ucet drazobnika, podla vy$Sie uvedenych
bodov v Casti Drazobna zabezpeka. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysSia ako 6 640 eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim hned po skoncéeni drazby.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Obhliadka 1: 12.01.2026 11:00
Obhliadka 2: 20.01.2026 11:00

Miesto obhliadky

Ludovita Fullu 1641/6, 901 01, Malacky

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Organizacné pokyny: Obhliadka sa uskuto¢ni po
Organizaéné opatrenia predchadzajucom telefonickom dohovore na tel. Cisle 033 /
553 27 22, pripadne na mobilnom Cisle 0911620317.
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo
iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZzenim vydrazitelom zanika
pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim. Uzivacie pravo prechadza na vydraZzitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani.
Predmet draZzby odovzda predchadzajuci vlastnik po predloZzeni osved€eného odpisu notarskej zapisnice a doloZzenia
totoznosti vydrazitela.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Peter

c) priezvisko Opatovsky

d) sidlo M. Sch. Trnavského 6, 917 01 Trnava
X078284

Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe

(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo 01022026

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Auctio GH s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kovéacska

b) Orientacné/supisné Cislo 53

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 49643/V
IV. |ICO/ datum narodenia 53 193 814

B. Oznacenie navrhovatela

1. |l. |Obchodné meno/meno a priezvisko Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Il.  |Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Plynarenska

b) Orienta¢né/supisné Cislo 1

c) Nazov obce Michalovce |d) Ps€ 071 01

e) Stat Slovenska republika

il Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Dr, vilozka Cislo: 1042/V

IV. ICO/ datum narodenia 00172 154
v sidle Notarskeho spolo¢enstva JUDr. Alexandra Palovéikova &

C. Miesto konania drazby JUDr. Martin Palov¢ik, ulica Karola Kuzmanyho 24, Michalovce,
071 01, (Chemkostav Aréna)

D. Datum konania drazby 4.2.2026

E. Cas konania drazby 10:00

F. Kolo drazby Prvé

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutefnosti evidované Okresnym uUradom Michalovce, katastralny odbor, pre okres:
Michalovce, obec: Michalovce, katastralne izemie: Michalovce, vedenych na:

e Liste vlastnictva €. 6996:

o byt €. 14, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode €. B3 (dalej aj ako ,Byt“) bytového domu so
supisnym Cislom 170, nachadzajuceho sa na ul. Ukrajinska 3, 071 01 Michalovce, popis stavby:
bytovy dom B9, druh stavby: Bytovy dom (dalej len ,Bytovy dom®), stojacom na pozemku -
parcele registra ,C* s parc. ¢. 682/7 o vymere 1370 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, evidovanom na liste vlastnictva €. 9470 (dalej aj ako ,Pozemok"),

spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1 (BSM)

o k Bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve,
o Liste vlastnictva €. 9470:
o k Bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 na Pozemku,

(spolu dalej aj ako ,nehnutelnosti* alebo ,predmet drazby*“).

H: |Opis predmetu drazby

Bytovy dom B9

Bytovy dom B9 s. & 170 je postaveny na parc. & 682/7 k. U. Michalovce. Nachadza na Ul. ukrajinskej v
Michalovciach. Bytovy dom je montovany panelovy objekt, ktory ma 9 nadzemnych podlazi, z toho 8 obytnych a
jedno technické podlazie, v ktorom st spolo&né priestory a pivnice. Objekt je zaloZeny na ZB pésoch s izolaciami.
Stropy su ZB prefabrikované s rovnym podhladom. Schodistia su prefabrikované ZB. Bytovy dom ma plochu
strechu. Krytina je Zivicna tazka, z asfaltovanych natavovanych pasov. Klampiarske konStrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky bytového domu su pévodné na paneloch, vnutorné omietky spoloénych
priestorov su vapenné hladké. Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu.

Okna bytov su plastové zdvojené ako aj v spolo¢nych priestoroch. Vstupné dvere do bytového domu su plastové
presklené, v spolo&nych priestoroch drevené hladké.

Spoloénymi €astami domu su €asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a su uréené na spolo¢né
uzivanie. Su to z&klady bytového domu, strecha, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia,
vodorovné nosné a izolané konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu su tie zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo€né uzivanie, najma vytahy, pra€ovne,
suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, hromozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizagné,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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elektricke, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo bytového domu a slizia vyluéne
tomuto bytovému domu.

Jednotlivé byty su dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kazZdej sekcii bytového domu. Vykurovanie
bytového domu a ohrev TUV je zabezpedéené z centralneho zdroja. Bytovy dom je napojeny pripojkami na verejné
rozvody vody, kanalizacie, plynovod, NN rozvody. Bytovy dom je vybaveny rozvodom poziarnej vody, hydrantami,
rozvodom domaceho tIf a TV a bleskozvodom.

Byt €. 14

Byt €. 14 s prisluSenstvom sa nachadza na 2. poschodi (lll. NP) bytového domu B9 s. €. 170 vchod B3 na Ul.
ukrajinskej v Michalovciach. Byt pozostava zo Styroch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je predsien,
kuchyna, kupeffia, WC, Satnik, komora, loggia a pivnica nachadzajuca na prizemi (I. NP) bytového domu.

Popis a vybavenie interiéru bytu nie je mozné zdokumentovat vzhladom k nepritomnosti vlastnikov bytu.
Vnutorné vybavenie je uvaZované v Standardnom prevedeni bytu. Podlahy v obytnych miestnostiach ako aj v
ostatnych miestnostiach su z PVC. Povrchy stien vdpenné hladké omietky. WC a kupelfia bez obkladu.
Zariadenie kupefne pozostava z vane a umyvadla, zachodova misa so zadnym splachovanim. K vybave kuchyne
patri kuchynska linka s drezom, plynovy Sporak a digestor. Vyplne otvorov bytu tvoria dvere plné a presklené.
Okna plastové s izolaénym dvojsklom.

Vykurovanie je ustredné teplovodné, jednotlivé miestnosti vykurované radiatormi. V byte su rozvody teplej a
studenej vody, elektro, plynu a kanalizacie. S vlastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a na spolo€nych
Castiach a spolognych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 7927/805136.
UZivanie bytového domu B9 s. €. 170 je od roku 1985 na zaklade potvrdenia vydaného OSBD v Michalovciach.
Zivotnost’ bytového domu, s prihliadnutim na jeho konstruk&no-materidlové rieSenie, ako aj sucasny technicky
stav sa predpoklada 100 rokov.

Podlahova plocha: 79,27 m2.

Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnoteny byt €. 14 v bytovom dome B9 s. &. 170 na nachadza vo vychodnej Casti mesta Michalovce na sidlisku
"Vychod" na Ul. ukrajinskej. Bytovy dom ma 9 podlazi, z toho 8 obytné podlazia a jedno technické podlaZie.
Bytovy dom je napojeny na v3etky verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod,
NN rozvody, telekomunikacna rozvody a je pripojeny na miestnu komunikaciu.

V okoli bytového domu sa nachadzaju dalSie bytové domy a objekty ob&ianskej vybavenosti. Od centra mesta je
bytovy dom vzdialeny cca 400 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a ma tomu zodpovedajlcu vybavenost ako napr. Skoly, urady, banky,
zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a pod. Orientacia obytnych miestnosti je v smere na juh a sever.

Analyzy vyuzitia nehnutel'nosti

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany u&el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat’.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel'nosti
a prava spojené s nehnutel'nost’ou

Na byt sa viazu tarchy evidované vo vypisoch z listov vlastnictva.
Pozemok

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 7927/805136 k pozemku parc. &. 682/7 k. u.
Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom B9 s. & 170. Poloha pozemku vzhladom k centu mesta a
dopravnym vazbam je dobra. PeSia dostupnost do centra mesta je cca 10 min., autom do 5 min. Pozemok je
rovinaty s moznostou napojenia na vSetky IS. Pristup je z komunikacie mestského typu.

~H Inhic etavii nradmati drazhv _ \/id’ anie nradmatin dravhu
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. | M9 SV U PISUIIGLU UIdayy — ViU UNID PISUIIIGIU Uldavy .

Uzivanie bytového domu B9 s. ¢. 170 je od roku 1985 na zaklade potvrdenia vydaného OSBD v Michalovciach.

Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho konstrukéno-materidlové rieSenie, ako aj suéasny technicky
stav sa predpoklada 100 rokov.

Vid "Opis predmetu drazby".

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV €. 6996: }
TARCHY:
. Zalozné pravo podla § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. ;
. Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00 151

653, €.zml.5055394505, na byt €.14, 2.p, vchod &.B 3 byt.domu B 9 sup.€.170 na parcele C KN €.682/7 a podiel na
spolocnych Gastiach a zariadeniach bytového domu 7927/805136, V 1545/2014 z.d. 11.6.2014, ¢z-1293/14.

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653, na byt €.14, 2.p., vchod B3, byt.domu B9 sup.¢.170 na parcele C KN 682/7, podiel na spolo¢.Castiach a
spolo¢.zariadeniach domu 7927/805136, V 3808/2015 z.d.5.1.2016 - ¢z 45/2016.

POZNAMKY:

. Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava &. 861/2025 z. d. 15.05.2025 v
prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, so sidlom Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, P-
203/2025, €. z. 883/25;

INE UDAJE:
. Bez zapisu.
LV €. 9470: }
TARCHY:
. Zalozné pravo podfla § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. 3
. Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00 151

653 €.zml.5055394505, na parcelu C KN €.682/7 na podiel 7927/805136 V 1545/2014 z.d. 11.6.2014, &z-1293/14.

Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653, na spoluvlast.podiel o velkosti 7927/805136 na pozemku parcele C KN 682/7, V 3808/2015 z.d.5.1.2016 -
¢z 45/2016.

POZNAMKY:

. Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava €. 861/2025 z. d. 15.05.2025 v
prospech Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, so sidlom Plynarenska ¢. 1, 071 01 Michalovce, P-
203/2025, €. z. 883/25.

INE UDAJE:
. Bez zapisu.
J. Spolo¢éna drazba Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena znaleckym posudkom &. 30/2025 zo dha 13.10.2025
vypracovanym znalcom Ing. RuZzena HeZelyova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 911091, na sumu 87.000,- EUR (slovom osemdesiatsedemtisic eur).

L. NajnizSie podanie 87.000,- EUR
M. Minimalne prihodenie 500,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 9.000,- EUR
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. bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 01022026; dokladom preukazujucim zloZenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na uhradu periaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na Gcet je dokladom
preukazujucim zloZenie draZzobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na ucet" s oznacenim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku s uvedenim Eisla drazby/variabilny symbol

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky 01022026;
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’ . v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zloZenie
Sekom) drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost vystaveny drazobnikom;
. bankova zaruka; dokladom preukazujucim

zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
kdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky;

. notarska uschova; dokladom preukazujucim
zloZenie drazobnej zabezpeky je original alebo uradne overena
képia preukazujica notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit kartou alebo Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK82 0200 0000 0043 4957 5956

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej Sidlo Drazobnika: Kovaéska 53, 040 01 KosSice alebo Miesto
zabezpeky konania drazby.
. bezhotovostny prevod alebo vklad na G&et

drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 01022026; dokladom preukazujlcim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na ucet je dokladom
preukazujucim zloZenie drazobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na u€et" s oznaenim, ze ide o
draZobnu zébezpeku s uvedenim &isla drazby/variabilny symbol
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 01022026;

zabezpeky . v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v
mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zlozZenie
drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost' vystaveny drazobnikom;

. bankova zaruka; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky;

. notarska uschova; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
képia preukazujuca notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku je potrebné zloZit najneskér do otvorenia

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky drazby

Vratenie drazobnej zabezpeky sa uskutocni bez zbytocného
odkladu po skonceni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym
prevodom alebo vkladom na ucet u€astnika drazby oznameny
na tento ucel drazobnikovi.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuta drazbou presiahne sumu 6.640 EUR:
. v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskdr do 15 dni odo dfia skonéenia drazby,

. vkladom na ucet drazobnika, bankovym prevodom na ucet drazobnika s oznaCenim konkrétneho Cisla

draZby najneskdr do 15 dni odo dfia skonéenia drazby.
Drazobna zabezpeka sa zapocitava vydrazitefovi do ceny dohodnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni na mieste predmetu
drazby v dvoch terminoch nasledovne:

P Obhliadka predmetu drasbv (datum a &as) 1.‘! o Termin obhliadky predmetu drazby: 13.01.2026
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Db el SN Wit el

0 10:00 hod.
2. Termin obhliadky predmetu drazby: 27.01.2026
0 10:00 hod.

Miesto obhliadky Na predmete drazby (miesto umiestnenia nehnutelnosti).

Na obhliadku je potrebné nahlasit' sa aspori jeden den vopred
na telefonnom Cisle 0948 171 217 alebo na e-mailovej adrese
drazby@auctiogh.sk.

Organizacné opatrenia
DraZobnik nie je povinny pre oneskoreného u&astnika
zabezpecit novy termin obhliadky po marnom uplynuti
terminov na vykonanie obhliadky uvedenych vyssie.

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedc&uju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydraZzitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi.

prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 EUR, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto€nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani predmetu
drazby sa pouzije § 29 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. |[Notar

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko Palov€ikova

d) sidlo Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
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X078285
Auctio GH s.r.o.

(podrla

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe

§ 17 zakona &. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

02022026

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Auctio GH s.r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kovacska
b) Orientacné/supisné Cislo 53
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 49643/V
IV. |ICO/ datum narodenia 53 193 814

Oznacenie navrhovatela

1. 1.

Obchodné meno/meno a priezvisko

Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Plynarenska
b) Orientané/supisné Cislo 1
c) Nazov obce Michalovce |d) Ps€ 071 01

e) Stat Slovenska republika
1. Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Dr, vilozka &islo: 1042/V
Iv. ICO/ datum narodenia 00172 154

v sidle Notarskeho spolo¢enstva JUDr. Alexandra Palovéikova &

C. Miesto konania drazby JUDr. Martin Palov¢ik, ulica Karola Kuzmanyho 24, Michalovce,
071 01, (Chemkostav Aréna)

D. Datum konania drazby 4.2.2026

E. Cas konania drazby 11:00

F. Kolo drazby Tretie kolo drazby

G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované Okresnym uradom Michalovce, odborom katastralnym pre okres
Michalovce, obec Bracovce, katastralne tzemie Bracovce, vedenych na liste vlastnictva €. 1118, a to:

byt €. 6, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode €. 273 (dalej aj ako ,Byt*) bytového domu so s. €.
273, nachadzajuceho sa na ul. Bracovce 273 (dalej len ,Bytovy dom®), stojacom na parcele registra ,C*
s parc. ¢. 505/7 o vymere 291 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

spoluvlastnicky podiel k Bytu 1/1, z toho podiel aktualne vo vlastnictve:

o B6: Martina Hromyova, r. Hromyova (27.01.2009), Bracovce 273, 072 05 Bracovce: 1/2
o B13: Marian Hromy, r. Hromy (06.05.2010), Bracovce 273, 072 05 Bracovce: 1/2
k Bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 6004/54207 na spoloCnych €astiach a spolo¢nych

zariadeniach domu, na prisluSenstve,

Pozn.: Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 505/7 pod stavbou s.C. 273 nie je evidovany na liste viastnictva.

Nebytovy priestor €. 3 (Garaz), nachadzajuci sa na prizemi vo vchode &. 0,

spoluvlastnicky podiel k Nebytovému priestoru 1/1, z toho podiel vo vlastnictve:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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o B9: Martina Hromyova, r. Hromyova (27.01.2009), Bracovce 273, 072 05 Bracovce: %,
o B14: Marian Hromy, r. Hromy (06.05.2010), Bracovce 273, 072 05 Bracovce: 5,

e k Nebytovému priestoru prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 1591/54207 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve,

(spolu dalej aj ako ,nehnutelnosti* alebo ,predmet drazby*).

H: |Opis predmetu drazby

Bytovy dom sup. €. 273

Bytovy dom sup. €. 273 je postaveny na pozemku parc. €. 505/7 katastralne uzemie Bracovce. Bytovy dom je
murovany objekt, ktory ma 3 nadzemné podlaZia z toho dve obytné podlazia a jedno technické podlazie, kde sa
nachadzaju spoloéné priestory, pivnice a garaze. Objekt je zalozeny na ZB pasoch s izolaciami. Nosné obvodové
mury si konstr. hr. do 400 mm. Stropy su ZB prefabrikované s rovnym podhladom. Schodiste je ZB
prefabrikované. Bytovy dom ma plocha strechu. StreSna krytina a klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu. VonkajSie omietky brizolitové. Vnutorné omietky spolo&nych priestorov su vapenné hladké. Okna bytov su
plastové s izolatnym dvojsklom a drevené zdvojené. V spolo€nych priestoroch drevené zdvojené. Vstupné dvere
bytového domu su drevené ramové s presklenim, v spolo€nych priestoroch su dvere drevené hladké. Spolo&nymi
Castami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecCnost su ur€ené na spolo¢né
uzivanie su to zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie, vchod, schodiste, vodorovné nosné a
izolagné konstrukcie a zvislé nosné konsStrukcie. Spoloénymi zariadeniami domu su plynova kotolfia, uholfia,
suSiaren, pracoviia, WC, studha - zdroj uzitkovej vody, domaca vodareri, spolona Zumpa, rozvody pitnej
studenej vody, teplej Gzitkovej vody, ustredného kulrenia, kanalizacie, bleskozvod a pripojky inzinierskych sieti a
to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne tomuto domu.

Bytovy dom je uzZivany od roku 1983.

Vzhlfadom na jeho technicky stav Zivotnost’ bytového domu je stanovena na 90 rokov.

Byt €. 6

Byt €. 6 sa nachadza na 1. poschodi (II.NP) bytového domu s. & 273, vchod 273 v obci Bracovce okres
Michalovce. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je predsieni, kuchyna, kupelfha, WC a
pivnica nachadzajiuca sa na 1. NP. Byt je bez loggie. Popis, vybavenie a fotodokumentaciu interiéru bytu nie je
mozné zdokumentovat, vzhfadom k skuto€nosti, Ze vlastnik neumoznil obhliadku a zameranie bytu. Vnutorné
vybavenie bytu je uvazované v Standardnom rozsahu a je tvorené rozvodmi teplej a studenej vody, elektro, plynu,
kanalizacie, rozvodov kurenia. Vykurovanie je Ustredné teplovodné, v jednotlivych miestnostiach su osadené
radiatory. Podlahy obytnych a ostatnych miestnosti si uvazované s povrchom PVC. Povrchy stien su vapenné
hladké omietky. Zdravotechnické zariadenie kupefne pozostava z vane, umyvadla, v zachode je splachovacie
WC. Priprava TUV je z centralneho zdroja — kotolfia sa nachadza v bytovom dome. K vybave kuchyne patri
kuchynska linka s drezom, plynovy Sporak a digestor. Vyplne otvorov bytu tvoria dvere, pIné a presklené, okna
drevené zdvojené.

Podlahova plocha: 60,04 m2.

Nebytovy priestor - garaz ¢. 3

Na |. NP bytového domu sa nachadza garaz.
Podlahova plocha: 15,91 m2.

Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnoteny byt &. 6 v bytovom dome €. s. 273 sa nachadza v juznej Casti obce Bracovce. Bytovy dom ma 3
podlazia Je napojeny na verejné inzZinierske siete t. j. verejny vodovod, plynovod, NN rozvody, telekomunikaéné
rozvody a je pripojeny na miestnu komunikaciu.

V okoli sa nachadza dalSi bytovy dom a rodinné domy.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Analyzy vyuzitia nehnutel'nosti

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Nie je predpoklad, Ze by sa vyuzival
na iné ucely.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel'nosti
a prava spojené s nehnutel'nost’'ou

Vo vypise z listu vlastnictva je evidovana tarcha:

Vecné bremeno spocivajuce v prave bezplatného dozZivotného byvania a uZivania nehnutelnosti byt €. 6 na 1.
posch., vchod 273 bytového domu, podiel priestoru na spolo€nych astiach a spoloénych zariadeniach domu na
prislusenstve 6004/54207 v prospech Mariana Hromyho rod. Hromyho, nar. 16.08.1977, bytom Bracovce 273,
Uznesenie 21D/494/2024, Z 3475/2024, &. z. 29/25.

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Jedna sa o dvojizbovy byt v murovanom bytovom dome. Byt je na 1. poschodi. Orientacia obytnych miestnosti je
na juh. Bytovy dom ma 3 podlazia a je napojeny na verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, plynovod, NN
rozvody, telekomunikacné rozvody a je pripojeny na miestnu komunikéciu. Bytovy dom sa nachadza v oblasti s
beZznym hlukom a pradnostou od dopravy. V okoli je umiestneny dalSi bytovy dom a rodinné domy. Predmetom
hodnotenia je aj nebytovy priestor - gardz, ktory sa nachadza na prizemi bytového domu. Obec Bracovce sa
nachadza 15 km juhozapadne od okresného mesta Michalovce. Obec ma 937 obyvatelov. Nachadza sa tu posta,
materska skola, zakladna a nakupné stredisko.

VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS:

Predmetom ocenenia bolo aj "Vecné bremeno", ktoré spoliva v prave doZivotného byvania a uZivania
nehnutefnosti byt €. 6 na 1. posch., vchod 273 bytového domu, podiel priestoru na spoloénych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu na prislusenstve 6004/54207 v prospech Mari.na Hromyho rod. Hromyho, nar.
16.08.1977, bytom Bracovce 273, evidovaného na LV €. 1118 k. 4. Bracovce.

Predmetné vecné bremeno tvori zavadu, ktora viazne na nehnutelnostiach.

Vecné bremeno doZivotného uZivania zakladd pravo inej osoby ako vlastnika nehnutelnosti, nehnutefnost uzivat
(byvat v nej) az do jeho smrti. Vecné bremeno prechadza aj na dalSieho nadobudatela. Vecné bremeno musi
reSpektovat aj novy nadobudatel. Doba trvania vecného bremena je na dobu neur€iti. Podstatou vecnych
bremien je urcité obmedzenie vykonu vlastnickeho prava vlastnika nehnutelnosti v prospech opravnenej osoby.
Povinnym subjektom je vzdy vlastnik zataZenej nehnutelnosti a opravnenym subjektom je urcitd osoba alebo
vlastnik inej nehnutefnosti.

Vplyv vecného bremena na posudzovanu nehnutelnost — predmetné vecné bremeno zapisané na LV &. 1118, k.
u. Bracovce znizuje vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti.

S ohladom na tieto skuto€nosti je budice mozné vyuZitie tejto nehnutefnosti vyrazne obmedzené.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Bytovy dom je uzivany od roku 1983.
Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho stugasny technicky stav, sa predpoklada na 90 rokov.

Vid "Opis predmetu drazby".

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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BYTC. 6:
Tarchy:

Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni z4k.€.151/1995 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.
Vecné bremeno v zmysle ust. § 23 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov v prospech vlastnikov
bytov v dome, spocivajuce v prave stavby, vstupu a prechodu podla GP ¢.33887055-4/2003.
Vecné bremeno spocivajuce v prave bezplatného doZivotného byvania a uzivania nehnutelnosti byt €. 6 na 1. posch.,
vchod 273 bytového domu, podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu na
prislusenstve 6004/54207 v prospech Mariana Hromyho rod. Hromyho, nar. 16.08.1977, bytom Bracovce 273,
Uznesenie 21D/494/2024, Z 3475/2024, €. z. 29/25.

Poznamky:

P -269/2017 - Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava z.d. 21.2.2017, Okresné stavebné
bytové druzstvo, na byt &. 6, 1. p., vchod €. 273, v byt. dome, s. &. 273 postavenom na parc. €. 505/7 a na podiel na
SC a SZD o velkosti 6004/54207, CZ 55/2017.
P-202/2025 Poznamenava sa zriadenie zalozného prava predajom nehnutelnost z.d. 15.5.2025, Okresné stavebné
bytové druzstvo Michalovce so sidlom Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00172154, &.z. 44/25.
P-439/2025 Poznamenava sa oznamenie o drazbe ¢. 02092025 zo dna 07.10.2025, od Auctio GH s. r. 0., Kovacéska
53, 040 01 KosSice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska €. 1, 071 01 Michalovce,
€. z. 70/25.
P-523/2025 Poznamenava sa oznamenie o neuspesnosti drazby €. 02092025, od Auctio GH s. r. 0., Kovacgska 53,
040 01 Kosice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska €. 1, 071 01 Michalovce, €.
2.-92/25.
P-525/2025 Poznamenava sa oznamenie o opakovanej drazbe €. 02122025 zo dfa 24.11.2025, od Auctio GH s. r.
0., Kovacska 53, 040 01 KoSice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska €. 1, 071
01 Michalovce, €. z.

Iné udaje:

Bez zapisu.

NEBYTOVY PRIESTOR C. 3:
Tarchy:

Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni zak.€.151/1995 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov.
Vecné bremeno v zmysle ust. § 23 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov v prospech vlastnikov
bytov v dome, spocivajlce v prave stavby, vstupu a prechodu podla GP ¢.33887055-4/2003.

Poznamky:

P-202/2025 Poznamenava sa zriadenie zalozného prava predajom nehnutefnost z.d. 15.5.2025, Okresné stavebné
bytové druzstvo Michalovce so sidlom Plynarenska ¢. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00172154, €.z. 44/25.
P-439/2025 Poznamenava sa oznamenie o drazbe €. 02092025 zo dfia 07.10.2025, od Auctio GH s. r. 0., Kovaéska
53, 040 01 Kosice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska €. 1, 071 01 Michalovce,
€. z. 70/25.

P-523/2025 Poznamenava sa oznamenie o neuspesnosti drazby €. 02092025, od Auctio GH s. r. 0., Kovacska 53,
040 01 KoSice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, €.
z.-92/25

P-525/2025 Poznamenava sa oznamenie o opakovanej drazbe €. 02122025 zo dna 24.11.2025, od Auctio GH s. r.
0., Kovacska 53, 040 01 KosSice, navrhovatel Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce, Plynarenska €. 1, 071
01 Michalovce, €. z.

Iné udaje:
Bez zapisu.
J. Spoloéna drazba Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena znaleckym posudkom €. 25/2025 zo dha 24.08.2025
vypracovanym znalcom Ing. Ruzena HeZelyova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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hodnoty nehnutelnosti, evidencné &islo znalca 911091 dalej len ,Znalecky posudok®) nasledovne:
- VSeobecna hodnota predmetu drazby zaokruhlene na 22.400,- EUR (slovom dvadsatdvatisicStyristo

eur),

- VS§eobecna hodnota prav a zavad (pravo dozivotného byvania a uzivania bytu) zaokruhlene na 5.593,-
EUR (slovom pattisicpatstodevatdesiattri eur), zaokruhlene 5.600,- EUR (slovom pattisicSest’sto eur).

L. NajnizSie podanie 16.800,- EUR
M. Minimalne prihodenie 500,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska |2.000,— EUR
. bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet

b) spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 02022026; dokladom preukazujucim zlozenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na uhradu pefiaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na Gcet je dokladom
preukazujucim zloZenie draZzobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na u€et" s oznaenim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku s uvedenim Eisla drazby/variabilny symbol
02022026;
. v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v
mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zloZenie
drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost vystaveny drazobnikom;

. bankova zaruka; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
képia preukazujica vystavenie bankovej zaruky;

. notarska uschova; dokladom preukazujucim
zloZenie drazobnej zabezpeky je original alebo uradne overena
koépia preukazujica notarsku Uschovu.

DraZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit kartou alebo Sekom.

c) €islo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK82 0200 0000 0043 4957 5956

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Sidlo Drazobnika: Kovadéska 53, 040 01 KoSice alebo Miesto
konania drazby.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

. bezhotovostny prevod alebo vklad na G¢et
drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 02022026; dokladom preukazujucim zloZenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na Ucet je dokladom
preukazujucim zloZenie draZzobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na u¢et" s oznacenim, ze ide o
draZzobnu zdbezpeku s uvedenim &isla drazby/variabilny symbol
02022026;

. v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v
mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zlozZenie
drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost vystaveny drazobnikom;

. bankova zaruka; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky;

. notarska uschova; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
képia preukazujuca notarsku uschovu.

f) lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky

Drazobnu zabezpeku je potrebné zloZit najneskdr do otvorenia
drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Vratenie drazobnej zabezpeky sa uskutocni bez zbytoéného
odkladu po skonceni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym
prevodom alebo vkladom na ucet u€astnika drazby ozndmeny
na tento ucel drazobnikovi.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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0. Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuta drazbou presiahne sumu 6.640 EUR:
. v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskdr do 15 dni odo dfia skonéenia drazby,

. vkladom na ucet drazobnika, bankovym prevodom na u&et drazobnika s oznaCenim konkrétneho Cisla
drazby najneskér do 15 dni odo dria skon€enia drazby.

Drazobna zabezpeka sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dohodnutej vydrazenim.

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni na predmete drazby
v dvoch terminoch nasledovne:

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a &as) (1).11.00 o Termin obhliadky predmetu drazby: 13.01.2026
2. Termin obhliadky predmetu drazby: 27.01.2026
0 11:00 hod.
Miesto obhliadky Na predmete drazby (miesto umiestnenia nehnutelnosti)

Na obhliadku je potrebné nahlasit’ sa aspori jeden deri vopred
na telefénnom cCisle 0948 171 217 alebo na e-mailovej adrese
drazby@auctiogh.sk.

Organizaéné opatrenia
Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného ucastnika
zabezpecit novy termin obhliadky po marnom uplynuti
terminov na vykonanie obhliadky uvedenych vyssie.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢&uju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi.

prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 EUR, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbytoCnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné naleZitosti zapisnice o odovzdani predmetu
drazby sa pouzije § 29 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach.

VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znaSa vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

19




Obchodny vestnik 247/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 23.12.2025

predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U.  |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko PalovcCikova

d) sidlo Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
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X078286
AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 039/2025
A. Oznacenie drazobnika
I Obchodné meno/meno a priezvisko AUKCNA SPOLOCNOST s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kopcianska
b) Orientacné/supisné cislo 10
c) Nazov obce Bratislava |d) PSC [851 01
e) Stat Slovenska republika
1. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 72494/B
IV. |ICO/ datum narodenia 46 141 341
B. Datum vykonania drazby 19.12. 2025
priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s.r.0., Kopéianska ul. &. 10,
C. Miesto konania drazby Bratislava (objekt Vienna Gate, 14. posch., nebytovy priestor &.
A 261)
D. Cas konania drazby 09:47 hod. — 10:01 hod.
E. Kolo drazby druhé
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Nehnutelnosti nachadzajuce sa v okrese: Senec, obec: Dunajska Luzna, katastralne Uzemie: JanoSikova,
zapisané v evidencii Okresného Uradu Senec, katastralny odbor,

i. na liste vlastnictva €. 2580, a to konkrétne:

e byt €. 1 nachadzajuci sa na prizemi rad. rod. domu RD 23 so supisnym ¢&islom 5053, vchod: 1
v Dunajskej Luznej (dalej len ako ,,Dom*), postaveného na pozemku parcely registra ,C* ¢. 180/856
o vymere 147 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ako ,,Pozemok“), spolu so
spoluvlastnickym podielom na spolo€nych Castiach a zariadeniach Domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnickym podielom k Pozemku o velkosti 8385/28015 (dalej len ako ,,predmet opakovanej
drazby I“), v podiele 1/1;

e nebytovy priestor €. 102 nachadzajuci sa na — 1 suteréne rad. rod. domu RD 23 so supisnym €islom
5053, vchod: 1 v Dunajskej Luznej, postaveného na pozemku parcely registra ,C* ¢. 180/856 o vymere
147 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach Domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k Pozemku o velkosti
788/28015 (dalej len ako ,,predmet opakovanej drazby II*), v podiele 1/1;

ii. na liste vlastnictva €. 2699, a to konkrétne:

¢ spoluvlastnicky podiel o velkosti 8385/28015 na pozemku parcely registra ,C* ¢. 180/855 o vymere 54 m2,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové &islo viastnika 9),

¢ spoluvlastnicky podiel o velkosti 788/28015 na pozemku parcely registra ,C* . 180/855 o vymere 54 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (poradové &islo vlastnika 10) (dalej len ako ,,predmet
opakovanej drazby IlI*);

iii. na liste vlastnictva €. 2743, a to konkrétne:

e pozemok parcely registra ,C* &. 180/751 o vymere 135 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,

e pozemok parcely registra ,C* &. 180/876 o vymere 19 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(dalej len ako ,,predmet opakovanej drazby IV“ a spolu s predmetom opakovanej drazby I-1ll dalej len
ako ,predmet opakovanej drazby*), v podiele 1/1.

|Opis predmetu drazby

Byt ¢. 1 a nebytovy priestor €. 102, na ulici Orechova, v radovom rodinnom dome sup. €. 5053 v obci
Dunajska Luzna, katastralne uzemie Janosikova

Predmetom opakovanej drazby je byt v radovom rodinnom dome situovanom vo velmi dobre dostupnej satelitnej
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oblasti hlavného mesta Bratislava, v obci Dunajska Luzna, na Orechovej ulici v katastralnom uzemi JanoSikova. S
bytom sa uziva nebytovy priestor €. 102 v suteréne domu (pivni¢na kobka). Rodinny dom, v ktorom sa nachadza
byt, je postaveny na rovinatom teréne, pédorysne v tvare obdiZnika, ma 2 obytné nadzemné podlaZia a neobytny
suterén s nebytovymi priestormi (sklady, garaze). Radovy rodinny dom je situovany nedaleko hlavnej dopravnej
tepny obce — ulice Hlavna, po ktorej premava viacero liniek prostriedkov hromadnej dopravy, spajajucich obec s
hlavhym mestom Bratislava. V okoli sa nachadzaju obdobné objekty, siet réznych obchodov a sluzieb, napr.
Terno, lekaren, obchodné centrum, zdravotnicke zariadenia v peSej dostupnosti do 20 minut, materska Skola a
zakladna Skola. Vo vzdialenosti do cca 11 min. peSou chbdzou je zastavka hromadnej dopravy. Dom bol dany do
uzivania v roku 2019. K bytu prislicha aj zahrada o vymere 154 m?2.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:

Byt & 1 pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisludenstva, ktorym je zadverie + chodba, kupelfa, WC,
posilfioviia a $atnik. K bytu patri aj balkén s podlahovou plochou 7,36 m2.

Celkova podlahova plocha bytu €. 1 je 87,58 m? (bez plochy balkéna o vymere 7,36 m?).

Nebytovy priestor &. 102 pozostava z 1 miestnosti.

Celkova podlahova plocha nebytového priestoru €. 102 je 7,88 m2.

Technicko - konsStrukéné rieSenie sa predpoklada:

Zvislé nosné konStrukcie suterénu su kombinaciou Zelezobetdnovej monolitickej konStrukcie a murovane;j
konstrukcie z keramickych tvarnic, zvislé nosné konStrukcie nadzemnych podlazi su murované z keramickych
tvarnic, nenosné prieCky su murované, obvodové steny su zateplené kontaktnym zateplovacim systémom v
kombinacii s povrchovou Upravou silikatovou omietkou. Vnutorné povrchové upravy stien tvoria stierky.
Vodorovné nosné konStrukcie su monolitické Zelezobeténové dosky, strecha je rovna s izolaciou z PVC pasov s
kaCirkovym zasypom. Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného plechu, nosna konS$trukcia schodiska je
Zelezobetonova, zabradlie je nerezové s vyplhou z bezpe&nostného skla, naslapna vrstva schodiska je z
keramiky. Okna a balkénové dvere su z plastovych profilov s izolaénym trojsklom. Dvere su dyhované hladkeé,
vchodové dvere do bytov su bezpe&nostné, povrchovo upravené laminovanou féliou, kovania dvernych kridel a
vyplne presklennych dveri su z ocele, povrchovo upravené galvanizaciou. Povrchova uprava podlah je z
laminatovych parkiet, dlazby a keramickej dlazby a povrchova Uprava schodiska je z keramickej dlazby. Objekt je
napojeny na verejné inzinierske siete — vodovod, kanalizaciu, elektrické rozvody, plynovod a slaboprudové
rozvody.

VVzhladom na to, Ze znalcovi nebol umozZneny pristup do predmetu opakovanej drazby, opis predmetu opakovanej
drazby je prevzaty z pdvodného znaleckého posudku a z dalSich dostupnych informacii, predlozenych za uéelom
poskytnutia Uveru.

G. |Opis stavu predmetu drazby

Predmet opakovanej drazby sa celkovo nachadza v stave zodpovedajucom dobe a spdsobu jeho vyuzitia.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

a) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. 327EX 353/24 (sudny
exekutor JUDr. lvan Nestor),

b) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti €. 327EX 415/24 (sudny
exekutor JUDr. lvan Nestor),

c) zalozné pravo v prospech navrhovatela opakovanej drazby, spolo€nosti Tatra banka, a.s., so sidlom:

HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podia V 2941/2021,
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predmete opakovanej drazby Il,

g

exekutor JUDr. lvan Nestor),
exekutor JUDr. lvan Nestor),
exekutor JUDr. lvan Nestor),

(sudny exekutor JUDr. lvan Nestor).

d) zalozné pravo v prospech navrhovatela opakovanej drazby, spoloCnosti Tatra banka, a.s., so sidlom:
HodzZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930, podla V 9992/2022,
e) zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa ust. § 15 ods. 1

zakona €. 182/1993 Z.z., ktoré nie je zapisané na liste vlastnictva, viaznuce na predmete opakovanej drazby | a
f) zalozné pravo v prospech spravcu dane Obec Dunajska Luzna na zaklade rozhodnutia €. OcUDL-
2025/1182/14689/Dik zo dna 10.11.2025 — zakaz danovému diznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez
suhlasu spravcu dane, podla Z 6261/2025 viaznuce na predmete opakovanej drazby IV,

poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti €. 327EX 40/25 (sudny
h) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutefnosti €. 327EX 655/25 (sudny

i) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti €. 327EX 307/25 (sudny

j) poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie predajom vlastnickeho prava ¢. 327EX 686/2025

. Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu opakovanej drazby zistena znaleckym
posudkom ¢&. 146/2025 zo dfia 24.09.2025, vyhotovenym
sudnym znalcom Ing. Jurajom Galom:

257.000,- EUR (slovom: dvestopatdesiatsedemtisic EURO)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 218.000,- EUR (slovom: dvestoosemnasttisic EURO)
K NajnizSie podanie bolo urobené
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Marek Pirsel

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

b) Orientaéné/supisné cislo

c) Nazov obce - |d) PSC |-
e) Stat -

Iv. |ICOI datum narodenia 19.03.1982

X078287

LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 5090225

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

L. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva SladkoviCova

b) Orientacné/supisné Cislo 6

c) Nazov obce Zilina |d) Ps€ [o1001
e) Stat Slovenska republika

Il. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

Datum vykonania drazby

19.12. 2025

Miesto konania drazby

Hotel Magnus, Povazska ulica 1706/35, 911 01 Trencin (salonik
C)

10:30 hod.

Kolo drazby

2. kolo

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

Predmet drazby a jeho prisluSsenstvo

Illal—u-t-—’-l--‘\ Simanala

If\l,-asn-'. divad Latantvilian: adlhaw
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LV natasuaillie uceiine WVRIEDIY UldUu, Raladtidiily Uuwui
1346 Visolaje Puchov
POZEMKY parcely registra ,,C“:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera Umiestnenie pozemku
20/1 Zastavana plocha a nadvorie 533 m? 1
20/2 Zastavana plocha a nadvorie 142 m? 1
STAVBY na pozemkoch:
Sup. cislo Postavena na Vymera Druh Umi .
stavby parc. €. pozemku stavby TR ST
137 20/2 142 m? Rodinny dom 1
Spoluvlastnicky podiel diznika: 11
[ | |

|Opis predmetu drazby

Rodinny dom ¢.s.137 v k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov

Predmetom drazby je rodinny dom ¢&.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov, v ramci
zastavaného Gzemia obce, na okraji centralnej ¢asti, osadeny v ramci ulicnej zastavby rodinnych domov. Miestna
obhliadka bola vykonana dria 25.6.2025. Znalcom bola vyhotovena fotodokumentacia exteriéru rodinného domu a
jeho pristupného prislusenstva. Interier rodinného domu nebol znalcovi spristupneny, preto bol posudok
vypracovany v zmysle zakona o dobrovolnych draZzbach z dostupnych podkladov(obhliadka, informacie z
verejnych portalov, zaddvatefom predloZené doklady - Znalecky posudok ¢&. 86/2021 Ing. Milana Strapka
vypracovany pre ucel zaloZného prava).

Podfa udajov v predloZzenom znaleckom posudku bol rodinny dom postaveny v roku 1910, v roku 1998 bol
plynofikovany, generalna oprava, pristavba a nadstavba domu prebiehala od roku 2006. Dom bol kolaudovany v
roku 2013 na zaklade Kolaudacného rozhodnutia ¢. 111/2013/HOR-2 zo dria 7.5.2013 .

DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivniéenia, s jednym nadzemnym podlazim
a obytnym podkrovim.

- Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia izba,
kuchyria, 2x izba, kupelria, WC, $pajza a kotolna.

- V podkrovi sa nachadza schodisko, chodba, tri izby, Satnik, kupelria s WC a loggia

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS : I.NP: Zéaklady beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
izolaciou. Podmurovka nepodpivn. - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameria, beténu. Murivo murované z
tehél TPP v skladobnej hrubke 45 cm. Deliace konStrukcie tehlové. Vnutorné omietky vapenné Stukové. Stropy s
rovnym podhladom beténové monolit na pévodnom drevenom. Krovy hambalkové a véznicové sustavy bez
stipikov. Krytiny strechy na krove plechové pozinkované. Klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného
plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy. Klampiarske konStrukcie ostatné parapety z hlinikového plechu.
Fasadne omietky zateplenie a omietky na baze umelych latok. Schody bez ohfadu na nosnu konStrukciu s
povrchom nastupnice Cerveny smrek. Dvere plné alebo zasklené laminatové. Okna plastové s dvojvrstvovym
zasklenim. Okenné Zaluzie kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoplo$né parkety laminatové. Dlazby a
podlahy ost. miestnosti keramické dlazby. Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocer. a vykurovacie panely. Elektrointalacia svetelna, motoricka. Rozvod televizny a radioantény
satelitny rozvod pod omietkou. Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja.
InStalacia plynu rozvod zemného plynu. Kanalizacia do Zumpy plastové potrubie. Zdroj teplej vody zasobnikovy
ohrievac elektricky typ Tatramat aj plynovy Heizer. Zdroj vykurovania kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva
typ Viadrus-aj kotol ustredného vykurovania na plyn Immergas. Vybavenie kuchyne sporéak plynovy s elektrickou
rarou typ Ardo, odsavac par Mora, drezové umyvadlo nerezové s odkvapkavacom na zeleninu, kuchynska linka z
materialov na baze dreva. Vnutorné vybavenie vafia ocelova smaltovana, umyvadlo. Vodovodné batérie pakové
nerezové so sprchou, pakové nerezové, ostatné vonku. Zachod splachovaci bez umyvadla. Vnutorné obklady
kupelne, WC, kuchyne. Elektricky rozvadzaé s automatickym istenim. Podkrovie: Murivo murované z tehal
Porotherm v skladobnej hribke 44 cm. Deliace konStrukcie tehlové. Vnutorné omietky vapenné Stukové. Stropy s
rovnym podhladom drevené tramové. Klampiarske konStrukcie ostatné parapety z hlinikového plechu. Fasadne
omietky zateplenie a omietky na baze umelych latok. Dvere piné alebo zasklené laminatové. Okna plastové s
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dvojvrstvovym zasklenim a stresSné Velux. Okenné Zaluzie kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoploSné
parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost. miestnosti zatial cementovy poter. Ustredné vykurovanie teplovod. s
rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely. ElektroinStalacia svetelna, motoricka.
Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Kanalizacia do Zumpy plastové
potrubie. Vnutorné vybavenie vafia rohova plastova, sprcha, dve zabudované umyvadla. Vodovodné batérie
pakové Vnutorné obklady keramické velkoplosné, WC kombi. Dom je odkanalizovany do Zumpy pri rodinnom
dome, zdrojom vody je verejny rozvod vody, dom je napojeny na rozvod zemného plynu a NN.

Viypocet zastavanej plochy:

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1910 17,20%6,10 104,92

1.NP 2013 17,20*2,15 36,98

Spolu 1.NP 141,9 120/141,9=0,846
Podkrovie 2013 17,20%8,25 141,9 120/141,9=0,846

PrisluSenstvo:

Hospodarska budova na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Hospodarska budova na parcele KNC &. 20/2 pristavena k zadnej ¢asti domu v roku 1940. Zaklady beténové, bez
podmurovky. Zvislé konStrukcie sCasti murované z palenej tehly hrabky do 30 cm, sc€asti drevené. Stropy
tram&ekové bez podhladu. Krov hambalkovy. Krytina strechy na krove - Sablény z pozinkovaného plechu
vymenena. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. VonkajSia uprava povrchov vapenna hruba
omietka, od ulice z obkladom z poplastovaného plechu. Vnutorna Uprava povrchov vapenna hruba omietka.

Dvere a vrata drevené zvlakové. Okna jednoduché. Podlahy hrubé betdénové. Elektroinstalacia nova svetelna a
motoricka poistkové automaty.Vzhladom na vymenené konstrukcie bola zvySena zakladna Zivotnost' stavby.

Plot na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plot vybudovany v roku 2008. Zaklady a podmurovka su beténové, vypli a vrata su z poplastovaného plechu na
ocelovych stlpikoch.

Plot na parc. KN ¢€.20/1 k.u.Visolaje (od ulice)

Plot vybudovany popred rodinny dom. Zaklady su beténove, podmurovka murovana z tvarnic, vypln a vrata su z
kovovych profilov na murovanych stlpikoch.

Studna na parc. KN €. 20/1 k.a.Visolaje

NaraZana studiia o hibke 6,0 m.

Vodomerna Sachta na parc. KN ¢€.20/1 k.u.Visolaje

Vodomerna Sachta na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje z roku 2013.
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Vodovodna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Vodovodna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje vybudovana z PE potrubia DN 25, od Sachty po vstup do
domu .

El. pripojka zemna na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

El. pripojka zemna na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje.

Kanaliza€éna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Kanaliza¢na pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje od domu po Zumpu.

Zumpa na parc. KN €.20/1 k.G.Visolaje

Predmetom ohodnotenia je Zumpa na parc. KN &.20/1 k.4.Visolaje, zo ZB.

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.0.Visolaje zo zamkovej dlazby, slGZiace ako pristupové plochy.

Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.0.Visolaje DN 25.

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje (beténové)

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje (betonové).

POZEMKY registra ,,C“ ¢&:

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
20/1 zastavana plocha a nadvorie 533,00 11 533,00
20/2 zastavana plocha a nadvorie 142,00 11 142,00
Spolu vymera 675,00

Predmetné pozemky parc. KN €. 20/1, 20/2 k.u. Visolaje su evidované ako druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie. Pozemky su evidované s druhom pozemku v sulade s ich skuto€nym vyuZzitim, s kédom vyuZitia 15 -
pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom, s k6dom umiestnenia pozemku 1 -
pozemok v rdmci zastavaného Uzemia obce. Pozemky su situované v ramci zastavaného Uzemia obce, na okraji
centralnej Casti, v ramci uliénej zdstavby rodinnych domov. Pozemky su rovinaté, pristupné po miestnej obecnej
spevnenej komunikacii. Vybavenost lokality technickou infrastruktirou je v rozsahu - verejné rozvody elektrickej
energie, rozvody pitnej vody, zemného plynu. Obgianska vybavenost obce zodpoveda jej velkosti - obecny urad,
zakladna obchodna siet a sluzby, materska Skola, zakladna Skola, posta, kultirne zariadenie, Sportoviska,
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podnikatelské subjekty. Dopravna dostupnost okolitych sidelnych utvarov je mozna autobusovou primestskou
dopravou, v BeluSi je moznost Zelezni¢nej dopravy. Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutefnosti ma najma
situovanie v ramci okolitych sidelnych utvarov (Puchov, PovaZsk& Bystrica, llava). Obec Visolaje ma 960
obyvateflov (wikipedia 31. 12. 2024), je situovana cca 10 km od centra mesta Puchov, 10 km od Mesta PovazZska
Bystrica. Vzhfadom na rychlu dostupnost (10 min) do okresného mesta Puchov a PovaZska Bystrica s ich
obc&ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami mozno predpokladat zaujem o kiupu nehnutefnosti na
byvanie v predmetnej lokalite. Jedna sa o zastavané pozemky, ktorych hodnota obvykle nezodpoveda vSeobecnej
hodnote volnych stavebnych pozemkov. Vzhlfadom na uvedené bola vychodiskova hodnota stanovena vo vyske
80% z vychodiskovej hodnoty mesta Povazska Bystrica.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji alezi“. VzhFadom na skuto¢nost’, ze predmetom drazby je pouzita
vec, ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku diu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani
drazobnik za jej vady. Drazobnik sucasne oboznamuje ucastnikov drazby, ze na tento predaj
prostrednictvom drazby sa v sulade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626 OZ
spotrebitelskej kiipnej zmluvy upravujucich akost’ predavanej veci, zodpovednost’ za vady na naroky
z nich vyplyvajice a ustanovenia o spotrebitel'skej zaruke.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV &. 1346

Zmluva o zriadeni zalozného prava Cislo 5180218228 na zabezpecenie pohladavky z uveru v
prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na rodinny dom &s.137 na
poz.parc.KN 20/2, poz.parc.KN 20/1 zast.plocha 533 m2, poz.parc.KN 20/2 zast.plocha 142 m2 na zaklade V-
1547/2021 - 69/2021

Iné udaje:
Zapis GP ¢. 67/2013 a kolaudacné rozhodnutie €. 111/2013/HOR-2 zo dria 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu
rodinného domu €.s. 137 na parc. KN C &. 20/2 - R 425/13 - 124/13

znaleckym posudkom €. 95/2025, sudnym znalcom Ing.
Adrianou MeliSkovou v sume 206.000,- €

. Odhad ceny predmetu drazby

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
Najnizsie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

L. Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orientacné/supisné Cislo -

c) Nazov obce - |d) PSC |-
e) Stat SR

V. |ICOI datum narodenia 12 345 679

X078288

LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podrla § 24 zakona ¢. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 900524

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova

b) Orientaéné/supisné &islo 6

c) Nazov obce Zilina |d) PS€ [010 01
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e) Stat Slovenska republika
il Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 10476/L
IV. [ICO/ datum narodenia 36 421 561
B. Datum vykonania drazby 19.12. 2025
. . . Hotel Magnus, Povazska ulica 1706/35, 911 01 Trencin (salonik
C. Miesto konania drazby C)
D. Cas konania drazby 10:00 hod.
E. Kolo drazby 3. kolo
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo
Cislo LV Ir(atas_tralne Vedené Okresnym uradom, katastralny odbor
uzemie
8872 Trencin Trencin
Pozemky parcely registra ,,C“:
Parc. é. |Druh pozemku [Vymera v m? Sposob vyuzitia pozemku
696/18 |Zastavana 989 16
plocha
a nadvorie
Stavby na pozemku:
B Post?vena "Abruh stavby Poznamka
stavby |par. €.
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 2 - Sklad nachadzajuci sa v suteréne (-1) vo vchode -, polyfunkéného|
objekt —|objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom 4320/497572 na spoloénych castiach,
SEKO&DAPA zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor ¢. 3 -Sklad nachadzajuci sa v suteréne (-1) vo vchode -, polyfunkéného|
objekt —|objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom 2840/497572 na spoloénych castiach,
SEKO&DAPA zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 4 - Sklad nachadzajuci sa v suteréne (-1) vo vchode -, polyfunkéného|
objekt —|objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom 1240/497572 na spolo¢nych castiach,
SEKO&DAPA zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 5 - Sklad nachadzajuci sa v suteréne (-1) vo vchode -, polyfunkéného|
objekt —|objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom 800/497572 na spolocénych castiach,
SEKO&DAPA zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 6 — Zariadenie obchodu nachadzajuci sa na prizemi vo vchode -,
objekt —|polyfunkéného objektu ¢&. 6972 so spoluvlastnickym podielom 72588/497572 na
SEKO&DAPA spoloénych Eastiach, zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 7 — Zariadenie obchodu nachadzajuci sa na prizemi vo vchode -,
objekt —|polyfunkéného objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom 440/497572 na spoloc¢nych
SEKO&DAPA Castiach, zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 8 — Zariadenie obchodu nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode -
objekt —|, polyfunkéného objektu &. 6972 so spoluvlastnickym podielom 82384/497572 na
SEKO&DAPA spoloénych Eastiach, zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 9 — Zariadenie obchodu nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode -
objekt —|, polyfunkéného objektu &. 6972 so spoluvlastnickym podielom 82600/497572 na
SEKO&DAPA spoloénych €astiach, zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 10 — Zariadenie verejnej spravy a administrativy nachadzajici sa
objekt —|na 2. poschodi vo vchode -, polyfunkéného objektu €. 6972 so spoluvlastnickym podielom
SEKO&DAPA 1430/497572 na spoloénych ¢castiach, zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku;
6972 696/18 9 - polyfunkény|Nebytovy priestor €. 11 — Zariadenie obchodu nachadzajuci sa na 3. poschodi vo vchode
objekt —|-, polyfunkéného objektu ¢. 6972 so spoluvlastnickym podielom 83605/497572 na
SEKO&DAPA spoloénych Eastiach, zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku;
VySka spoluvlastnickeho podielu zalozcu 11
6972 696/18 9 - polyfunkény|Spoluvlastnicky podiel vo vySke 20/26 na nebytovom priestore €. 1 - Garaz nachadzajucej
objekt —|sa v suteréne (-1) vo vchode -, polyfunkéného objektu & 6972 so spoluvlastnickym
SEKO&DAPA podielom 68000/497572 na spolocnych €astiach, zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku;

VySka spoluvlastnickeho podielu zalozcu

20/26

Opis predmetu drazby
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Nebytové priestory v polyfunkénom objekte SEKO&DARPA sup. ¢. 6972, na ul. Legionarska, v kat. uz. Trenéin

Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢&.s. 6972 na parc. KN ¢. 696/18 k.u. Trencin je situovany v ramci zastavaného
Uzemia krajského mesta Trendin, v k.u. Trenéin, na pozemku ohrani¢enom ulicami Legionarska a K dolnej stanici.
Postaveny je ako koncovy objekt mestského bloku skladajuceho sa z troch samostatnych budov. Posudzovanéa
lokalita spadé do centra mesta, s velmi dobrou dostupnostou do historického centra mesta a do ostatnych cCasti
mesta prostriedkami MHD a osobnou dopravou. Dopravné dostupnost inych sidelnych Gtvarov je medzimestskou
autobusovou dopravou, Zeleznicnou dopravou. Vybavenost lokality inZinierskymi sietami zahfria verejny rozvod
vody, kanalizacie, plynu, el. energie, datove siete.

Dispoziéné rieSenie: Objekt ma 6. nadzemnych podlazi, z toho 5.-6. podlazie su ustupujice a jedno podzemné
podlaZie. 1.-4. NP su rieSené ako obchodné a administrativne priestory a priestory s prevadzkami sluzieb, na 2.
Np je v su€asnosti chrdnena dielfa, na 5. - 6. NP su byty, na I. PP (Suterén) je hromadna garaz s technickym
zdzemim. Hlavny vstup do objektu je z vychodnej strany, do Casti priestorov nebytového priestoru €. 6 je
samostatny v stup priamo z ulice. Pre nebytovy priestor €. 1 v suteréne objektu (hromadna garaz s technickym
zdzemim), zasobovanie a vstup zamestnancov pre obchodné prevadzky je vstup zo zapadnej strany.

Dispozi¢né rieSenie posudzovanych podlazi:

- |. PP (suterén): parking, schodisko, strojovia VZT, schodisko prevadzkové, predsien, kotolfia, sklad.

- I. NP (prizemie): vstupna hala + schodisko, predajfia potravin, predajné priestory 3x, skladové priestory pre
potraviny, automobilova rampa do |, PP, manipulaény priestor zasob 1. NP, manipulaény priestor zasob D. NP -
V, NP, schodisko, predsiefi, vratnica (strdZna sluzba), chodba, Satha muzi, Satfia Zeny, kancelaria, manipulaény
priestor, sklad 2x

- . NP: schodiskova hala, predajny priestor, schodisko, predsiei, $atfia muzi, $atfia Zeny, chodba + kuchynsky
kut, WC Zeny zamestnanci, WC muZi zamestnanci, upratovacka, WC Zeny, WC muzi, WC telesne postihnuty,
skladové priestory, komunikacny priestor

- lll. NP: schodiskova hala, predajny priestor, schodisko, predsiefi, kancelaria sekretariatu, kancelaria riaditefa,
WC muzi zamestnanci, WC Zeny zamestnanci, 3atfia muzi, 3atfia Zeny, chodba + kuchynsky kut, skladové
priestory, komunikacny priestor

- IV.NP: schodiskova hala, predajny priestor, sluzby (kadernictvo, stomatoldg), vedlajSie schodisko, predsien,
Satfia muzi, Satfia Zeny, chodba + kuchynsky kut, WC Zeny zamestnanci, WC muZzi zamestnanci, upratovacka,
sklad, komunikaény priestor

Popis polyfunkéného domu:

Objekt je zaloZeny na Sirokoprofilovych pilotoch z prostého betdnu so Zelezobeténovymi hlavicami. Zaklady pod
nosnymi murmi su rieSené Zelezobeténovymi pasovymi nosnikmi. Zvislé nosné konstrukcie su vytvorené
Zelezobeténovymi stipmi 400/400mm resp. 450/450 v I.PP a s monolitickymi prievlakmi v oboch smeroch, s
vypliovym murivom. Stropy doskové Zelezobeténové monolitické, v niektorych priestoroch so sadrokarténovym
podhfadom. V &asti nosné murivo z tehal POROTHERM hr. 300 mm resp. 400 mm. Prie€ky murované z tehal
POROTHERM. Schodiska Zelezobeténové monolitické s obkladom protiSmykovou dlazbou. Strecha plocha, s
krytinou na baze PVC, v Casti pochddzna s vymyvanou dlaZzbou resp. s ochrannym Strkom. Tepelna izolacia
strechy tvrdena hr. 200 mm. s vymyvanou dlaZzbou resp. s ochrannym Strkom. Tepelna izolacia strechy tvrdena
hr. 200 mm. VonkajSia fasada je so zateplenim polystyrénom, vnutorné omietky su vapenno cementové hladké.
Obklady stien v socialnych zariadeniach a kuchynkach su keramické. Podlahy na chodbach su vyhotovené z
keramickej dlazby, Okna su prevazne z plastovych profilov, vykladce v ramci prevadzok na 1. NP su
ocelohlinikové, pripadne plastové, interiérové dvere su hladké, niektoré protipoziarne, vstupné dvere su
ocefohlinikové s izolalnym sklom, gardZové vrata rolovacie. Vykurovanie je Ustredné teplovodné. Zdrojom
vykurovania a TUV su dielgie vykurovacie systémy sluZiace jednotlivym podlaZiam s kotlami na zemny plyn, s
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ohrevom teplej vody. Odvod spalin do komina Schiedel. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete, rozvody
vody, kanalizicie, NN, zemného plynu, datové rozvody.

Dom je vybaveny rozvodmi kablovej televizie, bleskozvodom, telefénnymi rozvodmi, rozvodom poZiarnej vody,
vnutornou vzduchotechnikou, niektoré priestory maju klimatizaéné jednotky, osobnym a nakladnym vytahom,
zabezpecCovacim systémom, EPS a elektronickym vratnikom. Objekt bol v €ase ohodnotenia v technickom stave
zodpovedajucom roku vystavby, v priemernom materidlovom vyhotoveni (okrem zrekonstruovanej prevadzky
fitness centra s vlastnymi dodatonym technickym vybavenim — nie je zahrnuté do ohodnotenia), vykazujucom
dobru beznu udrzbu.

Popis nebytovych priestorov:

Vnutorné omietky su vapenno cementové hladké, v niektorych priestoroch s tapetami, podhlady sadrokarténové.
Podlahy takmer vo vSetkych priestoroch su vyhotovené z keramickej dlazby, v predajni v nebytovom priestore ¢.6
je podlaha z dreva, podlaha v nebytovom priestore & 11 je vinylova, podlaha v I.PP beténova hladka s
uzatvéaracim lakom. Interiérové dvere su hladké, niektoré protipoZiarne. Vybavenie hygienickych zariadeni tvoria
prevazne keramické misy kombi, pisodre, umyvadla, pakové batérie. Vybavenie kuchyniek zahffia kuchynské
linky na baze dreva s nerezovym umyvadlom, pakové batérie, vybavenie zdzemia nebytového priestoru €. 6 a 11
nie je zahrnuté do ohodnotenia, je vlastnictvom najomnika. V nebytovych priestoroch su rozvody studenej a teplej
vody, zemného plynu, kanalizacie, el. energie svetelnej a motorickej, Strukturovanej kabelaze, zabezpe&ovacieho
zariadenia.

Viypocet podlahovej plochy:

Nebytovy priestor ¢.1 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu &.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.
Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

parkovisko 680,0

680,00

Vypocitana podlahova plocha

680,00

Nebytovy priestor ¢.2 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢&. 696/18 k.u. Trencin, obec

Trencin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

sklad 5,70*7,58

43,21

Vypocitana podlahova plocha

43,21

Nebytovy priestor ¢.3 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢&. 696/18 k.u. Trencin, obec

Trencin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

sklad 4,80*5,916

28,40

Vypocitana podlahova plocha

28,40

Nebytovy priestor ¢.4 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢&. 696/18 k.u. Trencin, obec

Trencin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

sklad 7,25%(2,22+1,20)/2

12,40

Vypocitana podlahova plocha

12,40
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Nebytovy priestor ¢.5 v suteréne (1.PP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN ¢&. 696/18 k.u. Trencin, obec

Trencin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

sklad 1,15*6,95

7,99

Vypocitana podlahova plocha

7,99

Nebytovy priestor ¢.6 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu &.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
predajiia 27,10*14,0-1,0*4,3 375,10
predajny priestor 7,10*0,5%(5,10+4,50) 34,08
predajny priestor 6,80%(5,30+6,20)/2-1,5*1,2 37,30
predajny priestor 7,23*(4,10+5,10)/2-1,5*1,2 31,46
sklad 4,60%4,05 18,63
manipulaény priestor 8,50*3,3+1,5*1,30 30,00
vratnica 2,80%4,20 11,76
chodba 4,45*1,75-1,90%0,62+2,70*2,85+4,18*1,05 18,69
Satna M1,50*3,20 4,80
Satfia Z 3,05*3,10-0,49*1,09+1,40%1,15 10,53
kancelaria 4,08*2,80 11,42
WC M 3,06%1,20 3,67
WC Z 3,06*1,2 3,67
upratovacka 1,36*0,90 1,22
prijem flia§ 5,71*3,65 20,84
sklad 5,90%4,25 25,08
sklad 3,20%1,95 6,24
chodba 5,20*1,25+2,45*1,95+5,20*1,30+2,50*1,95+4,40*1,15+2,15*1,20 30,55
sklad 5,15*5,55 28,58
pripravovna 1,95*2,05 4,00
pripravovna 1,95*2,05 4,00
WC 1,05%1,25 1,31
WC 1,05*1,25 1,31
WC 1,05*1,25 1,31
Satna 1,45*1,50 2,18
sklad 1,45*0,75 1,09
pripravovia 3,50*2,0 7,00
Vypocitana podlahova plocha 725,82

Nebytovy priestor ¢.7 na prizemi (1.NP) Polyfunkéného objektu &.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

zariadenie obchodu 2,31*1,90

4,39

Vypocitana podlahova plocha

4,39

Nebytovy priestor ¢.8 na 1. poschodi (2.NP) Polyfunkéného objektu €.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

predajyy priestor 35,85%14,0+(5,55+8,62)/2*21,40

653,52
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Satfia M 4,05*2,49-0,9%0,6 9,54
Satfia Z 4,05*3,39-0,97*0,57-2,30%0,5 12,03
kancelaria 3,15*6,0 18,90
kancelaria 4,06*2,60 10,56
WC M 2,42*1,5 3,63
Predsiert WC M 1,51*1,50 2,27
WC Z 1,76*1,35 2,38
Predsieft WC Z 2,17*1,35 2,93
chodba 11,77*1,87+0,59*2,33-0,50*1,42 22,67
sklad(7,65+4,35)/2*14,23 85,38
Vypocitana podlahova plocha 823,81

Nebytovy priestor ¢.9 na 2. poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu €.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
predajny priestor 35,85*14,0+(5,55+8,65)/2*21,40 653,84
Satna M 2,44*4,01-1,45*0,5 9,06
Satha Z 3,98*2,47 9,83
kancelaria 4,72*1,62+2,94*1,57 12,26
kancelaria 4,05*4,14-0,54*0,95 16,25
WC M 2,20*1,50-0,75*0,75 2,74
Predsiert WC M 1,69%1,67 2,82
WC Z 1,78*1,03 1,83
Predsiefi WC Z 2,11%1,03 2,17
chodba 15,052*1,95+0,50*2,30-0,50*1,42-3,0*0,45*0,3 29,39
sklad 14,35*0,5*(7,20+4,76) 85,81
Vypocitana podlahova plocha 826,00

Nebytovy priestor €.10 na 2.poschodi (3.NP) Polyfunkéného objektu €.s. 6972 na parc. KN ¢&. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m2]

zariadenie administrativy 14,30

14,30

Vypocitana podlahova plocha

14,30

Nebytovy priestor €.11 na 3 poschodi (4.NP) Polyfunkéného objektu ¢.s. 6972 na parc. KN €. 696/18 k.u.

Trenéin, obec Trenéin, Legionarska ul.

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
priestory fitness 13,84%(25,13+3,54)+14,34%(7,53+5,4)/2- 620,44
2,56%2,24+(6,90+4,0)/2*21,4+14,85*1,35

kancelaria 3,80*3,40-0,6*1,0-1,56*0,3 11,85
kancelaria 2,15*3,46 7,44
predsieft WC Z 2,80*1,33 3,72
WC Z 1,74*1,33 2,31
predsiet WC M 1,66*1,73 2,87
WC M 2,82*1,67-0,76*0,76 4,13
chodba 4,94*2,36+1,85*1,25-0,4*0,25 13,87
predsien WC M 2,55*2,36-0,57*1,33-0,30*0,4 5,14
WC M 3,32*3,09-0,45%1,27 9,69
WC 1,67*2,28 3,81
Predsiefit WC Z 1,65*1,73 2,85
WC Z 2,85*2,66 7,58
chodba 5,65*2,13+2,32*0,3-1,45*0,5 12,01
lapac tukov 4,60 4,60
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kozmetika 6,0%6,94 41,64
kancelaria 4,70*6,94 32,62
Satna 1,50*3,12 4,68
Cakaren 3,78*3,09 11,68
WC 1,50*1,1 1,65
WC 1,48*0,89 1,32
predsien 1,48%0,89 1,32
obchod 5,90*4,83-0,67*1,90+1,30*1,54 29,23
Vypocitana podlahova plocha 836,45

Polyfunkény objekt SEKO&DAPA ¢&.s. 6972 na parc. KN &. 696/18 k.u. Trencin je situovany v ramci zastavaného
Uzemia krajského mesta Trencin, v k.0. Tren&in, na pozemku ohrani¢enom ulicami Legionarska a K dolnej stanici.
Posudzovana lokalita spada do centra mesta, s velmi dobrou dostupnostou do historického centra mesta a do
ostatnych Casti mesta prostriedkami MHD a osobnou dopravou. Dopravna dostupnost inych sidelnych Gtvarov je
medzimestskou autobusovou dopravou, Zelezni¢nou dopravou. Vybavenost lokality inZinierskymi sietami zahffia
verejny rozvod vody, kanalizacie, plynu, el. energie, datové siete. Okolitu zastavbu tvoria prevazne objekty
obclianskej vybavenosti (Urad Trendianskeho samospravneho kraja, administrativne budovy, siet obchodov a
sluzieb, Fakultha nemocnica Trencin, bytové domy s obchodnymi prevadzkami, zdravotnicke zariadenia, hotely,
reStauracie, banky, urady). Nebytové priestory sa nachadzaju na 1.podzemnom podlazi a na 1.-4.nadzemnom
podlazi, Nebytovy priestor &. 6 so samostatnym vstupom od ulice, ostatné nebytové priestory &. 8.-11. su
pristupné hlavnym spoloénym, vstupom a nasledne schodiskom/vytahom na 2.-4. nadzemné podlazie. Na
vSeobecnu hodnotu predmetnych nehnutelnosti ma vplyv najma ich situovanie v ramci sidelného utvaru.

Pozemky

spoluvlastnicky podiel na pozemku (nebytovy priestor €.1)

Spolu . . |Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu |,,. .

Parcela [Druh pozemku vymera [m2] Spoluvlastnicky podiel k pozemku Vymera podielu [m2]
969/18 |[zastavana plocha a nadvorie [989,00 20/26 68000/497572 103,97
Nebytovy priestor 2-5 (sklady, suterén)
Pozemky
Parcela Druh pozemku SPOIU Spo_luvlastnicky

vymera [m2] podiel
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 11
Nebytovy priestor 6-7 (obchodné prevadzky, 1.NP)
Pozemky
Parcela Druh pozemku SPOIU Spo_luvlastnicky

vymera [m2] podiel
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 11
Nebytovy priestor 8-11 (obchodné prevadzky, 2- 4.NP)
Pozemky
Parcela Druh pozemku SPOIU Spo_luvlastnicky

vymera [m2] podiel
969/18 zastavana plocha a nadvorie 989,00 11
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G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi” Vzhfadom na skutocnost, Ze predmetom drazby je pouzita vec,
ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku driu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani draZzobnik
za jefj vady. DraZobnik stuéasne oboznamuje ucastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom drazby sa
v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuji ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy
upravujucich akost' predavanej veci, zodpovednost za vady na naroky z nich vyplyvajice a ustanovenia
o spotrebitelskej zaruke.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢&. 8872

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor €islo 2 s podielom 4320/497572 na spolo€nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.é. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava Cislo 151000085 zo dna 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 2 s podielom 4320/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.§. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dna 08.10.2019, Zm.¢. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor €islo 3 s podielom 2840/497572 na spolo€nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.6. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava €islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor &islo 3 s podielom 2840/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.¢&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 4 s podielom 1240/497572 na spolo€nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.§. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor &islo 4 s podielom 1240/497572 na spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.¢&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor €islo 5 s podielom 800/497572 na spoloénych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.6. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor skladovy priestor €islo 5 s podielom 800/497572 na spolo€nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.¢&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢&islo 6 s podielom 72588/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢&islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢islo 6 s podielom 72588/497572 na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku
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registra CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska
republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu Cislo 7 s podielom 440/497572 na spolo€nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.6. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava €islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢&islo 7 s podielom 440/497572 na spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.¢&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu Cislo 8 s podielom 82384/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.§. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢&islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu €&islo 8 s podielom 82384/497572 na
spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku
registra CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska
republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dria 08. 10. 2019, Zm.&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu &islo 9 s podielom 82600/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava Cislo 151000085 zo dfia 05.01.2016, v.z.299/16, zm.€.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢Cislo 9 s podielom 82600/497572 na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.€. 696/18 a na pozemku
registra CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska
republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dria 08. 10. 2019, Zm.&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie verejnej spravy a administrativy Cislo 10 s podielom
1430/497572 na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so stpisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava &islo 151000085 zo diia 05.01.2016,
v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie verejnej spravy a administrativy €islo 10 s podielom
1430/497572 na spoloCnych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721
Praha 1, Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo diia 08. 10. 2019, Zm.&. 8382/19,
2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 11 s podielom 83605/497572 na spolo¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach domu so supisnym Cislom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN
parc.6. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na
zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢islo 151000085 zo dria 05.01.2016, v.z.299/16, zm.¢.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor zariadenie obchodu ¢&islo 11 s podielom 83605/497572 na
spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku
registra CKN parc.&. 696/18 v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska
republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava zo dfia 08. 10. 2019, Zm.&. 8382/19, 2193/20

V 188/16 Zalozné pravo na nebytovy priestor garaz €islo 1 s podielom 68000/497572 na spolo¢nych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN parc.c.
696/18 na podiel 20/26 vlastnika pod B: 1 (Daniela Heglasova) v prospech Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V
Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava &islo 151000085 zo
dna 05.01.2016, v.z.299/16, zm.€.2193/20

V 6441/2019 - Zalozné pravo na nebytovy priestor garaz &islo 1 s podielom 68000/497572 na spolo¢nych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN parc.c.
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696/18 na podiel 20/26 vlastnika pod B: 1 (Daniela Heglasova) v prospech: Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, V
Celnici 1028/10, 11721 Praha 1, Ceska republika, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava Cislo zo dna 08. 10.
2019, Zm.¢. 8382/19, 2193/20

Poznamky:

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 2 s podielom
4320/497572 na spoloCnych Eastiach a spolo&nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 3 s podielom
2840/497572 na spoloCnych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.€. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 4 s podielom
1240/497572 na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na nebytovy priestor skladovy priestor Cislo 5 s podielom
800/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 6 s podielom
72588/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18
a na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 7 s podielom
440/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym &islom 6972 na parc.¢. 696/18 a
na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 8 s podielom
82384/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢€islom 6972 na parc.¢. 696/18
a na pozemku registra CKN parc.&. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 9 s podielom
82600/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym €islom 6972 na parc.¢. 696/18
a na pozemku registra CKN parc.&. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019) zm¢&.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor zariadenie verejnej spravy a
administrativy €islo 10 s podielom 1430/497572 na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so
supisnym ¢islom 6972 na parc.¢. 696/18 a na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe.
(V-186/16,V-6441/2019) zm¢.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava na nebytovy priestor zariadenie obchodu €islo 11 s
podielom 83605/497572 na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym ¢€islom 6972 na
parc.C. 696/18 a na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019)
zm¢.1277/24

P-294/2024 oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nebytovy priestor garaz €islo 1 s podielom
68000/497572 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym €islom 6972 na parc.¢. 696/18
a na pozemku registra CKN parc.¢. 696/18 na podiel 20/26 predajom v dobrovolnej drazbe. (V-186/16,V-6441/2019)
zm¢é.1277/24

Iné udaje:
Z 2401/08 - Zapis Specifikacie rozlozenia nebytovych priestorov - vz.1637/08

- Jounad conspreameturazny e posuhon & 4172525 sidym znlom g
J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
NajnizSie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora
I. [Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.
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Il.  |Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orienta€né/supisné Cislo -

c) Nazov obce - |d) PsC |-
e) Stat SR
V. |ICOI datum narodenia 12 345 679
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Imagination plus, spol. s r.o.

Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 23.12.2025

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby

10/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Imagination plus, spol. s r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva 29.augusta
b) Orientacné/supisné cislo 1503/1A
c) Nazov obce Partizanske |d) PSC [958 01

e) Stat

Slovenska republika

lil. Zapisany

OR Okresny sud Trencin, oddiel: Sro, vloZka &islo: 25504/R

Iv. ICO/ datum narodenia

46 470 336

Datum vykonania drazby

18. 12. 2025

Miesto konania drazby

Notarsky urad—Mgr. Martin Vyskok, Februarova 153/3,
Partizanske, SR

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

10:00 hod.
Kolo drazby prvé kolo
Predmet drazby a jeho prislusenstvo
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
| |Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné |Vymera v Spbsob vyuzivanialDruh chranenej[Spolo¢na Umiestnenie Druh pravneho
. A Druh pozemku " . . , ;
Cislo m pozemku nehnutelnosti nehnutelnost pozemku vztahu
54/1 21 ngtavgné plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
54/4 4 ngtavgné plocha als 1 1 4
nadvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné Cislo 54/4 je evidovany na liste vlastnictva €. 1212.
Iné Udaje: Bez zapisu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

[Viastnik [Pocet viastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Poradové |y yiecto trvalého pobytu / Sidlo

Cislo

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Humajova Adriana r. Simova, Vrbany 285, Diviacka Nova Ves, PSC 97224, SR, Datum narodenia: 14.04.1970(1/1

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva - V 5705/13 - v.z. 2/14

Kapna zmluva - V 337/16 - v.z.13/16

Ziadost 0 zmenu zo diia 2.6.2014 - Z 3548/14 - v.z. 25/14

Zmluva o prevode vlastnickeho prava (na podiel 5/18) V 3617/2018 - vz 61/19

9 Iné udaje:

vymaz poznamky P 344/2020 ( sp.zn.8C/24/2020 ) - P 224/2025 - vz 31/25
vymaz poznamky P 105/2024 ( sp.zn.15C/13/2024 ) - Z 3608/2020 - vz 32/25
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Poznamky K nehnutelnosti
Na pozemok reg. C KN parc.¢. 54/1, 54/4: oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava dobrovolnou drazbou
(V 3616/2018 ), veritel - Roman Bakus, r. Bakus, nar. 9.6.1969, Francisciho 17/4, Prievidza, Roland Brad r.
Brad, nar. 4.3.1974, Ondrejova 1252/2040, Prievidza - P 232/20 - v.z. 33/20

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1212
Okres: Prievidza Katastralne uzemie: Vrbany
Obec: Diviacka Nova Ves

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

| |Parce|y registra ,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 6

Parcelné |Vymera v D Spodsob vyuzivania|Druh chranenejSpolo¢na Umiestnenie Druh pravneho
. A ruh pozemku g — ,
Cislo m pozemku nehnutelnosti nehnutelnost pozemku vztahu
51/2 118 ngtavgna plocha a 18 1 1

nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
51/3 56 ngtavgna plocha a 17 1 1

nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
54/2 59 ngtavgna plocha a 18 1 1

nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
54/3 59 ngtavgna plocha a 18 1 1

nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
55/1 115 Zahrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
55/2 123 Zastavana plocha aj,q 1 1

nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
| |Stavby Pocet stavieb: 2
Supisné &islo |Na pozemku parcelné Cislo [Druh stavby |Popis stavby Druh chranenej nehnutelnosti |Umiestnenie stavby

54/4 —
55/2 21 rozostav.stavba-rodinny dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 54/4 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1211.
Iné udaje: Bez zapisu

|51/3 |20 hospodérska stavba 1
Iné udaje: Bez zapisu
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

| |Vlastn|'k |Po€:et vlastnikov: 1

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo gdiel y
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj P
Humajova Adriana r. Simové, 97224, Diviacka Nova Ves, ¢. 285, SR, Datum narodenia: 14.04.1970 11
Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva - V 5800/13 - v.z. 3/14
Darovacia zmluva - V 5802/13 - v.z.7/14
Ziadost o zapis stavby zo dia 9.6.2015 - R 435/15 - v.z. 22/15
Ziadost' o zapis rozostavanej stavby zo dia 14.9.2015 - Z 5102/15 - v.z.55/15
Rozhodnutie OU PD zo dfia 21.10.2015 - Z 5921/15 - v.z.55/15
Iné udaje:
1 Ziadost o zapis GP zo dfia 9.6.2015 - R 435/15 - v.z. 22/15

vymaz poznamky P 344/2020 ( sp.zn.8C/24/2020 ) - P 224/2025 - vz 31/25
vymaz poznamky P 105/2024 ( sp.zn.15C/13/2024 ) - Z 3608/2020 - vz 32/25
Poznamky K nehnutelnosti
Na pozemok reg. C KN parc.€. 51/2, 51/3, 54/2, 54/3, 55/1, 55/2 a stavba hospodarska stavba na parc.¢. 51/3,
rozost.stavba rodinny dom na parc.¢. 54/4, rozost.stavba rodinny dom na parc.¢. 55/2: oznamenie o zacati
vykonu zalozného prava dobrovolnou drazbou ( V 3616/2018 ), veritel - Roman Bakus, r. Bakus, nar. 9.6.1969,
Francisciho 17/4, Prievidza, Roland Brad r. Brad, nar. 4.3.1974, Ondrejova 1252/2040, Prievidza - P 232/20 -
v.z. 33/20

Spoluvlastnici predmetu drazby: ziadny

Opis predmetu drazby

Jedna sa o dvojpodlazny rozostavany RD stavebne povoleny v 07/2014, primerana lehota vystavby 3 roky,
uvazovany zaciatok uzivania 2017. Technické Udaje prevzaté zo ZP 111/2015 a z €estného prehlasenia.

RD zaloZeny na bet. zakladoch, izolovany, podmurovka z bet. tvarnic do 0,5 m, murivo z pérobet. tvarnic hr. do
50 cm, prieCky pérobetdnové. Vnutorné omietky hladké, stropy 1.NP monolitické, v podkrovi drevené tramove s
podhladom. Strecha sedlova s krytinou z tazkej Skridle, klamp. konStrukcie v pozinku, parapety budu hlinikové,
vonk. fasada nevyhotovena - bude silikénova, schody s povrchom z tvrdého dreva, dvere dyhované s oblozkami,
okna plastové, vykurovanie elektickymi konvertormi 5+3 ks, el. inStalacia svetelna, v 1.NP aj motoricka, SLP pod
omietkou, hromozvod, istenie je istiémi v skrinke v 1. NP, rozvod vody je v hlinikoplaste, kanalizacné stupacky
v 1.NP su plastové, ohrev vody je bojlerom v 1.NP. V podkrovi malorozmerny balkon.

Vybavenie 1.NP - v kuchyni je sklokeramicky Sporak, odsavac, kameninovy drez (ekv. nerez.), pak. batéria, kuch.
linka dl. 7 m so zabudovanou bielou technikou, obklad. V kupelni je sprcha, umyvadlo, pak. batérie, kompletny
obklad, WC geberit.

Vybavenie 2.NP (podkrovie) - v kipelni sprcha, 2x umyvadlo, pak. batérie, kompletny obklad, WC geberit.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Na pozemok reg. C KN parc.€. 51/2, 51/3, 54/2, 54/3, 55/1, 55/2 a stavba hospodarska stavba na parc.¢. 51/3,
rozost. stavba rodinny dom na parc.€. 54/4, rozost.stavba rodinny dom na parc.€. 55/2: zalozné pravo v prospech
Roman Bakus, r. Bakus, nar. 9.6.1969, Francisciho 17/4, Prievidza, Roland Brad r. Brad, nar. 4.3.1974, Ondrejova
1252/2040, Prievidza na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava - V 3616/2018 - v.z.28/18.

Na pozemok reg. C KN parc.C. 54/1, 54/4: zalozné pravo v prospech Roman Bakus, r. Bakus, nar. 9.6.1969,
Francisciho 17/4, Prievidza, Roland Brad r. Brad, nar. 4.3.1974, Ondrejova 1252/2040, Prievidza na zaklade zmluvy
o zriadeni zalozného prava - V 3616/2018 - v.z.28/18.

Cislo znaleckého posudku Meno znalca: Datum vyhotovenia:
VSeobecna cena odhadu

124/2025 Ing. Pavol Jurkovi¢ 31. oktobra 2025
150.000,00 EUR

1. Odhad ceny predmetu drazby
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Den vydania: 23.12.2025

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim Ziadna
K NajnizSie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

Tomas$ Bohunsky

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Jilemnického

b) Orientacné/supisné Cislo 66

c) Nazov obce Partizanske |d) PSC |958 03
e) Stat SR

IV. |ICOI datum narodenia 46 470 336
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