Obchodny vestnik 214/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 06.11.2025

X069632
PRO aukcie, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

132025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

PRO aukcie, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kopcianska
b) Orientacné/supisné Cislo 10
c) Nazov obce Bratislava V |d) Ps€ [851 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 83219/B
IV. |ICO/ datum narodenia 46 771 778

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. |obchodné meno/meno a priezvisko g:&i?;ﬁg;;abnakngjem Republic and Slovakia, a. s., pobocka

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sancova

b) Orientacné/supisné Cislo 1/A

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81333
e) Stat Slovensko

1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava 11, oddiel: Po, viozka ¢&islo: 2310/B
IV. |ICO/ datum narodenia 47 251 336

c. _ [Mesto konana arazty e 1 B s
D. Datum konania drazby 9.12. 2025

E. Cas konania drazby 11:15 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G. Predmet drazby

Subor nehnutelnosti evidovanych Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, zapisané na LV €.
1251, k.u0. Vlkanova , obec Vlkanova , okres Banska Bystrica a to :

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralnej mape:

parcelné Cislo vymera v m2

druh pozemku

Spoluvlastnicky podiel

51716 1 066

Zastavana plocha a nadvorie 11

517/10 2 301

Zastavana plocha a nadvorie 11

Stavba postavena na pozemku parcely registra ,,C“:

supisné cCislo na pozemku parcelné Cislo

Popis stavby Spoluvlastnicky podiel

265 51716

\Vyrobna hala a sklady 11

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Subor nehnutelnosti evidovanych Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, zapisané na LV €.
1243, k.u. Vlkanova , obec Vlkanova , okres Banska Bystrica a to :

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralnej mape:

parcelné Cislo vymera v m2 druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
517/1 5743 Zastavana plocha a nadvorie 1/7
517/32 291 Zastavana plocha a nadvorie 1/7
517/36 88 Zastavana plocha a nadvorie 1/7
517/37 193 Zastavana plocha a nadvorie 1/7

(dalej spolu len ako , predmet drazby®) .
Predmet drazby sa drazi ako ,,stoji a lezi“.

Sucastou predmetu drazby je aj prisluSenstvo predmetu drazby, kioré sa nezapisuje na list vlastnictva, avSak
svojim charakterom tvori prislusenstvo hlavnej veci.

H: Opis predmetu drazby

Nehnutelnosti tvoriace predmet drazby sa nachadzaju v k.u. Vlkanova, obec Vlkanova, okres Banska Bystrica,
na ulici Hronsecka cesta, t.j. v juznej okrajovej priemyselnej Casti obce, pri cestnej komunikacii vychadzajucej z
obce smerom na Hronsek. Lokalita je rovinatd, prevazne s okolitou priemyselnou vystavbou. Objekt — vyrobna
hala je napojena na zakladné inZinierske siete, t.j. elektroinStalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku plynu z
verejnych sieti.

Viyrobna hala a sklady &.stp. 265 na p.¢. 517/6

Nehnutelnost' je na liste vlastnictva zapisana ako Vyrobna hala a sklady ¢.sup. 265 na parc.¢. 517/6, k.u.
Vlkanova. Podla zisteni pri miestnom Setreni bola stavba postavena a dana do uzivania v roku 1976. Dispozi¢ne
ide v prevazujucej ploche o halovy jednopodlazny objekt, ktory ma trojpodlaznu administrativhu vstavbu, halovu
Cast tvori jeden vyrobny velkopriestor s mostovym pattonovym Zeriavom, v trojpodlaznej €asti objektu su
komunikacné, administrativne a socialne priestory. Konstrukéne tvori nosny systém objektu Zelezobetdnovy
montovany skelet, vyplfiové a deliace steny su murované zo siporexovych tvarnic, zaklady Zelezobeténové
pasové a patkové, stropy administrativnej Casti su tvorené Zelezobetéonovymi stropnymi prefabrikatmi, nad
halovou &astou je len streSna konStrukcia vytvorena Zelezobetdénovymi plnostennymi streSnymi vaznikmi, na
ktorych su uloZené vrstvy jednoplastovej plochej strechy, po obvode s atikou, vnutornymi streSnymi zvodmi,
krytina je z PVC félii typu Fatrafol /vymena bola pred cca 4 rokmi/, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu. Schodisko je trojramenné ocelové, s PVC povrchmi, podlahy v hale a skladoch prizemia beténové, s
cementovym poterom, v chodbéach, socialnych priestoroch a v kancelariach administrativnej ¢asti su keramické
dlazby, PVC podlahy, pripadne cementovy poter, vnatorné omietky su vapenné Stukové hladké, vonkajsie omietky
nastrekové zdrsnené, okna v administrative plastové, na hale zo sklobeténovych tvarnic, v prizemi s mrezami,
vnutorné dvere drevené otvaravé dyhované, garazové vrata plechové otvaravé. Objekt je napojeny na zakladné
inZinierske siete, t.j. rozvody vody, kanalizacie, elektroinstalacie aj pripojku plynu z verejnych rozvodov. Budova je
vykurovand z vlastnej plynovej kotolne, v hale ocelovymi registrami aj priamovyhrevnymi Ziariémi, v administrative
ocelovymi panelovymi radiatormi, na ohrev TUV sluzia elektrické zasobnikové ohrievade umiestnené na poschodi
administrativnej Casti. V hale je vzduchotechnicky rozvod, v administrativnej €asti je vytah, vnatorné zariadovacie
predmety v socialnych miestnostiach su v Standardnom vyhotoveni.

PrisluSenstvo: Spevnené plochy na p.¢. 517/10.

Pozemky: Pozemky tvoriace predmet drazby sa nachadzaju v obci Vlkanova, okres Banska Bystrica, obec je
vzdialena cca 5 km od krajského mesta Banska Bystrica.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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CH. |0pis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Vid. opis predmetu drazby.

. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby

a) Zalozné prava:

Nasledujuce zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle § 151 ma a § 151 md z&kona €. 40/1964
Zb., t.j. vydraZitel nadobuda predmet drazby bez zataZenia tymito zaloZnymi pravami:

Zapisané na LV ¢. 1251:

- Na parc.C KN €. 517/6, 517/10 a €.s. 265 na parc. C KN ¢. 517/6: Zalozné pravo pre pohladavku UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska 1525/1,14092 Praha - Michle,ICO 64948242 &. zml. V 1287/2023 zo
dna 17.4.2023 - &z 65/2023, 66/2023

- Na parc. C KN ¢&. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) sup. €. 265 na parc. C KN €. 517/6: Exekuény
prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava €. sp. 217EX 161/25 zo dina 02.05.2025 (zapisané do KN dna
05.05.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 1933/2025 - ¢z 149/2025)
- Na parc. C KN ¢&. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) sup. €. 265 na parc. C KN €. 517/6: Exekuény
prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava €. sp. 217EX 191/25 zo dna 02.05.2025, sudny exekutor JUDr.
Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, zapis do KN 05.05.2025 (Z 1934/2025) - ¢z 150/2025

- Na parc. &. CKN 517/6, 517/10 + €.s. 265 (vyrobna hala a sklady) na parc. &. CKN 517/6: Exekucny prikaz na
zriadenie exekuéného zalozného prava €. 217EX 162/25 zo dia 02.05.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, zapisané do KN dria 05.05.2025, Z 1935/2025 - ¢z 151/2025

- Na parc. C KN ¢&. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) supisné €islo 265 na parc. C KN €. 517/6:
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava €. 217EX 286/25 zo dfia 5.6.2025 (zapisané do KN dna
6.6.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 2554/2025 - ¢z 173/2025)

- Na parc. C KN €. 517/6, 517/10 + €.s. 265 na parc. C KN €. 517/6: Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného
zalozného prava €. 217EX 303/25 zo dna 3.7.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska
Bystrica ( zapis do KN dfia 4.7.2025 ) - Z 3031/2025, ¢z 188/2025

- Na parc. C KN €. 517/6, 517/10 + €.s. 265 na parc. C KN ¢&. 517/6: Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava €. 217EX 304/25 zo dna 3.7.2025 (zapisané do KN dna 4.7.2025), sudny exekutor JUDr. Mario
Micak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 3032/2025 - ¢z 190/2025)

- Na parc. C KN ¢. 517/6, 517/10 a stavbu (Vyrobna hala a sklady) supisné &islo 265 na parc. C KN ¢. 517/6:
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 217EX 481/25 zo diia 31.7.2025 (zapisané do KN dna
1.8.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 3458/2025 - ¢z 214/2025)

- Na parc. C KN &. 517/6, 517/10 + &.s. 265 na parc. C KN €. 517/6: Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava €. 217EX 575/25 zo dna 21.8.2025 sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska
Bystrica- zapis do KN dfia 22.8.2025 - &z 224/2025, Z-3801/2025

- Na parc. C KN &. 517/6, 517/10 + &.s. 265 na parc. C KN &. 517/6: Exekucny prikaz na zriadenie exekucného
zalozného prava €. 217EX 592/25 zo dna 21.8.2025 sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska
Bystrica- zapis do KN dfia 22.8.2025 - ¢z 225/2025, Z-3802/2025

- Na parc. &. CKN 517/6, 517/10 + €.s. 265 na parc. ¢. CKN 517/6: Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného
zalozného prava €. 217EX 602/25 zo diia 28.08.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01
Banska Bystrica, zapisané do KN dria 03.09.2025, Z 3975/2025 - ¢z 229/2025

- Na parc. C KN €. 517/6, 517/10 + &.s. 265 na parc. C KN €. 517/6: Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného
zéloZzného prava €. sp. 217EX 663/25 zo dfia 02.10.2025 (zapisané do KN dria 07.10.2025), sudny exekutor JUDr.
Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, Z 4510/2025 - ¢z 236/2025

- Na parcely C KN €. 517/6, 517/10 + stavbu &.s. 265 na parcele C KN €. 517/6: Exekuc¢ny prikaz na zriadenie
exekucného zalozného prava €. sp. 217EX 693/25 zo dfia 9.10.2025 (zapisané do KN dna 10.10.2025), sudny
exekutor JUDr. Mério Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 4561/2025, &z 239/2025)

Zapisané na LV €. 1243 :

- Na parc.C KN ¢&. 517/1,517/32,517/36,517/37 v podiele 1/7: ZaloZzné pravo pre pohladavku UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska 1525/1,14092 Praha - Michle,ICO 64948242 ,&.zml.V 1287/2023 zo dfia
17.4.2023 - 65/2023, 66/2023

- Na parc. CKN €. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekucny prikaz na zriadenie exeku€ného zalozného
prava €. sp. 217EX 161/25 zo difia 02.05.2025 (zapisané do KN dria 05.05.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 1933/2025 - ¢z 149/2025)

- Na parc. CKN €. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekuény prikaz na zriadenie exeku€ného zalozného
prava €. sp. 217EX 191/25 zo dia 02.05.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 214/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 06.11.2025

Bystrica, do KN zapisané dna 05.05.2025 (Z 1934/2025) - ¢z 150/2025

- Na parc. &. CKN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7:Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného
prava €. 217EX 162/25 zo dha 02.05.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska
Bystrica, zapisané do KN dna 05.05.2025, Z 1935/2025 - ¢z 151/2025

- Na parc. CKN €. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného
prava €. 217EX 286/25 zo dha 5.6.2025 (zapisané do KN dfia 6.6.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mic¢ak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 2554/2025 - ¢z 173/2025)

- Na parc. CKN ¢&. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. 217EX 303/25 zo dna 3.7.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica (
zapis do KN dna 4.7.2025 ) - Z 3031/2025, ¢z 188/2025

- Na parc. C KN ¢. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného
prava €. 217EX 304/25 zo dna 3.7.2025 (zapisané do KN dia 4.7.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mic¢ak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 3032/2025 - ¢z 190/2025)

- Na parc. C KN &. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exeku€ny prikaz na zriadenie exeku€ného zalozného
prava €. 217EX 481/25 zo dfia 31.7.2025 (zapisané do KN dna 1.8.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Micak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 3458/2025 - ¢z 214/2025)

- Na parc. & C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. 217EX 575/25 zo dna 21.8.2025 sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica-
zapis do KN dna 22.8.2025 - ¢z 224/2025, Z-3801/2025

- Na parc. &. C-KN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. 217EX 592/25 zo dia 21.8.2025 sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica-
zapis do KN dna 22.8.2025 - ¢z 225/2025, Z-3802/2025

- Na parc. &. CKN 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. 217EX 602/25 zo dha 28.08.2025, sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak, Kollarova 39, 974 01 Banska
Bystrica, zapisané do KN dria 03.09.2025, Z 3975/2025 - ¢z 229/2025

- Na parc. CKN ¢&. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. sp. 217EX 663/25 zo dna 02.10.2025 (zapisané do KN dria 07.10.2025), sudny exekutor JUDr. Mario Mi¢ak,
Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica, Z 4510/2025 - ¢z 236/2025

- Na parcely C KN ¢&. 517/1, 517/32, 517/36, 517/37 v podiele 1/7: Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava €. sp. 217EX 693/25 zo dna 9.10.2025 (zapisané do KN dna 10.10.2025), sudny exekutor JUDr.
Mario Micak, Kollarova 39, 974 01 Banska Bystrica - (Z 4561/2025, ¢z 239/2025)

b) Vecné bremena:

V zmysle ustanovenia § 30 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a doplneni zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti ( Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
prava os6b vyplyvajlce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Zapisané na LV €. 1243 :

- Na parcely KN-C &. 517/32, 517/36: VECNE BREMENO - povinnost strpiet’ prekrytt odvodiiovaciu priekopu od
Zelezniéného priepustu v km 10,989, v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava,
ICO: 31 364 501, na zaklade zmluvy &. V 2672/2010 zo dia 15.7.2010 - &z 176/2010, 84/2022, 100/2022, 66/2023

c) Iné skutoCnosti viazuce sa k predmetu drazby - zapisané na LV

Zapisané na LV ¢. 1251:

- Poznamka: Oznamenie UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 -
Michle, CR, IC: 64948242 o zalati vykonu zaloZzného prava formou predaja na drazbe zo dna 09.07.2025 (V-
1287/2023 zo dna 17.04.2023), P-288/2025 - cz 193/2025

Zapisané na LV €. 1243 :

- Poznamka: Oznamenie UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavsk. 1525/1, 140 92 Praha 4 -
Michle, CR, IC: 64948242 o zalati vykonu zaloZného prava formou predaja na drazbe zo dna 09.07.2025 (V-
1287/2023 zo dna 17.04.2023), P-288/2025 - cz 193/2025

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku &. 55/2025, vypracoval Ing. Stefan Pastierovic,
znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov pod ev. €. 912652. Datum vypracovania znaleckého posudku: 22.09.2025.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Den vydania: 06.11.2025

Hodnota predmetu drazby podfla znaleckého posudku: 780 000 EUR.

L. NajnizSie podanie 780 000 EUR
M. Minimalne prihodenie 3 000 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 49 000 EUR

b) spdsob zloZzenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika &islo
Uctu SK9411110000001695782006 vedeny v UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Variabilny symbol 132025
b) V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste
konania drazby, pokial osobitny predpis neurc€uje inak

c) Bankova zaruka

d) Notarska Uschova

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom .

c) €islo uétu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK9411110000001695782006

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste
konania drazby v def drazby.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

a) Original prikaz na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Drazobna zabezpeka musi byt pripisana
na ucet drazobnika do otvorenia drazby, inak u€astnik nebude
pripusteny k drazbe.

b) Hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky, pokial osobitny
predpis neurcuje inak

c) Original alebo overena kopia preukazujuca vystavenie
bankovej zaruky.

d) Original alebo overena kdpia notarskej zapisnice
preukazujuca zloZenie drazobnej zabezpeky formou notarskej
uschovy.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Do otvorenia drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik vrati u€astnikovi drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil drazobnu zabezpeku bez zbytoéného odkladu po
skonCeni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho ucet. Ak
bola drazobna zabezpeka zlozena v hotovosti do pokladne v
sidle drazobnika alebo na mieste konania drazby, drazobna
zabezpeka sa vrati ihned po skonceni drazby v hotovosti
Ucastnikovi drazby. Listiny preukazujuce zlozenie drazobnej
zabezpeky formou bankovej zaruky alebo notarskej uschovy
vrati drazobnik u€astnikovi drazby ihned po skonceni drazby.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

V zmysle ustanovenia §26 ods. 3 aZz 5 zakona o draZzbach sa draZzobna zabezpeka zapoditava vydraZitefovi do ceny
dosiahnutej vydraZzenim. Zostavajucu Cast ceny je vydrazitel povinny zaplatit' v peniazoch v eurach v hotovosti do
pokladne v sidle drazobnika (pokial osobitny predpis neurcuje inak) alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika, €islo u¢tu SK9411110000001695782006 vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pod variabilnym symbolom 132025 a to do 15 dni od skonéenia drazby. V pripade, Ze vytazok drazby je rovny alebo
nizSi ako 6 640 Eur, je vydrazitel povinny zaplatit vytazok drazby hned po skonceni drazby.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas)

Obhliadka 1: 18.11.2025
Obhliadka 2: 01.12.2025

0 09:00 hod.
0 10:00 hod.

Miesto obhliadky

Miesto predmetu drazby

Organizaéné opatrenia

Obhliadka sa uskuto€ni po predchadzajucom telefonickom
dohovore na tel. Cisle +421 2 3266 1920 alebo + 421
911433330 minimalne 24 hodin vopred. Miestom obhliadky je
miesto predmetu drazby.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Po uhrade ceny dosiahnutej vydraZzenim vydrazitelom v zakonom ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke
pravo diiom udelenia priklepu. DraZzobnik vyda bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. V pripadoch, ked sa vyhotovuje o priebehu drazby notarska

zapisnica, vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice.

~ T~ o e e i a_wr

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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o. |r'oam|enKy oaovzaania preametu arazpy

a) Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vliastnicke pravo alebo osvedcuju iné prava
vydrazitela k predmetu drazby. Vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

b) Ak ide o predmet drazby podla §20 ods. 13 zakona o drazbach t.j. ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast',
predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedeného odpisu notarske;j
zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela podla podmienok uvedenych v tomto oznameni o drazbe bez
zbyto€nych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat, alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu
aj tejto osobe. O tom draZobnik tuto osobu pouci.

c) VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik, majitel’ alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

d) Nebezpecenstvo Skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dfiom odovzdania
predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela zodpovednost za Skodu spésobenu v suvislosti s
predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, nesie nebezpecenstvo Skody a
zodpovednost za Skodu vydraZitel.

e) Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

T. |Pou<':enie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul Magr.

b) meno Tatiana

c) priezvisko Vr8anska

d) sidlo DruZstevna 2, 831 04 Bratislava

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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X069633
| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 4/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné cislo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) PSC (81108
e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
IV. |ICO/ datum narodenia 36 865 265

B Datum vykonania drazby 3. 11. 2025

c. _ |mesto Konaniaarazy e s 2 o1t o2 a2 poscnode
D. Cas konania drazby 09:00

E Kolo drazby Tretie kolo

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
92/2016 pod znackou zaznamu KO011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca®“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Poévodny
spravca®)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dna 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pdévodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca®).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR"): ,Spravca méZe na ucely
speriaZenia majetku zorganizovat' drazbu, ponukové konanie alebo iny sutazny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritefov Upadcu
ako prislusnym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dia 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu véeobecnej
podstaty nezabezpe&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znaCkou zaznamu KO030812 dna 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, v zneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 59/2024 pod znackou zaznamu K016338 dna
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavaznom pokyne — garazové statia
spefiazované jednotlivo v samostatnych draZbach (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu
konaného dfia 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 19/2025 pod znackou zaznamu
K004382 dnia 29.01.2025). Dna 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zavazného pokynu na dalSie kola
draZieb (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného diia 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dna 15.08.2025).

Predmetom drazby bol nasledovny nehnutelny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor &. NP: 6, druh NP: 2 GaraZz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédinym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie &. 165 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva €.
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu East podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spolo¢nosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, ¢. 166, ¢. 172, ¢. 176, ¢. 177 a ¢. 178, na streche garaZovej ¢asti bytového domu), a

ek nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na spolo¢nych Eastiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na prilahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie ¢. 165 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spoloénych c¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v Casti ,Predmet drazby”.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.€. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.4. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolaudaénym rozhodnutim, na zéklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezniéna 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo diia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. Konstrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovhakého poctu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaze maju 4 podlazia. Stavebné objekty maji nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, ¢o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konstrukcii. Nosné konstrukcie
oboch Casti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z urovne chodnika. Garazovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlazia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaju nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlazia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlazie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP €. 6, je garazovy dom,
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ako sucast polyfunkéného bytového objektu.
POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.€. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Urovriou terénu, uréeny na garaZzovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlazi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia €. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou*), do komunikaéného jadra polyf. bytového objektu.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefon. V gardZi je zavedena svetelnd aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlésiCe poZiaru.
Objekt ma Ciastocné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ vSetkymi podlaZiami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na Uroven strechy garazi. Podlaha gardzi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizaénymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontdlnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlaZzie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory CiastoCne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte gardZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZové statie €. 165 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava V. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storoia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, poCetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazové stéatia (vratane garazového statia €. 165 ako predmetu drazby) su sucastou polyfunkéného bytového
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objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV &. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 165 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svaZzity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezni€nej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouzit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garaZzovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
garazovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku gardZzovému statiu ¢. 165 ako
predmetu drazby.

G. |0pis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym

1. Odhad ceny predmetu drazby zo dia 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutefnosti, evidenéné €islo znalca 910377: 23.700,-
EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 17.000,- EUR (slovom: Sedemnasttisic eur)

K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)

L. Oznacenie licitatora
I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.

I. |Obchodné meno/meno a priezvisko Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat' v

mene spolo¢nosti samostatne

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné Cislo 2
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c) Nazov obce Bratislava |d) PSC |811 08
e) Stat Slovenska republika

lil. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
IV. [ICO/ datum narodenia 36 865 265

X069634

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 5/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné Cislo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81108
e) Stat Slovenska republika

lil. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vloZzka €islo: 841/B
IV. [ICO/ datum narodenia 36 865 265

B Datum vykonania drazby 3. 11. 2025

c. _ [esto konania arazny o 2 i 7 B, 2 poschode
D. Cas konania drazby 09:30 hod.

E Kolo drazby Tretie kolo

F Predmet drazby a jeho prisluSsenstvo

Uznesenim Okresného sudu Bratislava |1 zo dna 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
92/2016 pod znackou zaznamu K011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny
spravca®)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dna 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Povodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca®).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR*): ,Spravca méze na ucely
speriaZzenia majetku zorganizovat drazbu, ponukové konanie alebo iny sutaZzny proces smerujuci Kk predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritefov Upadcu
ako prisluSnym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dna 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu véeobecnej
podstaty nezabezpe&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znackou zaznamu K030812 dfia 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, v zneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 59/2024 pod znackou zaznamu K016338 dia
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
spefiazované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu

konaného dna 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 19/2025 pod znackou zaznamu

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

11




Obchodny vestnik 214/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 06.11.2025

K004382 dna 29.01.2025). Dha 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zavazného pokynu na dalsie kola
drazieb (zapisnica zo zasadnutia veritel[ského vyboru Upadcu konaného dna 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dria 15.08.2025).

Predmetom draZby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor &. NP: 6, druh NP: 2 GaraZz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédinym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie &. 166 na nadzemnom podlaZzi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva €.
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spoloénosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, €. 166, €. 172, €. 176, €. 177 a €. 178, na streche garazovej asti bytového domu), a

ek nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na prilahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie ¢. 166 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spoloénych c¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v Casti ,Predmet drazby”.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.¢. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.4. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolaudaénym rozhodnutim, na zéklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezniéna 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo diia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. Konstrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnhakého poctu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaze maju 4 podlazia. Stavebné objekty maji nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, ¢o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konstrukcii. Nosné konstrukcie
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oboch &asti su zo Zelezobeténu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre peSich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z drovne chodnika. GardZzovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaji nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlaZia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP &. 6, je garaZzovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.¢. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Urovriou terénu, uréeny na garaZzovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlaZzi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia €. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia €. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou*), do komunika¢ného jadra polyf. bytového objektu.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefon. V gardZi je zavedena svetelnd aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlésiCe pozZiaru.
Objekt ma Ciastocné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ vSetkymi podlaZiami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na Uroven strechy garazi. Podlaha garazi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizaénymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlazie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory CiastoCne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte gardZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZové statie €. 166 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava V. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storo€ia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné Gasti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, poCetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
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Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazové stétia (vratane garazového statia €. 166 ako predmetu drazby) su sucastou polyfunkéného bytového
objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV €. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 166 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuzZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svazity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezninej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garazovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
garazovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku gardZzovému statiu &. 166 ako
predmetu drazby.

G. |0pis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym
1. Odhad ceny predmetu drazby zo dia 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné gislo znalca 910377:
23.700,- EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 10.665,- EUR (slovom: Desattisic SeststoSestdesiat pat eur)
K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)
L. Oznacenie licitatora
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I. [Obchodné meno/meno a priezvisko

I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.
Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat' v
mene spolo¢nosti samostatne

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientacné/supisné cCislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ 81108

e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava Ill, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
V. ICO/ datum narodenia 36 865 265

X069635

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

Cislo drazby

6/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientacné/supisné Cislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) PSC (81108

e) Stat Slovenska republika
I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
Iv. ICO/ datum narodenia 36 865 265

Datum vykonania drazby

3. 11. 2025

Miesto konania drazby

Savoy Offices, Mostova 2, 811 02 Bratislava, 2. poschodie,
zasadacia miestnost ,Barcelona®

10:00 hod.

Kolo drazby

Tretie kolo

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
92/2016 pod znackou zaznamu KO011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca®“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Poévodny
spravca®)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dna 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pdévodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca®).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR"): ,Spravca méZe na ucely
speriaZenia majetku zorganizovat' drazbu, ponukové konanie alebo iny sutaZzny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritefov Upadcu
ako prislusnym organom podfa ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dna 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu v§eobecnej
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podstaty nezabezped&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znaCkou zaznamu KO030812 dna 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, vzneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR &. 59/2024 pod znackou zdznamu K016338 dia
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
spefiaZované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu
konaného dna 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR &. 19/2025 pod znackou z&znamu
K004382 dnia 29.01.2025). Dha 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zavazného pokynu na dalSie kola
drazieb (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného dia 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dria 15.08.2025).

Predmetom draZzby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor &. NP: 6, druh NP: 2 GaraZz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédinym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie &. 172 na nadzemnom podlaZzi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vilastnictva €.
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajicu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu éast podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spoloénosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, €. 166, €. 172, €. 176, €. 177 a . 178, na streche garazovej €asti bytového domu), a

e k nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na prilahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie ¢. 172 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spoloénych c¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v Casti ,Predmet drazby”.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.€. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
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Majernikovej ul. €. 1 B, v k.0. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolauda&nym rozhodnutim, na zaklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezni¢na 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dfia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. KonStrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnakého poc&tu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaZze maju 4 podlaZia. Stavebné objekty maju nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, €o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konStrukcii. Nosné konStrukcie
oboch &asti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z drovne chodnika. GardZzovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaji nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlaZia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZzie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP &. 6, je garaZzovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.€. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Uroviiou terénu, uréeny na garazovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlaZzi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia €. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou®), do komunika¢ného jadra polyf. bytového objektu.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefon. V gardZi je zavedena svetelnd aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlésice pozZiaru.
Objekt ma Ciastoné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ vSetkymi podlaziami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na Uroven strechy garazi. Podlaha garézi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizaénymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlazie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory CiastoCne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnost'ou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte gardZového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZové statie €. 172 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava V. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storoia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
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Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, poCetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazove statia (vratane garaZzového statia €. 172 ako predmetu drazby) su su€astou polyfunkéného bytového
objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV €. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 172 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuzZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni¢im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svazity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezni€nej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garazovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
garazovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku gardZzovému statiu ¢&. 172 ako
predmetu drazby.

G. |0pis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku c“: 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom Bgéoyskym
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Den vydania: 06.11.2025

. Odhad ceny predmetu drazby

zo dna 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutefnosti, evidenéné €islo znalca 910377: 23.700,-
EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 18.000,- EUR (slovom: Osemnasttisic eur)
K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)
L. Oznacenie licitatora

I. |Obchodné meno/meno a priezvisko

I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.
Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat v
mene spolocnosti samostatne

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientacné/supisné €islo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81108

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
Iv. ICO/ datum narodenia 36 865 265

X069636

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

Cislo drazby

9/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orienta€né/supisné Cislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ 81108

e) Stat Slovenska republika
il Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
IV. [ICO/ datum narodenia 36 865 265

Datum vykonania drazby

3. 11. 2025

Miesto konania drazby

Savoy Offices, Mostova 2, 811 02 Bratislava, 2. poschodie,
zasadacia miestnost’ ,Barcelona®

10:30 hod.

Kolo drazby

Tretie kolo

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

Predmet drazby a jeho prisluSsenstvo

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dnia 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
92/2016 pod znackou zadznamu K011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny
spravca®“)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dha 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pbévodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca®“).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR®): ,Spravca mdéZze na ucely
spefiaZzenia majetku zorganizovat drazbu, ponukové konanie alebo iny sutazny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritelov Upadcu
ako prislusnym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dia 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu véeobecnej
podstaty nezabezped&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znaCkou zaznamu KO030812 dna 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, vzneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR &. 59/2024 pod znackou zdznamu K016338 dia
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
spefiazované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu
konaného dna 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 19/2025 pod znackou z&znamu
K004382 dnia 29.01.2025). Dia 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zavazného pokynu na dalSie kola
draZieb (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného dia 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dria 15.08.2025).

Predmetom draZby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor &. NP: 6, druh NP: 2 GaraZz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédinym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie ¢. 176 na nadzemnom podlaZzi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva €.
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spoloénosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, €. 166, €. 172, €. 176, €. 177 a €. 178, na streche garazovej Casti bytového domu), a

e k nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e k nemu prisluchajuci podiel o velkosti 6/183 na prilahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie ¢. 176 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
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(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spolo€nych d&astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v €asti ,Predmet drazby*.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.€. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.0. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolauda&nym rozhodnutim, na zaklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezni¢na 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dfia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. KonStrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnakého poctu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaZze maju 4 podlaZia. Stavebné objekty maju nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, €o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konStrukcii. Nosné konStrukcie
oboch &asti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z drovne chodnika. Garadzovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaji nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlazia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP &. 6, je garaZzovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.€. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Urovriou terénu, uréeny na garaZzovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlaZzi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia €. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou*), do komunika¢ného jadra polyf. bytového objektu.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefon. V gardZi je zavedena svetelnd aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlésiCe poZiaru.
Objekt ma Ciastoné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ vSetkymi podlaZiami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na Uroven strechy garazi. Podlaha gardzi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizaénymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlazie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory CiastoCne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte gardZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZové statie €. 176 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.
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Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storoia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, poCetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti.

Garazové stétia (vratane garazového statia €. 176 ako predmetu drazby) su sucastou polyfunkéného bytového
objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV €. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 176 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuzZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svaZzity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezni€nej a autobusovej dopravy, odkial mozno pouzit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garazovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
garazovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku gardZzovému statiu ¢. 176 ako
predmetu drazby.

G. |0pis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:

Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:
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Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

. Odhad ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym
zo dfia 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutefnosti, evidenéné €islo znalca 910377: 23.700,-
EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 19.000,- EUR (slovom: Devéatnasttisic eur)
K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)
L. Oznacenie licitatora

l. |Obchodné meno/meno a priezvisko

I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.
Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat' v
mene spolo¢nosti samostatne

II.  [Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientacné/supisné Cislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81108

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
Iv. ICO/ datum narodenia 36 865 265

X069637

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podrla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 10/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej
b) Orientané/supisné Cislo 2
c) Nazov obce Bratislava |d) PSC |811 08

e) Stat Slovenska republika
il Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
IV. |ICO/ datum narodenia 36 865 265

Datum vykonania drazby 3. 11. 2025

Savoy Offices, Mostova 2, 811 02 Bratislava, 2. poschodie,

Miesto konania drazb : ) ; .
y zasadacia miestnost’ ,Barcelona

11:00 hod.

Kolo drazby Tretie kolo

B
C
D. Cas konania drazby
E
F

Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
92/2016 pod znackou zaznamu K011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny
spravca®“).
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Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
217/2016 pod znaCkou zaznamu K025607 dna 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Povodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca®).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR*): ,Spravca méze na ucely
speriaZzenia majetku zorganizovat drazbu, ponukové konanie alebo iny sutazny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritelov Upadcu
ako prisluSnym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dria 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu véeobecnej
podstaty nezabezpe&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znackou zaznamu K030812 dfia 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, v zneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR &. 59/2024 pod znackou zdznamu K016338 dia
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
spefiazované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu
konaného dna 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 19/2025 pod znackou z&znamu
K004382 dna 29.01.2025). Dna 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zdvazného pokynu na dalSie kola
drazieb (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného dia 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dria 15.08.2025).

Predmetom drazby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor ¢. NP: 6, druh NP: 2 Gardz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 5689 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavanéa plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluviastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie ¢. 177 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu;

ek nemu prisluchajiucu East podielu o velkosti 1/183 na spolo¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva .
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu ¢ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu East podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spoloénosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore &islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. U. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, €. 166, €. 172, €. 176, €. 177 a €. 178, na streche garazovej €asti bytového domu), a

ek nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prislichajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a
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ek nemu prislichajuci podiel o velkosti 6/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie ¢. 177 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 kcelku) na spoloénych C¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v asti ,Predmet drazby".

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.¢. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.4. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.6.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolaudaénym rozhodnutim, na zaklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezniéna 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dfia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. KonsStrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovhakého podtu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaze maju 4 podlazia. Stavebné objekty majui nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, ¢o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konstrukcii. Nosné konstrukcie
oboch ¢&asti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z urovne chodnika. Garazovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlazia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaju nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlazia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlazie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP ¢&. 6, je garazovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru ¢. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.¢. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.U. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Urovnou terénu, uréeny na garazovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznacena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlazi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia €. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia ¢. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, ¢o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre pesich
(,suchou nohou*), do komunikaéného jadra polyf. bytového objektu.

Konsétrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlazia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do garaze a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s moznostou ovladania cez mobilny
telefén. V garazi je zavedena svetelna aj motoricka elektroin$talacia. Na strope su osadené hlasi¢e poziaru.
Objekt ma Ciastoné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie¢ v§etkymi podlaziami
garazi je dvojramenné schodisko Ustiace na uroven strechy garazi. Podlaha garazi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizanymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlazie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory Ciasto¢ne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrziavany a spravovany, s predpokladanou
zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte garaZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikacii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

25




Obchodny vestnik 214/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 06.11.2025

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZzové statie €. 177 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava V. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storo€ia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, pocetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazove statia (vratane garaZzového statia €. 177 ako predmetu drazby) su su€astou polyfunkéného bytového
objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV €. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 177 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svaZzity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezninej a autobusovej dopravy, odkial mozno pouzit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garazovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
garazovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku gardZzovému statiu &. 177 ako
predmetu drazby.

G. Opis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.
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H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené
Tarchy viaznuce na Predmete drazby:

Na prislusnom liste vlastnictva ¢. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢€.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym

. Odhad ceny predmetu drazby zo dfia 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 910377: 23.700,-
EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 17.200,- EUR (slovom: Sedemnasttisic dvesto eur)

K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)

L. Oznacenie licitatora
I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.

I. [Obchodné meno/meno a priezvisko Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat v

mene spolo¢nosti samostatne

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné €islo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81108

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B

IV. |ICO/ datum narodenia 36 865 265

X069638

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

(podla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 11/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orienta€né/supisné Cislo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ 81108
e) Stat Slovenska republika

il Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sr, vlozka €islo: 841/B
IV. |ICO/ datum narodenia 36 865 265

B Datum vykonania drazby 3. 11. 2025

c. _ [esto konania arazny o i 7 Eraislve, 2 poschode
D. Cas konania drazby 11:30 hod.

E Kolo drazby Tretie kolo

F Predmet drazby a jeho prisluSenstvo

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dna 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
92/2016 pod znackou zadznamu K011322 dna 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.0. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny
spravca®“)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dfa 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR €.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dha 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pbdvodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca"“).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR®): ,Spravca mdéZe na ucely
spefiaZzenia majetku zorganizovat drazbu, ponukové konanie alebo iny sutazny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpe&enych veritelov Upadcu
ako prislusnym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dia 20.01.2025 zavazny pokyn na
spefiazenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu véeobecnej
podstaty nezabezped&enych veritefov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znaCkou zaznamu KO030812 dna 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, vzneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR &. 59/2024 pod znackou zdznamu K016338 dia
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d)
ZKR v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
spefiaované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu
konaného dna 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR &. 19/2025 pod znackou z&znamu
K004382 dnia 29.01.2025). Dha 07.08.2025 bolo Spravcovi udelené doplnenie zavazného pokynu na dalSie kola
drazieb (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného dia 07.08.2025, zverejnena
v Obchodnom vestniku MS SR €. 157/2025 pod znackou zaznamu K040231 dria 15.08.2025).

Predmetom draZzby bol nasledovny nehnutefny majetok, ktory sa spefiazoval na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor &. NP: 6, druh NP: 2 GaraZz nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym ¢islom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédlnym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie &. 178 na nadzemnom podlaZzi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vilastnictva €.
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis predmetu drazby

Spolo¢nosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluvlastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode €. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 6/183 k celku pozostavajuci z celkovo 6 garazovych stati: ¢.
165, €. 166, €. 172, €. 176, €. 177 a €. 178, na streche garazovej asti bytového domu), a

e k nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €.
4493 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava IV, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. U.: Karlova Ves, a

e k nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C 1426/650)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste vlastnictva €. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. U.: Karlova Ves, a

e k nemu prisltchajuci podiel o velkosti 6/183 na prilahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C 1426/651)
z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste vlastnictva €. 4493 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom pre tat: Slovenska republika, okres Bratislava IV, obec:
Bratislava-Karlova Ves, k. U.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vyluéne len garazové statie &. 178 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spolo€nych d&astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v €asti ,Predmet drazby*.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garazami, s.€. 3565, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. €. 1 B, v k.0. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.€.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.U. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzivania v r. 2009,
kolauda&nym rozhodnutim, na zaklade potvrdenia spravcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezni¢na 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dfia 14.8.2023. Objekt polyfunkéného bytového domu a objekt garazi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. KonStrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnakého poc&tu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt ma 20 podlazi, garaZze maju 4 podlaZia. Stavebné objekty maju nerovnaku vysku a
rozdielnu typoldgiu priestorov, €o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konStrukcii. Nosné konStrukcie
oboch &asti su zo Zelezobetdnu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre pesich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z drovne chodnika. GardZzovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Tomankovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivniéné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaji nebytové priestory sliziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlaZia, na kazdom podlazi
su 4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kazdom podlazi.
Polyfunkény dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP &. 6, je garaZzovy dom,
ako sucast polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru €. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.€. 3565, postaveného na
p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. €. 1 B, v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. |de o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastone zapusteny pod Urovriou terénu, uréeny na garazovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznaena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlaZzi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlazi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia €. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlazi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia €. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlazi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia €. 115 —
152. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v Urovni suterénu — 2. podlazie, o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z Urovne kazdého krytého podlazia garazového domu, je komunikacné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou®), do komunika¢ného jadra polyf. bytového objektu.

Konstrukéné rieSenie objektu garazi. Nosny systém tvori Zb. konstrukcia nosnych stipov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych urovniach (medzi podestach).
Prijazdové rampy v garazi su so sklonom 10 az 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlazia je rieSeny unikovy vychod pre peSich. Vjazd do gardZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garazové brany, s mozZnostou ovladania cez mobilny
telefon. V gardZi je zavedena svetelnd aj motoricka elektroindtalacia. Na strope su osadené hlésiCe pozZiaru.
Objekt ma Ciastocné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie€ vSetkymi podlaziami
garézi je dvojramenné schodisko Ustiace na Uroven strechy garazi. Podlaha gardzi je odkanalizovana
kanalizanymi vpustami a kanalizaénymi Zlabmi. Parkovacie miesta su vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlaZzie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
vacsina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory CiastoCne tvori atika strechy s
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osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnost'ou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypocet plochy pripadajucej na 1 garazové
statie v objekte gardZzového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru €.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikécii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) €. 6 gardZzové statie €. 178 na nadzemnom podlazi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV &. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava V. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uzivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave IV, na ulici Majernikova €. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite prevlada sidliskova zastavba z dvadsiateho storoia s novsimi stavebnymi zasahmi,
formou obgianskej a bytovej vystavby. V Uzemi previadaju funkéné objekty obgianskej vybavenosti. Cast
obclianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského az celostatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s mozZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situacie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach su terminaly
Zeleznitnej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzi$tatne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s garazami, s.€. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infrastruktdra, s primeranym mnozZstvom parkovacich miest.
Predmetna lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfadavané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v
segmente stavieb na byvanie a obclianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je mozZnost dennej a sezdnnej
rekreacie, poCetné turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavand lokalita
Kralova hora, Sihot, Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zaklade komplexného posudenia,
zhodnotenia vyhod aj nevyhod polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozno polohu lokality hodnotit ako
dobra.

Analyza vyuzitia nehnutefnosti.

Garazové stétia (vratane garazového statia €. 178 ako predmetu drazby) su sucastou polyfunkéného bytového
objektu s garazami, s.€. 3565, v k. U. Karlova Ves, na Majernikovej ulici €. 1 B. V LV €. 4493 su garazové statia
(vratane garazového statia €. 178 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tiez garazovy dom. Garazovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutefnosti.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti. Pristup k
nehnutefnosti je z miestnej komunikacie, ni€im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prisluSenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpe¢nému
uzivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a néadvorie, v
intravilane mesta, administrativnej Casti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch strén, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garazami, s.C. 3565.
Pozemok je mierne svaZzity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vSetky rozhodujuce
inZinierske siete. Lokalita pozemku v €asti Dlhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezni€nej a autobusovej dopravy, odkial mozZno pouZit regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medzistatne Zelezni€né spojenie. Linky zastdvok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.&. 3565, s garazami. Podfa LV & 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
upadcu RELCO s.r.0., je vo velkosti 6/183, z podielu nebytového priestoru &. 6 k pozemku. Kazdému garazovému
statiu (spolu 183) v garazovom dome, vratane garazovych stati Upadcu (celkovo 6 garazovych stati), patri podiel
na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP &. 6 na dotknutych parcelach (342032/1130891). Ku kazdému
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garazovému statiu prislicha rovnakd vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku garazovému statiu ¢. 178 ako
predmetu drazby.

G. |Opis stavu predmetu drazby

Vid' opis predmetu drazby.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v &asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zalozné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢€.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, Z-5829/2025.

VysSie opisané tarchy spefiazenim majetku v konkurze v sulade s ustanovenim § 93 ods. 2 zakona €. 7/2005 Z. z. o
konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého
posudku €. 44/2024 vyhotovenym ing. arch. lvanom BuSovskym

1. Odhad ceny predmetu drazby zo dia 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad
hodnoty nehnutefnosti, evidenéné €islo znalca 910377: 23.700,-
EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 10.665,- EUR (slovom: Desattisic SeststoSestdesiat pat eur)

K NajnizSie podanie 14.220,- EUR (slovom: Strnasttisic dvestodvadsat eur)

L. Oznacenie licitatora
I&R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., v zast. JUDr.

I. |Obchodné meno/meno a priezvisko Simonom Manduchom, komplementarom opravnenym konat' v

mene spolo¢nosti samostatne

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Soltésovej

b) Orientacné/supisné €islo 2

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81108

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sr, vloZzka €islo: 841/B

IV. [ICO/ datum narodenia 36 865 265
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X069639
auctio, s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 2025-4-101D

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko auctio, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova

b) Orientacné/supisné cislo 30

c) Nazov obce Nitra |d) PSC 949 01

e) Stat SR

L. Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, vlozka &islo: 19773/N

IV. |ICO/ datum narodenia 36 765 121

B. Datum vykonania drazby 4.11. 2025
zasadacia miestnost’ v kancelarii drazobnika (prvé vyvysené

C. Miesto konania drazby nadzemné podlazie — vstup z pesej zony) na adrese:
Stefanikova 9, Nitra

D. Cas konania drazby 10:00

E. Kolo drazby 1.kolo

F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

nehnutelnosti v celku v podiele 1/1 evidované na LV &. 5422 pre katastralne Uzemie Galanta, obec Galanta,

okres Galanta, ako pozemkové nehnutelnosti registra “C*
- parcela Cislo 68/1 zastavana plocha a nadvorie o] vymere 4138 m2
- parcela Cislo 68/8 zastavana plocha a nadvorie o] vymere 83 m2

- parcela Cislo 182/10 zastavana plocha a nadvorie o] vymere 1213 m2
- parcela Cislo 182/11 zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m2

Opis predmetu drazby

Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav:
Predmet drazby (vSetky pozemkové nehnutelnosti - parcely €. 68/1, 68/8, 182/10, 182/11) sa nachadza v centre
okresného mesta Galanta, kat. Uzemie Galanta. Ide o exponované pozemky (4 parcely), ktoré su kompletne
zastavané objektmi v cudzom vlastnictve. Konkrétne parcely &. 68/1 a 68/8 obchodnym domom UNIVERZAL so
sup. Cislom 918 (LV ¢&. 3328) a parcely ¢. 182/10 a 182/ 11 obchodnym domom ERIK ( J & J SHOP ) so sup.
gislom 904 a 574 (LV &. 3346); oba obchodné domy vo vyluénom vlastnictve AGROREAL spol. s r.o., ICO:
31104649.

Adresa  obchodného domu UNIVERZAL je : Hlavna 918 / 2,924 01 Galanta .
Adresa obchodného domu ERIK (J&) SHOP) je: Clementisove sady 904/5,924 01 Galanta.
Pozemky su pristupné priamo z okolitych pozemkov vo vlastnictve Mesta Galanta. Pozemky je mozné pripojit na

vietky IS - na verejny rozvod vody, plynu, Kkanalizacie, elektriny a na opticky internet.
Ide o Uplné centrum okresného mesta Galanta. V okoli je intenzivny pesi ruch, v blizkosti sa nachadza zastavka
MHD . Ide o} obchodnu lokalitu (ob&iansku vybavenost)

Oznacenie a opis predmetu drazby a jeho stav je zrejmy aj zo Znaleckého posudku C&islo 146/2025 zo dfia
18.08.2025 vypracovaného Ing. Oliverom Stollarom, znalcom so sidlom v Nitre, ktory obsahuje aj
uzemnoplanovaciu informaciu.
Predmet drazby sa draZi v stave v akom stoji a lezi.

G. Opis stavu predmetu drazby

vid opis predmetu drazby
Predmet drazby sa draZi v stave v akom stoji a lezi.
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H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Prava a zavazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spésobom ovplyvriuju hodnotu
predmetu drazby:

Zriaduje sa vecné bremeno, ktoré spociva v prave vybudovania podzemnej elektrickej pripojky cez pozemky parc.¢.
182/10, 182/1, 182/17, v prospech opravneného z vecného bremena vlastnika parc.¢. 203/7 zapisaného na LV ¢.
3924 podla V 2 460/98 zo dna 11.11.1998 - v.z.1199/98 - z LV €. 3365 - v.z. 254/2005

Pod V 1955/2010 zo dna 08.07.2010, vklad prava vecného bremena, ktoré spociva v prave opravneného z vecného
bremena: - odplatné uzivanie pozemkov parc.¢. 182/10 a parc.¢. 182/11 - odplatny prechod a prejazd cez pozemky
parc.¢. 182/10 a parc.¢. 182/11 - vykon stavebnych zmien a Uprav na stavbach postavenych na parc.¢. 182/10 a
parc.C. 182/11 a to na dobu ur€itt do 14.06.2060 v prospech kazdodobého vlastnika stavby obchodny dom ERIK na
pozemku parc.€. 182/11 a 182/10 - €.z. 995/2010

Pod V 1956/2010 zo dfia 08.07.2010, vklad prava vecného bremena, ktoré spociva v prave opravneného z vecného
bremena: - odplatné uzivanie pozemkov parc.¢. 68/1 a parc.¢. 68/8 - odplatny prechod a prejazd cez pozemky
parc.C. 68/1 a parc.€. 68/8 - vykon stavebnych zmien a Uprav na stavbach postavenych na parc.¢. 68/1 a parc.¢. 68/8
a to na dobu urcitu do 14.06.2060 v prospech kazdodobého vlastnika stavby obchodny dom UNIVERZAL s.€. 918 na
pozemku parc.¢. 68/1 a 68/8 - €.z. 996/2010

Drazba je realizovana v ramci vykonu zalozného prava prednostnym zaloznym veritelom.

V zmysle ustanovenia §151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom,
ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov. V zmysle §151md ods. 1 pism. i)
Obcianskeho zakonnika zalozné pravo zanika, ak sa vykonalo bez ohladu na rozsah uspokojenia veritela.

Prava oséb vyplyvajlice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutu vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty zavady / vecného bremena / bolo znalcom vykonané kapitalizaciou hospodarskej
ujmy poc€as ¢asovo obmedzeného obdobia (35 rokov). Do vypoctu sa bral zaklad obdobia dvadsiatich rokov.
Hospodarska ujma bola uréena na baze disponibilného vynosu z najmu, ktory je mozny v danom mieste ziskat.
Najom bol stanoveny vypoétom na baze vSeobecnej hodnoty pozemku.

Bola stanovena bezna strata vynosu najomného vo vyske 25 % a odhadovana strata z dévodu o¢akavania zriadenia
vecného bremena vo vySke 75%.

Podla zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dria 14.06.2010 (V 1956/2010; Obchodny dom UNIVERZAL) bolo
vecné bremeno zriadené na dobu uréitu v trvani 50 rokov, tj. do 14.06.2060, ako vecné bremeno odplatné, priCom
cela vyska hodnoty vecného bremena ucastnikmi zmluvy ocenena na 84.066,92 €, bola uhradena pred podpisom
zmluvy.

Podla zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 14.06.2010 (V 1955/2010; Obchodny dom ERIK) bolo vecné
bremeno zriadené na dobu urcitu v trvani 50 rokov, tj. do 14.06.2060, ako vecné bremeno odplatné, pricom cela
vysSka hodnoty vecného bremena ucastnikmi zmluvy ocenena na 25.094,60 €, bola uhradena pred podpisom zmluvy.

VSeobecna hodnota predmetu drazby:

Znaleckym posudkom ¢islo 146/2025 zo dria 18.08.2025
vypracovanym Ing. Oliverom Stollarom, znalcom so sidlom v
Nitre, bola vSeobecna hodnota nehnutelnosti tvoriacich predmet
1. Odhad ceny predmetu drazby drazby stanovena na 906.000,- €.

Tym istym znaleckym posudkom bola vSeobecna hodnota prav
a zavad existujucich vo vztahu k predmetu drazby stanovena na
611.682,89 € so znizujucim vplyvom na vSeobecnu hodnotu
predmetu drazby.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 0,-€
K NajnizSie podanie 263.000,-€
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Michaela Viskupova
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Hospodarska
b) Orienta¢né/supisné Cislo 2387/4A
c) Nazov obce Sala |d) PSC |927 05
e) Stat SR
Iv. |10/ datum narodenia 30.04.1989
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X069640
VYDRAZIME.to, s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podrla § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 12300323

A. Oznacenie drazobnika

I Obchodné meno/meno a priezvisko VYDRAZIME to, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Mozartova

b) Orientacné/supisné cislo 27

c) Nazov obce Bratislava - Staré Mesto |d) PSC |811 02

e) Stat Slovenska republika

lil. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 67660/B

IV. [ICO/ datum narodenia 45717 915

B Datum vykonania drazby 4.11. 2025

c Miesto konania drazby Dunajskvé ¢.4,81108 Br?tislava — Staré Mesto, miestnost’
zasadacka na 2. posch. (€.d. 229)

D. Cas konania drazby 10:00 hod.

E Kolo drazby 1.

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmet drazby - spoluvlastnicky podiel 1/1 - je evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralny
odbor, pre katastralne izemie Raca, okres Bratislava lll, obec Bratislava — m.¢. Ra¢a na LV ¢. 4809 ako:

e Dbyt ¢. 35 na 8.p., vchod: Plickova 11, ktory sa nachadza v bytovom dome stipisné ¢. 7472,
postavenom na parcele €. 891/5, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: Plickova 11, v celosti,

¢ podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
o velkosti 6649/339345,

¢ spoluvlastnicky podiel o velkosti 6649/339345 k pozemku parcele registra ,,C" evidovanej na
katastralnej mape parcelné ¢. 891/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 398
m2.

Predmet drazby sa drazil tak ,,ako stoji a lezi“.

Opis predmetu drazby

Zakladné udaje

Bytovy dom sup. €.7472 bol postaveny v roku 1970 v ramci komplexnej bytovej vystavby na Plickovej ulici v
Bratislave — Radi, kat. uzemie Raca. Situovany je v mierne svazitom teréne, ma jeden vchod (Plickova 11), jedno
CiastoCne zapustené podzemné a trinast nadzemnych podlazi. V suteréne/1.PP je situovana kocikaren, kotolria,
dalej pracovna, suSiaren a Zehliaren — v Case obhliadky vyuzivané ako sidlo prevadzky spravcu domu, na
medziposchodi suterén - prizemie/ 1.PP-1.NP je zo SV strany hlavny vchod do domu a na prizemi-
12.poschodi/1.-13NP su byty — po Styri na kazdom. Celkovo je vo vchode/v dome 52 bytov.

Bytovy dom ma 2 osobné vytahy, ktoré maju spolo&nu nastupnu stanicu na prizemi/1.NP a na najvy3Som podlazi
(12.posch./13.NP) a dalej jeden zastavuje iba na parnych a druhy na neparnych podlaziach. Vykurovanie bytov v
dome je z vlastnej kotolne, umiestnenej v suteréne/1.PP.

Bytovy dom bol v €ase obhliadky napojeny na verejné rozvody IS: vodu, elektrinu, plyn, kanalizaciu, ako aj
telefon, KTV, internet, optiku. Pristup k domu je po spevnenych obecnych komunikaciach.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Technické rieSenie

Zaklady - zakladové pasy a patky s izolaciou proti zemnej vlhkosti;

Zvislé nosné konstrukcie — montované z dielcov beténovych ploSnych (panely);

Stropy — ZB s rovnym podhladom;

Schody — dvojramenné, ZB konétrukcia, naslapna vrstva z liateho terazza;

ZastreSenie bez krytiny — zateplena plocha strecha;

Krytina strechy — z povlakovych krytin vo forme hydroizolacnych pasov;

Klampiarske konstrukcie — Uplné strechy a parapetov z pozinkovaného plechu;

Upravy vonkaj$ich povrchov — zateplenie izolantom na baze EPS/NOBASIL+omietky z materialov na

baze umelych latok, sokel: marmolit;

e Upravy vnutornych povrchov — vo vchode a na prizemi/1.NP: marmolit do vy$ky 200cm+hladké VC
omietky, ostatné podlazia: hladké VC omietky+olejovy nater do v.140cm;

¢ Vnutorné keramické obklady — iba sokliky pri podlahach;

e Dvere - v spolo€nych priestoroch: hladké piné — do ocefovych zarubni, vchodové: hlinik s
presklenim+odomykanie na magneticky Cip;

e Okna — spolo¢né iba v suteréne/1.PP: plastové+ocelova mreza;

Povrchy podlah — vo vchode: keramicka dlazba 30*30cm, spolo¢né chodby, podesty, medzipodesty:

terazzo dlazba 25*25cm, kocikaren, kotolfa: beténové, priestory prevadzky spravcu: PVC;

Vykurovanie - teplovodné Ustredné z vlastnej kotolne;

Elektroinstalacia — svetelna, motoricka;

Bleskozvod — kompletny rozvod;

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, samostatné meranie spotreby pre jednotlivé byty a

nebytové priestory;

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie;

Vnutorny plynovod — rozvod zemného plynu;

Vytahy — 2x osobny;

Ostatné - rozvody slaboprudu (telefon, KTV, internet, optika), vlastna kotolfia, antény T-mobile na streche

domu.

Bytovy dom preSiel modernizaciou v rozsahu:

e zateplenie strechy + nova stre$na krytina;

v ramci odstranenia systémovych poruch zateplenie obvodového plasta izolantom na baze
EPS/NOBASIL+omietky na baze umelych latok;

vymena okien v spolo¢nych priestoroch suterénu/1.PP za plastové+ocelové mreze;
vymena vstupnej brany + zvoncekov + otvaranie na magneticky €ip;

nova plynova kotolfia;

vymena zvislych rozvodov SV a TUV;

termostatizacia + hydraulické vyregulovanie systému UK + osadenie regulaénych armatur a
termostatickych hlavic na jednotlivé vykurovacie telesa v dome.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (v 6649/339345).
Spoloénymi €astami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a su uréené na
spolo€né uzivanie. Su to:

e zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodiska, vodorovné nosné
konstrukcie, izolatné konstrukcie, zvislé nosné konStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su:

e bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické, plynové, telefébnne domové a teplonosné pripojky,
praCovne, susiarne, kocikarne, spolo¢né prizemné priestory, kotolfia.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Byt €.35 sa nachadza na 8.poschodi/9.NP, v roZnej sekcii bytového domu.

Pozostava z 3 obytnych miestnosti (izba, spalfia, obyvacia izba) a z prisluSenstva (predsien, kupelfa, WC,
kuchyha, komora). Miestnosti su orientované na JZ (spalfia, obyvacia izba, kuchyfa, komora) a JV (izba). K bytu
patri loggia, pristupna z kuchyne a obyvacej izby.

VonkajSou obhliadkou mdézem potvrdit, Ze byt ma plastové okna a bezpecnostné vchodové dvere osadené do
ocelovej zarubne.

Byt a v lom nachadzajuce sa konStrukcie nebolo mozné pre nedostatoCnu sucinnost vlastnika relevantne
kvantifikovat a urcit, preto bola Cast tychto ukazovatelov urlena na zaklade informacii spravcu (bod 26-
vykurovanie: vyregulovanie systému v celom dome, koeficient 1,10). V bode 35-ostatné su zohladnené plastové
okna a bezpecnostné vchodové dvere bytu a loggia (koeficient 1,10).

G. |0pis stavu predmetu drazby

vid Opis predmetu drazby

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Poznamky:

» ZaCatie vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby, na byt €. 35 na 8.p., vchod Plickova 11, v prospech
zélozného veritela Spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - Dom Raéa (ICO 31801528) v zmysle
zakona ¢. 527/2002 Z.z., P-960/2023

* Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢.12300323 na byt €. 35 na 8.p., vchod Plickova 11, drazobnik
VYDRAZIME to, s.r.o, ICO 45717915, P-1222/2025

Tarchy:
» Zalozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/98 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov

Znalecky posudok:
Cislo znaleckého posudku: 71/2025
. |odhad ceny predmetucrazby
VSeobecné cena odhadu: 192 000 EUR
J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 175000 EUR
K NajnizSie podanie bolo urobené po znizeni
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Jozef Harga$
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Jégého
b) Orientac¢né/supisné Cislo 220/19
c) Nazov obce Bratislava - RuZinov |d) PSC |821 08
e) Stat SR
IV.  [I€O/ datum narodenia 17.01.1982
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