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S000008
Vyhlasovatel sut’aze
Obchodné meno/Nazov: KASATKIN & PARTNERS s. r. o.

Sidlo: Zahradnicka 29, 811 07 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
ICO: 47 255 021
Zverejiuje:

KASATKIN & PARTNERS s. r. 0. ako agent pre zabezpelenie a zalozny veritel (dalej len ,Agent®) v sulade s
Emisnymi podmienkami dlhopisu: DIhopis APARTMENTS LM 6/21SK, ISIN: SK4000016556, séria 01, LEL:
254900W7FOIW2NN4B17 vydanych emitentom: k1 Apartments LM s. r. 0., so sidlom Stefanikova 2/B, 921 01
Piestany, ICO: 48 341 681 (dalej len ,Emitent*), v stlade s &l. VI. bod 3 pism. ¢) Zmluvy o zriadeni zaloZzného
pravo k nehnutelnostiam v zneni Dodatku €. 1 av sulade sust. § 151m zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky
zdkonnik (dalej len ,0Z%) vyhlasuje 1. kolo ponukového konania na predaj nehnutelnosti — apartmanov
Vv lokalite Maladinovo (Liptovska Mara), a to:

Spoluvl. (Znalecka

Opis majetku podiel cena

Nebytovy priestor & 31 o vymere 79,84 m? + balkén o vymere 1,56 m2, nachadzajlci sa vo vchode 1 na 2.
mezanine v apartmanovom dome so supisnym &islom 69, postavenom na parcele C-KN &. 4/465 (o0 vymere 289 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie), druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby:
Apartmanovy dom SO 02 (dalej aj ako ,Apartmanovy dom SO 02°), evidovany na liste vlastnictva Cislo 4210,
vedenom Okresnym Uradom Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne uzemie
Raztoky
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 31 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
Gastiach a spolo¢nych zariadeniach Apartmanového domu SO 02 a na prislusenstve o velkosti 8072/67185,
. s vlastnictvom nebytového priestoru €. 31 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom je v
Apartmanovy dom SO 02 postaveny, a to pozemok parcelné &islo 4/465, parcela registra ,C*, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 289 m? zapisany na liste vlastnictva 4291, vedenom
Okresnym uradom Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
katastralne izemie Raztoky o velkosti spoluvlastnickeho podielu 8072/67185
(dalej len ,Nebytovy priestor 31°)
Nebytovy priestor &. 32 o vymere 34,08 m?2, nachadzajuci vo vchode 1 na 2. poschodi v apartmanovom dome so|
supisnym &islom 69, postavenom na parcele C-KN &. 4/465 (o vymere 289 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie), druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby: Apartmanovy dom SO 02 (dalej aj ako
LApartmanovy dom SO 02°), evidovany na liste vlastnictva &islo 4210, vedenom Okresnym Uradom Liptovsky|
Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne izemie Raztoky
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 32 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
Gastiach a spolo¢nych zariadeniach Apartmanového domu SO 02 a na prislusenstve o velkosti 3028/67185,|1/1
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 21 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom je v
Apartmanovy dom SO 02 postaveny, a to pozemok parcelné &islo 4/465, parcela registra ,C*, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 289 m? zapisany na liste vlastnictva 4291, vedenom
Okresnym uradom Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
katastralne izemie Raztoky o velkosti spoluvlastnickeho podielu 3028/67185
(dalej len ,Nebytovy priestor 32°)
Nebytovy priestor &. 35 o vymere 34,57 m?, nachadzajuci vo vchode 1 na 2. poschodi v apartmanovom dome so|
supisnym &islom 69, postavenom na parcele C-KN &. 4/465 (o vymere 289 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie), druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby: Apartmanovy dom SO 02 (dalej aj ako
LApartmanovy dom SO 02°), evidovany na liste vlastnictva &islo 4210, vedenom Okresnym Uradom Liptovsky)
Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne tzemie Raztoky
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 34 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
Gastiach a spolo¢nych zariadeniach Apartmanového domu SO 02 a na prislusenstve o velkosti 3028/67185,|1/1
. s vlastnictvom nebytového priestoru €. 34 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom je v
Apartmanovy dom SO 02 postaveny, a to pozemok parcelné &islo 4/465, parcela registra ,C*, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 289 m? zapisany na liste vlastnictva 4291, vedenom
Okresnym uradom Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
katastralne izemie Raztoky o velkosti spoluvlastnickeho podielu 3028/67185
(dalej len ,Nebytovy priestor ¢. 35%)
Nebytovy priestor &. 36 o vymere 29,02 m?, nachadzajuci vo vchode 1 na 2. poschodi v apartmanovom dome so|
supisnym &islom 69, postavenom na parcele C-KN &. 4/465 (o vymere 289 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie), druh stavby: Budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby: Apartmanovy dom SO 02 (dalej aj ako
LApartmanovy dom SO 02°), evidovany na liste vlastnictva &islo 4210, vedenom Okresnym Uradom Liptovsky|
Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne Gzemie Raztoky
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 36 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel priestoru na spolo¢nych
Gastiach a spolo¢nych zariadeniach Apartmanového domu SO 02 a na prislusenstve o velkosti 2915/67185,
e s vlastnictvom nebytového priestoru €. 21 je spojeny aj spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom je v
Apartmanovy dom SO 02 postaveny, a to pozemok parcelné &islo 4/465, parcela registra ,C*, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 289 m? zapisany na liste vlastnictva 4291, vedenom
Okresnym uradom Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas,
katastralne Uzemie Raztoky o velkosti spoluvlastnickeho podielu 2915/67185
(dalej len ,Nebytovy priestor 36)

273.003,17
€

—

"

107.384,50
€

107.752,58
€

171 101.377,51

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

1



Obchodny vestnik 28/2026 Verejné sut'aze Den vydania: 11.02.2026

(dalej spolu len ako ,Nebytové priestory“ alebo ,Majetok").

Emitent vydal dha 26. 11. 2019 Emisné podmienky dlhopisu: Dlhopis APARTMENTS LM 6/21SK, ISIN:
SK4000016556, séria 01, LEl: 254900W7FOIW2NN4B17 (dalej len ,Emisné podmienky*), obsahom ktorych je
vydanie neverejne obchodovatelnych dlhopisov na meno za nasledovnych podmienok:

menovita hodnota dlhopisu: 1.000,- EUR,

pocet kusov dlhopisov: 700 ks,

celkova cena emisie: 700.000,- EUR,

emisny kurz dlhopisov: 100 % menovitej hodnoty dlhopisu,
datum zaciatku vydavania dlhopisov: 01.12.2019,

datum splatnosti emisie dlhopisov: 30.11.2021,

urokovy vynos dlhopisov: 6,0 % p. a. z menovitej hodnoty dlhopisu pocas lehoty splatnosti

Dha 1. 12. 2019 Agent uzavrel s Emitentom Zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb (dalej len ,Zmluva®), na
zaklade ktorej prevzal funkciu agenta pre zabezpecenie na zaklade Emisnych podmienok a Zmluvy.

Za ucCelom zabezpecCenia pohladavok majitelov dlhopisov podla Emisnych podmienok uzavreli Emitent, Agent
a spoloénost HONESTY spol. s. r.0., so sidlom Paltganska 121, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO: 36 497 703 ako
zéloZca dfia 01.12.2019 Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam (dalej len ,Zalozna zmluva®), na
zaklade ktorej bolo zriadené zalozné pravo k Nebytovym priestorom. Vklad zaloZzného prava povoleny dfia
27.12.2019 pod C&islom V-6447/2019.

Pokial Emitent nezaplati zabezpeené pohladavky z dlhopisov riadne a v&as, a to i len vo vztahu k niektorému
majitefovi dlhopisu, je Agent ako zalozny veritel opravneny vykonat zalozné pravo k Nebytovym priestorom
postupom podla platnych pravnych predpisov a podla ZaloZznej zmluvy. KedZze k dne3nému dfu nebola
zabezpetena pohfadavka maijitela dlhopisu zo strany Emitenta uhradena, Agent a zaroven zalozny veritel sa
rozhodol pristupit’ k vykonu zaloZzného prava na zaklade ZaloZnej zmluvy. Dfia 25. 4. 2025 Agent zaslal Emitentovi
oznamenie o vykone zaloZného prava. Oznamenie o vykone zalozného prava k Nehnutelnostiam bolo zapisané
na liste vlastnictva €. 4210 a €. 4291, katastralne Uzemie Raztoky pod Cislom P-69/2025-pvz 25/25.

Podmienky 1. kola ponukového konania na predaj majetku Emitenta:

1. Ponuku je mozné podat’ na Majetok ako celok, ale aj na jednotlivé Nebytové priestory.
Lehota na predkladanie ponuk je 30 kalendarnych dni odo dfia nasledujuceho po dni zverejnenia
oznamenia o ponukovom konani v Obchodnom vestniku s tym, Ze poslednym drfiom pre doruéenie
zavaznej ponuky je tridsiaty (30.) kalendarny den do 15:00 hod. tohto dita. Na zavazné ponuky
doru¢ené po tomto termine Agent nebude prihliadat.

3. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti plati, Ze za def zverejnenia oznamenia o ponukovom konani
v Obchodnom vestniku sa povaZuje def nasledujuci po dni zverejnenia oznamenia v Obchodnom
vestniku. Ak koniec lehoty pre predkladanie ponuk pripadne na sobotu, nedelu, sviatok, pripadne def

4. Zaujemcovia o kupu mézu poziadat o predloZenie vyhotoveného znaleckého posudku alebo si telefonicky
dohodnut osobnu obhliadku Majetku. Informacie o predmete spefiaZzovania mdze zaujemca zistit na
telefénnom gisle +421 910 703 676 v pracovnych dfioch v ¢ase od 9:00 hod. do 16:00 hod. alebo na e-
mailovej adrese office@kasatkin.sk.

. Povinné obsahové nalezitosti zavaznej ponuky zaujemcu pre ponukové konanie:

¢ musi byt vyhotovend v slovenskom jazyku, vratane vSetkych jej priloh,

e musi obsahovat presné oznacenie zaujemcu o kipu Majetku alebo jednotlivého Nebytového priestoru:

o pri fyzickej osobe nepodnikatel'ovi musi obsahovat meno, priezvisko, bydlisko, rodné &islo,
vlastnoruény podpis fyzickej osoby, fotokdpiu preukazu totoZnosti,

o pri pravnickej osobe musi obsahovat obchodné meno, sidlo, ICO, vypis z obchodného registra
alebo iného registra nie starsi ako jeden (1) mesiac, podpis Statutarneho zastupcu spbésobom
uvedenym vo vypise z obchodného registra alebo iného registra,

o pri fyzickej osobe podnikatelovi musi obsahovat meno, priezvisko, bydlisko, rodné Cislo,
vlastnoruény podpis fyzickej osoby podnikatela, fotokdpiu preukazu totoZnosti, vypis
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10.

11.

12.

zo zivnostenského registra nie starsi ako jeden (1) mesiac,

o kontaktné udaje zaujemcu s uvedenim mobilného telefénneho Cisla ako aj emailovej adresy,
musi obsahovat’ ozna€enie predmetu ponukového konania — teda na aky Nebytovy priestor je
ponuka predkladana.
musi obsahovat’ ponuku kipnej ceny v eurach za Nebytové priestory (predmet ponukového konania
nepodlieha DPH), pri€om minimalna ponuknuta kipna cena je stanovena vo vyske 90% znaleckej
ceny za kazdy Nebytovy priestor. Agent je vSak opravneny odmietnut’ zjavne neprimeranu alebo
nevyhodnu ponuku.

Musi obsahovat’ kontaktné udaje na zaujemcu — meno, priezvisko osoby zaujemcu, telefénne Cislo,
email.

musi obsahovat €islo bankového uUétu, na ktory je Agent povinny vratit zalohu zloZzent podla bodu 7.
tohto ponukového konania neuspednym zaujemcom, alebo na ktory sa ma zaujemcom vratit zaloha
Zlozena podla bodu 7. tohto ponukového konania v pripade zruSenia ponukového konania zo strany
Agenta.

musi obsahovat suhlas zaujemcu so spracovanim osobnych tdajov uvedenych v ponuke

a v prilohach k ponuke zo strany Agenta na ucely tohto ponukového konania.

Povinné prilohy zavaznej ponuky su:

€estné vyhlasenie o tom, Ze zaujemca nema Ziadne zdvazky voci Emitentovi.

¢estné vyhlasenie, osobitne podpisané zaujemcom, o tom, Ze zaujemca suhlasi s podmienkami
ponukového konania vyhlaseného Agentom, Ze sa oboznamil s Majetkom, je mu znamy stav a vady
Majetku a vo vztahu k Majetku, resp. Nebytovému priestoru, dava ponuku, ¢omu zodpoveda ponuknuta
kupna cena, Ze si je vedomy, Ze Majetok nadobudne v stave ako stoji a leZi.

dohoda o zmluvnej pokute podpisana zaujemcom, pricom podpis zaujemcu musi byt Uradne osved&eny
(text dohody je potrebné si vyZiadat od Agenta na emailovej adrese: office@kasatkin.sk) — dohoda

0 zmluvnej pokute sa uzavrie na pripad, Ze predloZzena ponuka zaujemcu bude vyhodnotena ako vitazna
ponuka a tento zaujemca z dévodov na strane zaujemcu neuzavrie zmluvu o predaji Majetku (dalej len
-Kupna zmluva“) v uréenej lehote, a/alebo neuhradi kiipnu cenu za predmet prevodu riadne a v€as podla
Kdpnej zmluvy.

doklad o zaplateni zadlohy na ponukanu kipnu cenu v zmysle bodu 7. tohto ponukového konania.
Doklad k pravnej subjektivite zaujemcu — pri pravnickej osobe vypis z prislusného registra, v ktorom je
zaujem registrovany, pri fyzickej osobe képiu dokladu totoZnosti.

Zaujemcovia o odplatné nadobudnutie Majetku v tomto ponukovom konani st povinni vopred zlozit’
zalohu vo vyske 10.000 Eur za kazdy Nebytovy priestor, o ktory maju zaujem na ucéet Agenta
vedeny v spoloénosti Tatra banka, a.s., €islo uétu: IBAN: SK18 1100 0000 0029 2391 6382, VS:
datum narodenia/ICO zaujemcu, SWIFT: TATRSKBX, pritom zaloha musi byt pripisana na G¢et Agenta
najneskér v posledny def lehoty na predkladanie ponuk, t. j. do tridsiateho (30.) kalendarneho dria do
15:00 hod. tohto diia. Na zavazné ponuky zaujemcov, pri ktorych nebola zaloha zlozena alebo bola
zloZzena po tomto termine, Agent nebude prihliadat. Ak lehota pre zloZenie zalohy pripadne na sobotu,

Ponuky je potrebné doruéit’ véas postou na adresu kancelarie Agenta KASATKIN & PARTNERS s. r.
0., Zahradnicka 29, 811 07 Bratislava v zalepenej obalke opatrenej oznac¢enim ,Dihopis APARTMENTS
LM 6/21CZ — ZAVAZNA PONUKA POZEMKY - NEOTVARAT*. Na ponuky doru¢ené Agentovi po lehote
sa nebude prihliadat.

Na zavazné ponuky, pri ktorych Agent zisti, Ze skuto€nosti uvedené v prilohdch k zavaznej ponuke sa
nezakladaju na pravde alebo nebudu kompletné, Agent nebude prihliadat’ a tieto ponuky sa povazuju za
nepodané (budu vylu¢ené z ponukového konania). Rovnako Agent postupuje aj v pripade, ak zavazna
ponuka neobsahuje vSetky obsahové a formalne naleZitosti v zmysle tychto podmienok ponukového
konania.

PredloZenim ponuky zaujemcovia vyslovne suhlasia s podmienkami ponukového konania, su oboznameni
so stavom Majetku, a vo vztahu k tomuto Majetku, resp. jednotlivym Nebytovym priestorom podavaju
ponuku s tym, Ze uspesSny zaujemca si Nebytové priestory prevezme v stave v akom sa budu nachadzat v
Case uzavretia Kupnej zmluvy, tak ako stoji a leZi.

Zaujemcovi, ktorého ponuka bude oznacena ako vitazna ponuka, sa uhradena zaloha zapocita na kiipnu
cenu v pripade podpisu Kupnej zmluvy. Ostathym nedspeSnym zaujemcom bude zaloha vratena
najneskér v lehote 10 pracovnych dni odo dia finalneho vyhodnotenia ponukového konania.

Zavazna ponuku doruéend Agentovi osobne alebo postou nemozno menit, dopinat, ani vziat spat
a zaujemca je nou viazany az do skonéenia ponukového konania. Kazdy zaujemca méze predlozit’
len jednu zavazna ponuku. Na zavaznu ponuku, ktora nebude podpisana priamo zaujemcom, jeho
Statutarnym organom alebo prokuristom, ale bude podpisana napriklad osobou konajicou na

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3



Obchodny vestnik 28/2026 Verejné sut'aze Den vydania: 11.02.2026

zaklade poverenia alebo splnomocnenia, Agent neprihliada.

13. Otvaranie obalok s ponukami sa uskutoéni do 10 kalendarnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie
ponuk, o €om bude spisana zapisnica. Agent po otvoreni obalok s ponukami skontroluje, €i kazda ponuka
bola podana v&as, €i obsahuje vSetky obsahové a formalne nalezitosti, €i bola zlozena zaloha na kupnu
cenu a Ci su k nej priloZzené vietky poZzadované doklady.

14. Za najvhodnejSiu ponuku sa bude povazovat ponuka s najvy$Sou navrhovanou kipnou cenou, najmene;j
vSak vo vySke 90 % znaleckej hodnoty kazdého Nebytového priestoru, v sulade s podmienkami tohto
ponukového konania (dalej len ,najvhodnejSia ponuka®“). V pripade, ak dojde k stretu najvhodnejSich
ponuk dvoch alebo viacerych zaujemcov, Agent bude kontaktovat tychto zaujemcov (emailom alebo
telefonicky a vyzve ich na pripadné pisomné zvySenie ponuk). V takom pripade sa za najvhodnejSiu
ponuku ponukového konania povaZzuje ponuka toho zaujemcu, ktory v Agentom urenej lehote pisomne
ponukne najvyssiu navrhovanu kupnu cenu. Ak stret najvhodnejSich ponuk nebude odstraneny ani
postupom podla predchadzajucej vety, jedind najvhodnejsiu ponuku ur€i Agent prostrednictvom Zrebu.

15. Agent oznami uspesnému (vitaznému) zaujemcovi, Ze jeho ponuka bola najvyhodnejSia, vitazna
a uspesna.Oznamenie UspeSnému zaujemcovi je sucasne vyzvou Agenta adresovanou tomuto
zaujemcovi na uzavretie Kupnej zmluvy (dalej len ,Vyzva®). Prilohou oznamenia bude aj Navrh Kapnej
zmluvy. Navrh Kdpnej zmluvy si zaujemcovia mézu vyziadat' vopred u Agenta na emailovej
adrese: office@kasatkin.sk.

16. Uspe$ny zaujemca ponukového konania, ktory podal vitazni ponuku je povinny uzavriet s Emitentom
zastupenym Agentom Kudpnu zmluvu do 5 dni odo diia doruenia Vyzvy Uspesnému zaujemcovi podla
bodu 15. tychto podmienok. Zaujemca s vitaznou ponukou je povinny Kdpnu zmluvu uzavriet do 5 dni
odo diia doru€enia Vyzvy. V pripade, ak zaujemca s vitaznou ponukou z dévodov na strane zaujemcu
neuzavrie Kupnu zmluvu v uréenej lehote alebo nedoplati zvySok kipnej ceny v lehote vyplyvajucej
z Kapnej zmluvy, zaloha na kupnu cenu podla bodu 7. tohto ponukového konania prepada v prospech
majitefov dlhopisov titulom zmluvnej pokuty. ZvySok kupnej ceny je zaujemca s vitaznou ponukou povinny
doplatit’ v lehote do 5 dni odo dfia doru€enia Vyzvy UspesSnému zaujemcovi podla bodu 15. tychto
podmienok, ak sa neskér s Agentom pisomne nedohodne inak.

17. Agent si vyhradzuju pravo zrusit’ ponukové konanie bez udania dévodu alebo odmietnut’ z dévodu
neprimeranosti vSetky predlozené ponuky.

V Bratislave, dna 06.02.2026

KASATKIN & PARTNERS s. r. o.
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