Obchodny vestnik 246/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 22.12.2025

X077989
U9, as.

(podrla

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe

§ 17 zakona &. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

Zn. 131/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska

b) Orientacné/supisné Cislo 6

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [82108

e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Mestsky sud Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 3070/B
IV. |ICO/ datum narodenia 35 849 703

Oznacenie navrhovatela

1. 1.

Obchodné meno/meno a priezvisko

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zizkova

b) Orientané/supisné Cislo 11

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [81102
e) Stat SR

1. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 4314/B
IV. [ICO/ datum narodenia 36 854 140

Notarsky urad Mgr. Stanislava Palkova, Stefanikova 698/7, 905

Kolo drazby 2. kolo drazby

C. Miesto konania drazby 01 Senica
D. Datum konania drazby 12. 2. 2026
E. Cas konania drazby 10:00 hod
F.

G.

Predmet drazby

Predmetom drazby je nehnutefnost, ktora je evidovana na Okresnom udrade Senica, katastralny odbor,
katastralne uzemie Kovalov, obec Kovalov, okres Senica na liste vlastnictva ¢. 454 a to:

pozemky parcely registra “C*:

parc. ¢. 154/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m?,

parc. ¢. 154/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m?

Stavba:

rodinny dom s. €. 259 postaveny na parc. €. 154/5, druh stavby: 10 - rodinny dom, popis stavby: rodinny dom
PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV: plot |, plot Il, plot Ill, plot
IV, pripojka vody, pripojka kanalizacie, zumpa, pripojka plynu, pripojka elektro, spevnena plocha betdnova,
spevnena plocha z beténovej dlazby, spevnena plocha zo zamkovej dlazby I+ll, vonkajSie schody I, vonkajSie
schody Il, vonkajSie schody Ill, oporny mur beténovy |, oporny mur betdénovy Il, oporny muar z beténovych
kvetinaCov a pod.

Spoluvlastnicky podiel k predmetu drazby vo vyske: 1/1.

Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji a lezi“.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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H: Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby a opis jeho stavu:

Rodinny dom s. €. 259

Rodinny dom ma jedno podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia (z toho jedno podkrovné).
Rodinny dom ma nasledovné dispozi¢né Elenenie :

1.PP : 2 izby, kuchynka, kupelha s WC, sklad, chodba, schodisko a garaz.

1.NP : 3 izby, kuchyna, jedalen, kupelha, WC, chodba, schodisko, zadverie a zadverie.
Podkrovie : 2 izby, Satnik a chodba so schodiskovym priestorom.

1. PP:

Podlazie je zapustené v priemernej hibke 1-2 m pod droveri prilahlého terénu vo svahu s izolaciou. Steny su
prevazne beténové. Fasady st umelohmotné. Stropy st ZB monolitické. Prie¢ky su z tehal. Okna su drevené
zdvojené. Dvere su drevené hladké. VSetky podlahy su z keramickej dlazby. ElektroinStalacia je svetelna i
motoricka. Vykurovanie je podlahové teplovodné, zdroj tepla je plynovy znackovy kotol umiestneny pod schodmi v
kuchynke. V kotle je aj ohrev vody. Rozvod vody je studenej i teplej. Vybavenie kuchynky tvori kuchynska linka s
nerezovym drezom a plynovy sporak s odsavacom par. Kupelfia je vybavena vafou, umyvadlom a zachodom.
Vnutorné obklady su v kupelni, obklad vane a v kuchyni. Vodovodné batérie su pakové. V garazi je brana s
automatickym ovladanim. Schody su s povrchom z keramickej dlazby. Do podlazia je vstup do jednej izby aj z
dvora vonkaj$im schodiskom.

1.NP:

Stavba je na zakladoch s izolaciou a podmurovkou z beténu. Steny su murované z tehal hr. 35 cm. Fasady su
umelohmotné vratane TI. Stropy sU ZB monolitické. Prie¢ky s z tehal. Zastre$enie je hambalkovym krovom.
Krytina je z vac¢sej €asti vymenena za plechovu (sklon do dvora), sklon do ulice ma pdvodnu krytinu z AZC Sablén
na debneni (mensia vymera). Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu. Okna su drevené
zdvojené, opatrené su zalUziami. Dvere su drevené ramové. Podlahy obytnych miestnosti su plavajuce, ostatné
podlahy su prevazne z keramickej dlazby. Elektroinstalacia je svetelna i motoricka. Vykurovanie je ustredné
teplovodné ocelovymi radiatormi. Rozvod vody je studenej i teplej. V rozvadzadi su istiCe. Vybavenie kuchyne
tvori kuchynska linka s nerezovym drezom, umyvacka riadu, zabudovana chladni¢ka s mrazniCkou, elektricka
rdra a indukéna varna doska s odsava¢om par. V kupelni je plastova vana, sprchovy kut a 2 umyvadla. Zachod je
splachovaci s umyvadlom. Vnutorné obklady si vo WC, v kupelni, obklad vane i sprchy a v kuchyni. Vodovodné
batérie si pakové. V obyvacej izbe je krb. Schodisko do podkrovia je oblozené makkym drevom i s
podstupnicami.

Podkrovie :

Steny su murované z tehal hr. 35 cm. Fasady su umelohmotné vratane TI. Stropy su drevené tramové s rovnym
podhfadom. Prie¢ky su z tehal. Okna su drevené zdvojené a streSné. Dvere su drevené ramové. Podlahy
v8etkych miestnosti su plavajuce. Elektroinstalacia je svetelna. Vykurovanie je podlahové teplovodné.

Zaciatok uzivania rodinného domu sa spaja s rokom 2004, podlahova plocha 1.PP je 106,30 m2, 1. NP je 142,87
m2, podkrovia je 75,03 m2.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV:

plot | — jedna sa o murovany plot z beténovych tvarnic so zakladom, doplneny je kovovou branou a brankou s
drevenou vyplfiou, bol postaveny v roku 2004,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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plot Il - jedna sa o plot z dosiek uloZenych zvislo na ocelovych zvlakoch medzi stipiky so zakladom a beténovou
podmurovkou, plot bol postaveny v roku 2004,

plot lll - jedna sa o beténovy plot so zakladom, plot bol postaveny v roku 2004,

plot IV - jedna sa o omietnuty murovany plot z beténovych tvarnic so zakladom, doplneny je kovovou brankou,
plot bol postaveny v roku 2004,

pripojka vody - z rur PVC 25 mm od bodu napojenia po rodinny dom, vodomer je v kuchynke v 1. PP RD,
zhotovena bola v roku 2004,

pripojka kanalizacie - z rur PVC 150 mm od rodinného domu po Zumpu, zhotovena bola v roku 2004,

Zzumpa - tvori nadrz Zelezni€ného vagéna o objeme 20 m3, zabudovana bola v roku 2004, zabudovana bola v
roku 2004,

pripojka plynu - jedna sa o pripojku plynu z rir 25 mm od plynomerovej skrine po rodinny dom, zhotovena bola
v roku 2004,

pripojka elektro - jedna sa o pripojku elektro zemnym kablom AL 16 mm od bodu napojenia po elektromerovu
skrifiu na rodinnom dome, zhotovena bola v roku 2004,

spevnena plocha beténova - ¢ast’ spevnenych pléch je zhotovena z betédnovej mazaniny hr. 150 mm, tvori vjazd
do garéze v 1. PP RD, zhotovena bola v roku 2004,

spevnena plocha z beténovej dlazby - ast spevnenych pléch je zhotovena z beténovej dlazby poloZenej na
podkladovom beténe, tvori plochu za RD, zhotovena bola v roku 2004,

spevnena plocha zo zamkovej dlazby I+l - Cast spevnenych ploch je zhotovena z betdnovej zamkovej dlazby
polozenej na podkladovom beténe, tvori pristupovy chodnik od bo&nej branky do dvora za RD a parkovisko pred
RD, zhotovena bola v roku 2004,

vonkajSie schody | - su zhotovené z beténovej mazaniny na terén s povrchom z cementového poteru,
zhotovené boli v roku 2004,

vonkajsie schody Il - su zhotovené z nosnikov so schodiskovymi stupfiami z terazza, zhotovené boli v roku
2004,
vonkajsie schody Ill - su zhotovené z beténovej mazaniny na terén s povrchom z cementového poteru,

zhotovené boli v roku 2004,

oporny mur beténovy | - je z beténovych debniacich tvarnic so zalievkou. zhotoveny bol v roku 2004,
oporny mur beténovy Il - je z beténu, zhotoveny bol v roku 2004,

oporny mur z beténovych kvetina€ov - zhotoveny bol v roku 2004.

Pozemky, ktoré su predmetom drazby su v zastavanom Uzemi obce. V lokalite je moznost napojenia na vSetky
inZinierske siete, okrem kanalizacie.

Stav predmetu drazby je primerany veku a jeho udrzbe.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

k vlastnikom poradové €. 1,2

Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka,a.s., ICO 36854140, Michalska 18, 81563 Bratislava
podla V-3116/2016 vklad povoleny 10.11.2016 na pozemky registra C KN parcelné Cislo 154/2, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 799 m2, parcelné Cislo 154/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom
sup.€.259 na parcele Cislo 154/5 ¢.z.438/16

Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO 36854140, Michalska 18, 81563 Bratislava
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podla V 5593/2016 vklad povoleny 31.01.2017 na pozemky registra C KN parcelné Cislo 154/2, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 799 m2, parcelné Cislo 154/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 167 m2 a rodinny dom
sup.€.259 na parcele Cislo 154/5, Z-429/17 ¢.z.35/17

k vlastnikovi poradové Cislo 2

Exekucény prikaz 102EX 165/23 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti: pozemky registra C KN
parcelné €islo 154/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m2, parcelné Cislo 154/5, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom supisné Cislo 259 na parcele Cislo 154/5, vo vlastnictve
povinného: Adriana Labasova, datum narodenia: 24.02.1982 v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech
opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, sudny exekutor JUDr.
Ing. Roman Lis¢ak, Exekutorsky urad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec, podla Z-1853/2023, ¢.z. 84/23

Exekucény prikaz 102EX 841/23 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti: pozemky registra C KN
parcelné €islo 154/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m2, parcelné Cislo 154/5, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 167 m2 a stavba - rodinny dom supisné Cislo 259 na parcele Cislo 154/5, vo vlastnictve
povinného: Adriana LabasSova, datum narodenia: 24.02.1982 v spoluvlastnickom podiele 1/2, v prospech
opravneného: Intrum Slovakia s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35831154, sudny exekdtor JUDT.
Ing. Roman Lis¢ak, Exekutorsky urad, Nam. Sv. Michala 5, 920 01 Hlohovec, podla Z1478/2024, ¢.z.39/24

Vys$Sie uvedené zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle § 151ma a § 151md zakona €. 40/64
Zb. (Obciansky zakonnik) a vydraZzitel nadobuda predmet drazby bez zatazZenia zaloznymi pravami.

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 196/2025, ktory vypracoval Ing. Ludovit Jurik,
znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov, timo¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky vedeny pod ev.
Cislom znalca 911457.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 07.08.2025

Hodnota predmetu drazby podla znaleckého posudku: 243.000,- EUR

L. NajnizSie podanie 218.700,- EUR
M. Minimalne prihodenie 500,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 30.000,- EUR
1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet

draZobnika IBAN SK49 1111 0000 0066 1989 4017, vedeny v
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. s variabilnym

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky symbolom: 1312025
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo v mieste konania drazby.
Sekom) 3. Bankova zaruka.
4. Notarska uschova.
DrazZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani
Sekom.

IBAN SK49 1111 0000 0066 1989 4017, vedeny v UniCredit

c) Cislo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky Bank Czech Republic and Slovakia, a. s

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet

drazobnika IBAN SK49 1111 0000 0066 1989 4017, vedeny v
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. s variabilnym
zabezpeky symbolom: 1312025

2. V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo

v mieste konania drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia draZzby bude drazobna
zabezpeka pripisana na Ucet drazobnika,

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej drazobnej zabezpeky, Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
zabezpeky uplynutia lehoty na zloZenie draZzobnej zabezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky.

4, Original alebo overenu kopiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbyto€ného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym
g) vratenie drazobnej zabezpeky prevodom na ucet UCastnika drazby alebo v hotovosti ihned po
ukonéeni drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydraZzenim v hotovosti do pokladne draZobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gdet drazobnika &. SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB
a.s. s variabilnym symbolom: 1312025 a to do 15 dni odo dia drazby, v pripade Ze suma dosiahnuta vydrazenim
presiahne 6.640 eur, v opacnom pripade hned po ukonc¢eni drazby.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) Termin: 26.01.2026 0 1100 hod.

2. Termin: 09.02.2026 o 11:00 hod.
Miesto obhliadky Obrlhadka sa uskuto¢ni na mieste, kde sa nachadza predmet
drazby.
Zaujemcovia o obhliadku sa mézu ohlasit’ aspon jeden den
Organiza¢né opatrenia pred konanim obhliadky na tel. €.: 0911 236 164. Po- Pi 8:00 —
16:00 hod.
R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo
iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v €ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.
DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby  odovzda drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2.Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na
zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj
tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie vydraZitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobeni omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
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alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul Magr.

b) meno Stanislava

c) priezvisko Palkova

d) sidlo Stefanikova 698/7, 905 01 Senica

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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