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X077316
Aukcéna spolo¢nost Slovakia s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby ASS:46-17/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Aukéna spolo¢nost’ Slovakia s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Letna

b) Orientacné/supisné cislo 40

c) Nazov obce Kosice - mestska Cast Staré Mesto |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 47116/V
IV. [ICO/ datum narodenia 52 617 840

B Datum vykonania drazby 15.12. 2025

C Miesto konania drazby gl??:é(ﬁkl)_/i ;trga\(/js‘liyll\j/ﬁk j?éng Becar Kupcovej, 1. maja 1094/17A,
D. Cas konania drazby 09.30. hod.

E Kolo drazby opakovana drazba

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

- byt &. 22 na prizemi, bytového domu na ul. Stefana Nahalku, stipisné &islo: 2227, vchod: 4, zapisany na LV &.
5777, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné gislo 928 o vymere 209
m2, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajici sa na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape parcelné ¢islo 929 o vymere 133 m?2, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Druh stavby
Bytovy dom, Popis stavby Obytny dom, Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 939/14604, katastralne Uzemie: Ruzomberok, obec:
Ruzomberok, okres: Ruzomberok, Okresny Urad Ruzomberok Katastralny odbor (dalej len “predmet opakovanej
drazby”).

|Opis predmetu drazby

- 3-izbovy byt & 22 sa nachadza na prizemi (1.nadzemnom podlazi). Do bytu sa vchadza zo spolo¢nych
priestorov, vchod do bytu je z hlavnej podesty hned vedla vytahu. Byt dispozi€ne pozostava zo vstupnej chodby,
kuchyne spojenej s halou a obyvacou izbou, komory, v ktorej je umiestnené technické zazemie bytu, spalne,
detskej izby, kupelne, samostatného WC a dvoch lodzii. Orientacia izieb na svetové strany je nasledovna -
kuchyfia, komora a detska izba su orientované na severozapad, spalfia, obyvacia izba a kupelfia su orientované
na juhovychod.

Technickeé rieSenie bytu:

Byt presiel v roku 2007 kompletnou rekonstrukciou. PoCas tejto rekonstrukcie boli vymenené elektrické rozvody v
celom byte, vSetky povodné omietky boli zhodené a zhotovené nanovo. V celom byte boli stropy znizené SDK
podhfadom. V kupelni a vo WC boli zhotovené nové keramické obklady a keramické dlazby. V celom byte boli
zhotovené nové podlahové vrstvy. Byt ma vlastné kurenie, ktoré je podlahové, a ktoré bolo zhotovené pocas
rekonstrukcie podlahovych vrstiev. Zdrojom tepla je tepelné Cerpadlo, vnutorna jednotka s akumulaénou nadrzou
je umiestnena v komore, vonkajSia jednotka je umiestnena na fasade. Tepelnym cCerpadlom je taktiez mozné
chladit byt pomocou konvektora, ktory je umiestneny v podlahe pred lodZiou pri kuchyni. Tato Uprava vykurovania
nebola konzultovana so spravcom bytového domu, vSetky ostatné byty su vykurované radiatormi, ktoré su
napojené na teplovod. V ramci rekon$trukcie bola Ciasto€ne upravena dispozicia bytu, niektoré priecky boli
vyburané. V celom byte je laminatova podlaha, keramicka dlazba je len v kapelni, vo WC a vo vstupnej chodbe.
Interiérové dvere su drevené z masivu v oblézkovej zarubni. Vchodové dvere do bytu su bezpe€nostné.
Vymenena bola tiez kuchynska linka. Okna su plastové s izolaénym dvojsklom. V kupelni sa nachadza keramické
umyvadlo a sprchovaci kut. WC je zavesné so zabudovanou nadrzkou v predstene. V kuchyni sa nachadza
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elektricka varna doska, digestor, elektricka rura, nerezovy drez a vstavana umyvacka riadu. Chladnitka s
mrazni¢kou je umiestnena v komore. S vlastnictvom bytu je spojené aj uzivanie a spoluvlastnictvo spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu a pozemku s podielom prislichajucim k bytu podla listu vilastnictva.
Prisludenstvo bytu - K bytu prislicha pivniéna kobka, ktora sa nachadza v suteréne, a ktora po€as obhliadky
nebola spristupnena. Spolo¢nymi €astami domu su najma - Zaklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodisko, vodorovné, zvislé nosné a izolaéné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu suU najma - Vytahy, pra€ovne a suSiarne, kocikarne, STA, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizaCné, elektrické, telefénne a plynové pripojky a to aj v pripade ak su umiestnené
mimo domu a sluzia vyluéne domu, v ktorom je byt umiestneny. Su€astou bytu je jeho vnatorné vybavenie a to
najma - Vodovodné, kanalizacné, elektricke, telefébnne a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré
su uréené na spoloCné uzivanie, posStova schranka, zvonlek, domaci teleféon, kuchynska linka, batérie, vafia,
radiatory. Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
komory umiestnenej mimo bytu, vratane zarubni, hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,
plynu, a elektrickymi istiémi pre byt. Byt je dlhsi Cas neobyvany, priblizne 10 rokov.

G. Opis stavu predmetu drazby

- Bytovy dom ma 6 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie. Bytovy dom ma celkovo 2 vchody, ktoré
tvoria jeden dilataény usek. Vo vchode €. 4, ktory stoji na parcele €. 928 je 9 bytovych jednotiek. Na vertikalnu
komunikaciu sluzi schodisko, ktoré je priame dvojramenné. Vytah je umiestneny oproti schodisku. V suteréne sa
nachadzaju pivni¢né kobky, ktoré su prislusenstvom jednotlivych bytov. Na najvy$8om podlazi sa nachadza
spoloCna pracovia, Zehliareh a suSiarefi, Bytovy dom je zaloZeny na zakladovych pasoch. Bytovy dom je
murovany, stropy su monolitické Zelezobetonové. Na bytovom dome bola vykonana vacsia rekonstrukcia v roku
2024. Bytovy dom bol poCas rekonstrukcie zatepleny a bola zrealizovana nova krytina plochej strechy. V
spoloCnych priestoroch boli osadené nové plastové okna s izolaCnhym trojsklom. Boli zhotovené nové vrstvy
podlah na lodzZiach a nové zabradlia. Naslapna vrstva podlah vstupnych priestorov je z terazza. Pri vstupe su
osadené domové telefony, ktoré boli tiez prerobené v ramci rekonstrukcie. PoStové schranky su umiestnené v
zadveri bytového domu. V ramci rekons$trukcie sa vymenili tiez stapacie rozvody. Vytah bol mierne
zmodernizovany uz skér. Bytovy dom je napojeny na vSetky inzinierske siete vodovod, kanalizacia, plynovod,
elektricky prud, slaboprud a teplovod. Orientacia bytového domu je JV-SZ. Bytovy dom je pristupny z mestskych
asfaltovych komunikacii. Bytovy dom ma samostatny oploteny dvor, ktory je pristupny len pre obyvatelov
bytového domu. Podla predloZzenych dokladov bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1951. V Case
ohodnocovania je vek bytového domu 74 rokov. Bytovy dom preSiel kompletnejSou rekonstrukciou v roku 2024.
Vzhladom na materidlovo-technické rieSenie je jeho predpokladana zakladna Zivotnost 100 rokov. Vzhladom na
vykonané rekonstrukcie, ktoré ovplyvnili zostatkovu Zivotnost objektu, je opotrebenie stavby stanovené
analytickou metédou.

Podlahova plocha bytu ¢. 22 je nasledovna:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Detska izba 18,49 18,49
Obyvacia izba 16,98 16,98
Spalia 16,24 16,24
Kuchyna 9,21 9,21
Predsien 17,18 17,18
Komora 1,56 1,56

WC 1,20 1,20
Kupelfa 6,09 6,09
Vymera bytu bez pivnice 86,95
Pivni¢na kobka 6,96 6,96
Vypocitana podlahova plocha 93,91
LodzZia 3,92 3,92
LodzZia 2,70 2,70

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené
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LV €. 5777 pre k.U. RuZzomberok, byt &.22

Cast ,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky

Poznamenava sa Upovedomenie o zacati vykonu zalozného prava sp. zn.: ASS 46-2/2025 zriadenim zalozného
prava od Aukéna spolo¢nost Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52617840, v prospech opravnenych:
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Stefana Nahalku sip.¢. 2227, RuZzomberok zast.
spravcom ByPo spol. s r.o., A. Bernolaka 6, 034 01 Ruzomberok, ICO: 31579175 na spoluvlastnicky podiel 1/1 k
nehnutelnosti: Byt &. 22, prizemie, vchod 4, sup.€. stavby 2227 na parcele C KN 928 a 929 a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu 939/14604; P 302/2025; ¢.z. 1717/2025;

Poznamenava sa Oznamenie o konani dobrovolnej opakovanej drazby ASS: 46-12/2025 v zmysle § 17 zakona €.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni
neskorsich predpisov, drazobnik: Aukéna spolo&nost Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52617840;
navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Stefana Nahalku sup.&. 2227,
Ruzomberok, zast. spravcom ByPo spol. s r.0., A. Bernolaka 6, 034 01 Ruzomberok, ICO: 31579175, datum konania
drazby: 15.12.2025, €as otvorenia drazby: 09:30 hod., miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Jany Becar
Kupcovej, 1.maja 1094/17A, 031 01 Liptovsky Mikula$, opakovana drazba, na spoluvlastnicky podiel 1/1 k
nehnutelnosti: Byt €. 22, prizemie, vchod €. 4, sup.C. stavby 2227 na parcele C KN 928 a 929 a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu 939/14604; P 454/2025; €.z. 2765/2025;

Iné Udaje: Bez zapisu

Cast ,C*: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 8

Byt 22/0, vchod 4, - Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov za neplnenie preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby, oprav a platby za poskytované sluzby; V 1445/06;

Vlastnik poradové Cislo 8

Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bajkalska 30, Bratislava (ICO 31335004) na byt &.22 na
prizemi vo vchode &.4 bytového domu s.8.2227 na parc.¢.928, 929 na ul.S. Nahalku so spoluvlastnikym podielom
939/14604 na spolo€nych &Eastiach a zariadeniach domu a pozemkoch parc.€.928, 929; - V 1854/06

Iné udaje: Bez zapisu

Hodnota predmetu opakovanej drazby bola zistena podfla
znaleckého posudku €.70/2025 vypracoval Ing. Tomas Olah,
znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: ocefiovanie

. Odhad ceny predmetu drazby nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov vedenom MS SR pod ¢islom 915 996. Datum
vypracovania znaleckého posudku dra 19.9.2025. VSeobecna
cena odhadu 160.000,00-eur.

J. Vy3ka ceny dosiahnuta vydrazenim Drazbg bola neuspesna nakolko nebolo urobené ani najnizsie
podanie.

K. NajnizSie podanie 160.000,00 eur

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Aukéna spolo¢nost’ Slovakia s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Letna

b) Orienta€né/supisné Cislo 40

c) Nazov obce Kosice - mestska Cast Staré Mesto |d) PS€ 040 01

e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 47116/V

V. ICO/ datum narodenia 52 617 840
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