Obchodny vestnik 240/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 12.12.2025

X076619
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

PDS €. 025/16-2025

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B.

Oznacenie navrhovatela

. |Obchodné meno/meno a priezvisko

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu v

bytovom dome supisné &islo 273 v SlavoSovciach v

zastupeni sprdvcom na zdklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druzstvo, Roznava

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Budovatelska

b) Orientaéné/supisné cislo 49

c) Nazov obce Rozfiava |d) PS€ [048 01
e) Stat Slovensko

L. Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Dr, vlozka ¢€islo: 1028/V

Iv. ICO/ datum narodenia 31 686 966

Profesionalna drazobna spolocnost, s.r.o., Masarykova 21, 040

c. Miesto konania drazby 01 Kosice, drazobna miestnost, suterén
D. Datum konania drazby 30. 12. 2025

E. Cas konania drazby 10.30 hod.

F. Kolo drazby 2.

G. Predmet drazby

Predmetom dobrovolnej drazby je stubor nehnutelnosti zapisany na LV &. 778, vedenom Okresnym Uradom
RozZnhava, Katastralny odbor, Okres: Rozfava, Obec: SLAVOSOVCE, Katastralne uzemie: SlavoSovce, a to:

— byt & 15 na 3. poschodi vo vchode 0 bytového domu so supisnym ¢&islom 273, Popis stavby: BYTOVKA, ktory
je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym &islom 1930/8,

— podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu: 355/10000,

spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 355/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢€islom
1930/8 o vymere 555 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

(dalej len "Predmet drazby").

Predmet drazby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa drazZi v stave ako stoji a leZi v deri konania drazby.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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H: Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby

Byt ¢.15 v bytovom dome €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kipelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 47,68 m2. Byt je rekons$truovany - vymena
okien, rekonstrukcia kupelne - (nové obklady, dlazby, zariadovacie predmety), vymena podlah za plavajuce. V
suCasnosti je byt je neobyvany, bez kuchynskej linky. Bytovy dom je panelovy, preto zakladnu Zivotnost
stanovujem na 80 rokov. Vzhfadom na vykonanu rekonstrukciu je zvySena Zivotnost na 110 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,725*3,45 16,30

izba 3,40*3,45 11,73

predsien 2,50%3,45 8,63

kuchyna 1,80*3,45 + 1,60*0,90 7,65

kupelfa 1,60*1,53 2,45

WC 0,80%1,15 0,92

Vymera bytu bez pivnice 47,68

komora 1,40*0,95 1,33

Vypocitana podlahova plocha 49,01

Bytovy dom €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.C. 1930/8, k.U. SlavoSovce, obec Roznava.
Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob¢ianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu
v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost napojenia na v3etky inZinierske siete.
Bytovy dom je v uZivani od roku 1972.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS: Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivnieny so $tyrmi
nadzemnymi podlaZiami. Poloha objektu vzhfadom ku komunikaénym a dopravnym vézbam je posudzovana ako
vhodnu, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve
uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou
strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po
rekon$trukcii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami, Upravou balkénov a vstupu.

POZEMKY

Zastavana plocha

Parcela[Druh pozemku Sp;)lu vymeral Spo!uvlastnlcky Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu kVy;nera podielu
[m?] podiel pozemku [m?]
1930/ [aStavana - plocha  alggg o, 11 355/10000 19,70
nadvorie

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢.15 v bytovom dome €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavoSovce

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kupelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 47,68 m2. Byt je rekonstruovany - vymena
okien, rekonstrukcia kupelne - (nové obklady, dlazby, zariadovacie predmety), vymena podlah za plavajuce. V
suCasnosti je byt je neobyvany, bez kuchynskej linky. Bytovy dom je panelovy, preto zakladnu Zivotnost
stanovujem na 80 rokov. Vzhlfadom na vykonanu rekonstrukciu je zvySena zivotnost na 110 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,725*3,45 16,30

izba 3,403,45 11,73

predsien 2,50%3,45 8,63

kuchyna 1,80*3,45 + 1,60*0,90 7,65

kupelfia 1,60*1,53 2,45

WC 0,80%1,15 0,92

Vymera bytu bez pivnice 47,68

komora 1,40*0,95 1,33

Vypocitana podlahova plocha 49,01

Bytovy dom €.s.273 na p.¢.KN 1930/8, obec: SlavosSovce

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.. 1930/8, k.U. SlavoSovce, obec Roznava.
Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob¢ianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu
v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je mozZnost napojenia na vSetky inZinierske siete.
Bytovy dom je v uzivani od roku 1972.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS: Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivniéeny so $tyrmi
nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhladom ku komunikaénym a dopravnym vazbam je posudzovana ako
vhodnu, s pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve
uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou
strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po
rekonstrukcii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami, Upravou balkénov a vstupu.

POZEMKY

Zastavana plocha

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Parcela|Druh pozemku Spg)lu vymera Spo_luvlastnlcky Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu kVygnera podielu
[m?] podiel pozemku [m?]
1930/ [3Stavana - plocha  alggy o, 11 355/10000 19,70
nadvorie

l. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov na predmete drazby viaznucich:

LV ¢€. 778, k.u. SlavoSovce:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

27

Tituly nadobudnutia: Darovacia zmluva V 876/15 N: 79/2015 Nz: 14623/2015 - 95/15

Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o. na
nehnutelnosti: byt €. 15 na 3. p. vo vchode 0 bytového domu so s.¢. 273 na p.¢. 1930/8. PDS-025/5-2025 P 342/2025
- 113/2025

Poznamky: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby Profeaionalnou drazobnou spolognostou, s.r.o., Kosice, ICO:
36583936 na nehnutelnosti: byt €. 15 na 3. p. vo vchode €. 0, bytového domu so s.¢. 273 na p.¢. 1930/8 v podiele
1/1. PDS &. 025/9-2025. P 417/2025 - 159/2025..

Iné Udaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY
- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlatnikov bytov v dome v zmysle Zakona €. 182/93 Z.z. v zneni
Zak.C. 151/95 Z.z. a neskorsich zmien a doplnkov

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 164/2025
Meno znalca: Ing. Dionyz Dobos
Datum vyhotovenia: 23.10.2025
VSeobecna cena odhadu: 24.600,00 €

L. Najnizsie podanie 18.450,00 €
M. Minimalne prihodenie 500,00 €
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 5.000,00 €

Spoésob zlozenia drazobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy Ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, VS:0252025, vedeny v

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky Prima banka Slovensko a.s.,

(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’ 2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040
Sekom) 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby

do pokladne drazobnika,
3. bankova zaruka,
4. notarska Uuschova.

c) €islo Uuctu na zloZzenie drazobnej zabezpeky |IBAN SK4831000000004350268216

Adresa a ¢&islo U¢tu na zloZenie draZzobnej zdbezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KosSice, alebo v den konania drazby v
mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na
bankovy ucet drazobnika, &. u&tu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., VS:0252025

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Doklad preukazujuci zloZzenie drazobnej zabezpeky: Original
vypis z bankového Uc¢tu o uhrade drazobnej zabezpeky v
prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej
zabezpeky na bankovy U¢et drazobnika v hotovosti (U€astnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy
pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze Ucastnik drazby
sa stane vydrazitelom, zapisnica o notarskej uschove v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze Ucastnik drazby
sa stane vydrazitelom.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:
f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby u
drazobnika.

Spdsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zdbezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto€ného odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni
od drazby.

V pripade, Ze dbjde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu dosiahnutl vydrazenim, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona

g) vratenie drazobnej zabezpeky opakovana drazba, zuctuje sa zostavajluca Cast drazobnej
zabezpeky zloZzena vydrazitelom, ktory spésobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast vrati
vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory
spdsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit tu ¢ast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej
drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od
skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Kosice, VS:0252025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. DraZzobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka 1: 12.12.2025 o 14.00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) Obhliadka 2- 18.12.2025 0 10.00 hod

Byt €.15 v bytovom dome €.5.273 na p.¢.KN 1930/8,
Miesto obhliadky Katastralne uzemie: SlavoSovce, Obec: SlavoSovce, Okres:
Roznava.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po
Organizaéné opatrenia predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej defi vopred.
BlizSie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na
vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez
zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZzitelovi dve
vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na
vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajuci
vlastnik po predloZeni osved&eného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydrazitela.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcCuju viastnicke
prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby
bez zbyto€ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik, alebo jeho ¢ast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade
predloZenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto&nych prietahov. O
odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kluce, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych
bran a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitefom si
navzajom potvrdia konecné stavy na meraCoch médii.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbéze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto ozndmenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko Mizikova, (spolo¢enstvo s Mgr. Martin Mizik),

d) sidlo Nam. osloboditelov 20/1412, 040 01 KoSice — Staré mesto

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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