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X076311
Profesionalna drazobna spolo¢nost’ s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 017/15-2025

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cislo 21

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B Datum vykonania drazby 9.12. 2025

c.._|esto konania crazoy
D. Cas konania drazby 11.30 hod.

E Kolo drazby 2

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV €. 645, vedenom Okresnym uradom Michalovce,
Katastralny odbor, Okres: Michalovce, Obec: MALCICE, Katastralne Uzemie: Malcice a to:

e parcela registra ,C* parcelné ¢. 305 vo vymere 1097 m2, Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
e parcela registra ,C“ parcelné ¢. 306 vo vymere 338 m?, Druh pozemku: zahrada,
o stavba so sup. €. 247, na parcele €. 305, Popis stavby rodinny dom,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najma: PLOT - ¢elny kovovy,
Plot: zadny — plechovy, STUDNA: kopana, Vonkaj$ia Uprava: pripojka vody, Vonkaj$ia tprava: domaca vodarers,
VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie, VonkajSia uprava: zumpa, VonkajSia Uprava: pripojka plynu, VonkajSia
Uprava: spevnené plochy, VonkajSia Uprava: drevarefi, VonkajSia Uprava: plechovy sklad, (dalej len “predmet
drazby”).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby
Stavba: rodinny dom €.s. 247 na parc. €. 305

Rodinny dom je v geodetickych udajoch katastra evidovany ako stavba so sup. €. 247, na parcele &. 305.
Nehnutelnost sa nachadza v obci Mal€ice, v zastavanom Uzemi, na hlavnej komunikacii, v centre obce. Obec je
vzdialena asi 25 km od okresného mesta Michalovce. V tejto lokalite je dopyt v porovnani s ponukou nizsi. Jedna
sa o samostatne stojaci rodinny dom s dvorom a zahradou s priemernym dispozi¢nym rieSenim. Nehnutelnost je
v priemernom technickom stave - potrebné je dokoncenie obnovy. Terén rovinaty, moznost’ napojenia na vSetky
inZinierske okrem kanalizacie, prevladajuca zastavba objekty na byvanie, prisluSenstvo rodinného domu -
plechovy sklad (vhodné) a drevaren (nevhodné), pracovné moznosti v mieste - miera evidovanej nezamestnanosti
v okrese 5,27 % (udaj UPSVAR k 31.07.2025), skladba obyvatelstva - mala hustota (konfliktné skupiny v okoli),
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orientacia obytnych miestnosti na juhozapad a juhovychod, doprava autobusova, obCianska vybavenost - OcU,
posta, kulturne stredisko, lekar, obchod so zmieSanym tovarom, MS, ZS, prirodna lokalita v blizkosti Ziadna,
Zivotné prostredie - bezny hluk a prach od dopravy.

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢.s. 247 na parc. ¢. 305 v ulicnej zastavbe, nepodpivni¢eny, s jednym
nadzemnym podlaZim v obci MalCice.

Dispozi¢né Elenenie:

- v 1.n.p. sa nachadza predsier, chodba, kuchyria, komora, kupelria, kotolria a tri izby.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady beténové s izolaciou a podmurovkou, zvislé nosné konStrukcie murované prevazne z kamena hr. do 60
cm, strop dreveny tramovy so sadrokartobnovym podhladom, strecha valbova, krytina plechova, klampiarske
konStrukcie z pozinkovaného plechu strechy, parapety prevazne chybaju, fasadne omietky brizolitové - potrebné
je vyspravit po vymene okien, vnutorné omietky hladké, vnutorny keramicky obklad kupelne, vane, kuchyne, okna
plastové so Zaltziami, interiérové dvere piné alebo presklené dyhované v obloZzenych zarubniach, vstupné dvere
plastové, podlahy obytnych miestnosti laminatové, podlahy ostatnych miestnosti laminatové a keramicka dlazba,
vykurovanie Ustredné, kotol plynovy, radiatory panelové, zdroj teplej vody zasobnikovy, elektroinstalacia, rozvod
studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

- v kupelni rohova varia, splachovaci zachod, umyvadlo, batérie pakové

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva s keramickym obkladom, kuchynsky kombinovany sporak, odsavac,
nerezovy drez, stojankova batéria

- v kotolni plynovy kotol a zasobnik TUV
Jednotlivé poloZky boli zatriedené podla prevazujiuceho, pripadne porovnatelného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny na elektrinu a plyn, kanalizacia je napojena na Zumpu, privod vody je zo studne.

Doklady o veku stavby sa nezachovali, neeviduje ich ani Obec MalCice, vyjadrenie obce zaslané mailom sa
nachéadza v prilohe znaleckého posudku. V predloZzenom znaleckom posudku €. 42/2022 sa nachadza cestné
vyhlasenie p. Kmetonyho zo dria 12.02.2020, v ktorom sa uvadza, Ze rodinny dom dany do uZivania v roku 1958.
Na zaklade vypovede p. Kmetonyho bol rodinny dom od roku 2013 postupne stavebne obnovovany. V roku 2012
boli vymenené plastové okna, v roku 2015 bolo realizované nové kurenie, v roku 2018 nové rozvody vody,
kanalizacie, elektriny, plynu, vybavenie kuchyne, kdpelnhe, nové podlahy, dlazby, obklady, omietky, podhlady,
dvere, v roku 2021 nova stre$néa krytina a klampiarske konstrukcie. Udrzba domu je priemernd, potrebné je
dokoncenie obnovy. Opotrebenie vzhladom na realizovand modernizaciu znalec stanovil zjednoduSenou
analytickou metoddou, zakladnt Zivotnost’ stanovil na 120 rokov (budovy pre byvanie murované hr. 45 az 60 cm -
odporucéané Zivotnost 120 rokov).

PrisluSenstvo:
PLOT - €elny kovovy
Jednéa sa o oplotenie parc. &. 305 od miestnej komunikacie. Zaklady beténové s podmurovkou, plot kovovy,

plotové vrata a plotové vratka kovové ramy s pletivom. Plot bol postaveny a uZivany od roku 1975, Zivotnost
stanovujem na 60 rokov.
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Plot: zadny - plechovy

Jedné sa o oplotenie parc. & 306 od miestnej komunikacie. Zaklady beténové okolo stipikov, plot plechovy,
plotové vrata plechové. Plot bol postaveny a uZivany od roku 2022, Zivotnost je stanovena na 30 rokov.

STUDNA: kopana

Jedné sa o kopanu studriu na parc. &. 305 pri rodinnom dome uzivanu od roku 1958. Zivotnost stanovujme na
100 rokov.

Vonkaj$ia tprava: pripojka vody

Jedné sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. é. 305 uzivanu od roku 1975. Zivotnost je
stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia tprava: doméca vodaren
Jedné sa o domécu vodéreri uzivanu od roku 2015. Zivotnost je stanovena na 40 rokov.
Vonkaj$ia tprava: pripojka kanalizacie

Jedné sa o pripojku kanalizécie od Zzumpy do rodinného domu cez parc. ¢. 305 uZivanu od roku 2013. Zivotnost
je stanovena na 60 rokov.

Vonkaj$ia tprava: Zumpa
Jedné sa o 2umpu na parc. &. 305 uzivanu od roku 2013. Zivotnost je stanovenéa na 60 rokov.
Vonkaj$ia aprava: pripojka plynu

Jedné sa o pripojku plynu od plynomeru k rodinnému domu cez parc. & 305 uzivanu od roku 1995. Zivotnost je
stanovena na 50 rokov.

Vonkaj$ia tprava: spevnené plochy

Jedné sa o spevnené plochy na parc. ¢. 305 pri rodinnom dome uzivané od roku 1995. Zivotnost je stanovena na
50 rokov.

Vonkajsia tprava: drevareri
Jedna sa o drevéreri na parc. & 305 uzivanu od roku 1965. Zivotnost stanovujem na 65 rokov.
Vonkaj$ia tprava: plechovy sklad

Jedné sa o plechovy sklad na parc. é. 305 pri rodinnom dome uzivany od roku 2017. Zivotnost je stanovené na
50 rokov.

POZEMKY

Parcely sa nachadzaju v obci MalCice, v zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra evidovana ako
zastavana plocha - zastavand hlavnou stavbou a zahrada. Zastavané su rodinnym domom so Standardnym
vybavenim, doprava autobusova, poloha obytnd, infrastruktira - dobra vybavenost - moznost napojenia na vSetky
inZinierske siete okrem kanalizacie. Pristup po spevnenej komunikacii je aj k parc. €. 306 s vychodnej strany.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
305 zastavana plocha a nadvorie 1097,00 11 1097,00

306 zahrada 338,00 11 338,00
Spolu vymera 1435,00
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G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
Stavba: rodinny dom €.s. 247 na parc. €. 305

Rodinny dom je v geodetickych Udajoch katastra evidovany ako stavba so sup. €. 247, na parcele ¢. 305.
Nehnutelnost sa nachadza v obci Mal€ice, v zastavanom Uzemi, na hlavnej komunikacii, v centre obce. Obec je
vzdialena asi 25 km od okresného mesta Michalovce. V tejto lokalite je dopyt v porovnani s ponukou nizsi. Jedna
sa o samostatne stojaci rodinny dom s dvorom a zahradou s priemernym dispozi¢nym rieSenim. Nehnutelnost je
v priemernom technickom stave - potrebné je dokoncenie obnovy. Terén rovinaty, moznost napojenia na vSetky
inzinierske okrem kanalizacie, prevladajuca zastavba objekty na byvanie, prisluSenstvo rodinného domu -
plechovy sklad (vhodné) a drevareni (nevhodné), pracovné moznosti v mieste - miera evidovanej nezamestnanosti
v okrese 5,27 % (udaj UPSVAR k 31.07.2025), skladba obyvatelstva - mala hustota (konfliktné skupiny v okoli),
orientacia obytnych miestnosti na juhozapad a juhovychod, doprava autobusova, obgianska vybavenost - OcU,
posta, kultirne stredisko, lekar, obchod so zmieSanym tovarom, MS, ZS, prirodna lokalita v blizkosti Ziadna,
zivotné prostredie - bezny hluk a prach od dopravy.

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢.s. 247 na parc. ¢. 305 v ulicnej zastavbe, nepodpivni¢eny, s jednym
nadzemnym podlazim v obci MalCice.

Dispozi¢né Elenenie:

- v 1.n.p. sa nachadza predsieri, chodba, kuchyria, komora, kupelria, kotolria a tri izby.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady beténové s izolaciou a podmurovkou, zvislé nosné konStrukcie murované prevazne z kamena hr. do 60
cm, strop dreveny tramovy so sadrokartonovym podhladom, strecha valbova, krytina plechova, klampiarske
konStrukcie z pozinkovaného plechu strechy, parapety prevazne chybaju, fasadne omietky brizolitové - potrebné
je vyspravit' po vymene okien, vnutorné omietky hladke, vnutorny keramicky obklad kupelne, vane, kuchyne, okna
plastové so Zaluziami, interiérové dvere piné alebo presklené dyhované v obloZenych zarubniach, vstupné dvere
plastové, podlahy obytnych miestnosti laminatové, podlahy ostatnych miestnosti laminatové a keramicka dlazba,
vykurovanie ustredné, kotol plynovy, radiatory panelové, zdroj teplej vody zasobnikovy, elektroinStalacia, rozvod
studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC, rozvod plynu.

Vnutorné vybavenie:

- v kupelni rohova vafia, splachovaci zachod, umyvadlo, batérie pakové

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva s keramickym obkladom, kuchynsky kombinovany sporak, odsavac,
nerezovy drez, stojankova batéria

- v kotolni plynovy kotol a zasobnik TUV
Jednotlivé poloZky boli zatriedené podla prevazZujuceho, pripadne porovnatelného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny na elektrinu a plyn, kanalizacia je napojena na Zumpu, privod vody je zo studne.

Doklady o veku stavby sa nezachovali, neeviduje ich ani Obec MalCice, vyjadrenie obce zaslané mailom sa
nachadza v prilohe znaleckého posudku. V predlozenom znaleckom posudku ¢. 42/2022 sa nachadza cestné
vyhlasenie p. Kmetonyho zo dria 12.02.2020, v ktorom sa uvadza, Ze rodinny dom dany do uZivania v roku 1958.
Na zaklade vypovede p. Kmetonyho bol rodinny dom od roku 2013 postupne stavebne obnovovany. V roku 2012
boli vymenené plastové okna, v roku 2015 bolo realizované nové kurenie, v roku 2018 nové rozvody vody,
kanalizacie, elektriny, plynu, vybavenie kuchyne, kupelne, nové podlahy, dlazby, obklady, omietky, podhlady,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

4




Obchodny vestnik 239/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 11.12.2025

dvere, v roku 2021 nova stre$né krytina a klampiarske konstrukcie. Udrzba domu je priemerna, potrebné je
dokoncenie obnovy. Opotrebenie vzhladom na realizovand modernizaciu znalec stanovil zjednoduSenou
analytickou metoddou, zakladnt Zivotnost’ stanovil na 120 rokov (budovy pre byvanie murované hr. 45 az 60 cm -
odporucéané Zivotnost 120 rokov).

Prislusenstvo:

PLOT - €elny kovovy

Jednéa sa o oplotenie parc. &. 305 od miestnej komunikacie. Zaklady beténové s podmurovkou, plot kovovy,
plotové vrata a plotové vratka kovové ramy s pletivom. Plot bol postaveny a uZivany od roku 1975, Zivotnost
stanovujem na 60 rokov.

Plot: zadny - plechovy

Jedné sa o oplotenie parc. . 306 od miestnej komunikacie. Zaklady beténové okolo stipikov, plot plechovy,
plotové vrata plechové. Plot bol postaveny a uZivany od roku 2022, Zivotnost je stanovena na 30 rokov.

STUDNA: kopana

Jedné sa o kopanu studriu na parc. ¢. 305 pri rodinnom dome uzivanu od roku 1958. Zivotnost stanovujme na
100 rokov.

Vonkaj$ia tprava: pripojka vody

Jedné sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. é. 305 uzivanu od roku 1975. Zivotnost je
stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia tprava: doméca vodaren
Jedné sa o domécu vodareri uzivanu od roku 2015. Zivotnost je stanovena na 40 rokov.
Vonkaj$ia tprava: pripojka kanalizacie

Jedné sa o pripojku kanalizécie od Zzumpy do rodinného domu cez parc. ¢. 305 uzivanu od roku 2013. Zivotnost
je stanovena na 60 rokov.

Vonkaj$ia tprava: Zumpa
Jedné sa o 2umpu na parc. &. 305 uzivanu od roku 2013. Zivotnost je stanovenéa na 60 rokov.
Vonkaj$ia taprava: pripojka plynu

Jedné sa o pripojku plynu od plynomeru k rodinnému domu cez parc. & 305 uzivanu od roku 1995. Zivotnost je
stanovena na 50 rokov.

Vonkaj$ia tprava: spevnené plochy

Jedné sa o spevnené plochy na parc. ¢. 305 pri rodinnom dome uzivané od roku 1995. Zivotnost je stanovena na
50 rokov.

Vonkajsia tprava: drevareri
Jedna sa o drevéreri na parc. & 305 uzivanu od roku 1965. Zivotnost stanovujem na 65 rokov.

Vonkaj$ia tprava: plechovy sklad

Jedné sa o plechovy sklad na parc. é. 305 pri rodinnom dome uzivany od roku 2017. Zivotnost je stanovené na
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50 rokov.
POZEMKY

Parcely sa nachadzaju v obci MalCice, v zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra evidovana ako
zastavana plocha - zastavand hlavnou stavbou a zahrada. Zastavané su rodinnym domom so Standardnym
vybavenim, doprava autobusova, poloha obytnd, infrastruktira - dobra vybavenost - moznost napojenia na vSetky
inZinierske siete okrem kanalizacie. Pristup po spevnenej komunikacii je aj k parc. €. 306 s vychodnej strany.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
305 zastavana plocha a nadvorie 1097,00 11 1097,00

306 zahrada 338,00 11 338,00
Spolu vymera 1435,00

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:
LV &. 645, k.U. Malcice

PLOMBA NA CAST LISTU VLASTNICTVA

1
NEHNUTELNOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADE P - 498/2025 (Oznamenie o
konani dobrovolnej drazby.)

NEHNUTELNOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADE P - 504/2025 (Oznamenie o
konani dobrovolnej drazby.)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Tituly nadobudnutia Kdpna zmluva V-387/2023 z.d. 04.04.2023, &.z. 98/23

P-295/2025 poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava z d. 10.7.2025 v prospech Prva stavebna
sporitelfia a.s., ul. Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ¢z. 189/25.

Poznamky: P-420/2025, Poznamenava sa Oznamenie o dobrovolnej drazbe PDS &.017/5-2025 z.d. 24.9.2025 od
Profesionélna draZovna spolo¢nost’ s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice na navrh Prvej stavebnej sporitelne, a.s.,
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, CZ 290/25

Poznamky: P-495/2025 Poznamenava sa zacatie prebiehajuceho sidneho konania, Okresny sud Michalovce €.
9Csp/95/2025 zo dfia 7.11.2025, o neplatnost zmluvy o Uvere a zmluvy zalozného prava, od Novus s.r.o.,
Magnezitarska 2B, 040 01 KoSice, 56620683,¢.z.-330/25

Iné Udaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Zalozné pravo v prospech Prva stavebna sporitelfia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004, &. zmluvy
1084483 5 01, na parcely C KN ¢&. 305 (1097m2), €. 306 (338m2) a stavbu rodinny dom so sup. €. 247 na parcele C
KN €. 305, V-1428/2023 z.d. 12.06.2023, ¢.z. 154/23.

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého posudku: 102/2025
Meno znalca: Ing. lveta Weissova
Datum vyhotovenia: 01.09.2025
VSeobecna cena odhadu: 54.600,00 €

. Odhad ceny predmetu drazby

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim -
K NajnizSie podanie 40.950,00 €
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulicel/verejného priestranstva Sine¢na

b) Orientacné/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PSC 044 13
e) Stat Slovensko

IV.  |I€0/ datum narodenia 23.02.1980
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