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X073278
Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 02092025

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Auctio GH s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kovacska

b) Orientacné/supisné cislo 53

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01

e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 49643/V

IV. |ICO/ datum narodenia 53 193 814

B. Datum vykonania drazby 20. 11. 2025
v sidle Notarskeho spolo¢enstva JUDr. Alexandra PalovCikova &

C. Miesto konania drazby JUDr. Martin Palov¢ik, ulica Karola Kuzmanyho 24, Michalovce,
071 01, (Chemkostav Aréna)

D. Cas konania drazby 10:00

E. Kolo drazby Prvé kolo drazby.

F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované Okresnym uradom Michalovce, odborom katastralnym pre okres
Michalovce, obec Bracovce, katastralne izemie Bracovce, vedenych na liste vlastnictva ¢. 1118, a to:

e byt €. 6, nachadzajuci sa na 1. poschodi vo vchode ¢&. 273 (dalej aj ako ,Byt*) bytového domu so s. ¢.
273, nachadzajuceho sa na ul. Bracovce 273 (dalej len ,Bytovy dom®), stojacom na parcele registra ,C*
s parc. ¢. 505/7 o vymere 291 mZ2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

spoluvlastnicky podiel k Bytu 1/1, (pozn.: ktory je aktualne v spoluvlastnictve:

o Vlastnika evidovaného na LV ¢. 1118 s poradovym ¢. B6: 1/2
o Vlastnika evidovaného na LV &. 1118 s poradovym ¢&. B13: 1/2)

e k Bytu prisltchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 6004/54207 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve,

Pozn.: Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 505/7 pod stavbou s.¢. 273 nie je evidovany na liste viastnictva.
¢ Nebytovy priestor €. 3 (Garaz), nachadzajuci sa na prizemi vo vchode €. 0,
spoluvlastnicky podiel k Nebytovému priestoru 1/1, (pozn.: ktory je aktualne v spoluviastnictve:
o Vlastnika evidovaného na LV ¢. 1118 s poradovym ¢&. B9: 1/2

o Vlastnika evidovaného na LV &. 1118 s poradovym ¢&. B14: 1/2)

ek Nebytovému priestoru prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 1591/54207 na spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve,

Opis predmetu drazby

Bytovy dom sup. €. 273

Bytovy dom sup. €. 273 je postaveny na pozemku parc. €. 505/7 katastralne uzemie Bracovce. Bytovy dom je
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murovany objekt, ktory ma 3 nadzemné podlaZia z toho dve obytné podlazia a jedno technické podlaZie, kde sa
nachadzaju spoloéné priestory, pivnice a garaze. Objekt je zalozeny na ZB pasoch s izolaciami. Nosné obvodové
mury sG konstr. hr. do 400 mm. Stropy su ZB prefabrikované s rovnym podhladom. Schodiste je ZB
prefabrikované. Bytovy dom ma plocha strechu. StreSna krytina a klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu. VonkajSie omietky brizolitové. Vnutorné omietky spolo&nych priestorov su vapenné hladké. Okna bytov su
plastové s izolatnym dvojsklom a drevené zdvojené. V spolo€nych priestoroch drevené zdvojené. Vstupné dvere
bytového domu su drevené ramové s presklenim, v spolo€nych priestoroch su dvere drevené hladké. Spolo&nymi
Castami domu sa rozumeju €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe€nost su ur€ené na spolo¢né
uzivanie su to zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie, vchod, schodiste, vodorovné nosné a
izolatné konsStrukcie a zvislé nosné konStrukcie. Spoloénymi zariadeniami domu su plynova kotolfia, uholfia,
suSiaref, pracoviia, WC, studha - zdroj Uzitkovej vody, domaca vodarefi, spolona Zumpa, rozvody pitnej
studenej vody, teplej Gzitkovej vody, ustredného kulrenia, kanalizacie, bleskozvod a pripojky inZinierskych sieti a
to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne tomuto domu.

Bytovy dom je uZivany od roku 1983.

Vzhlfadom na jeho technicky stav Zivotnost’ bytového domu je stanovena na 90 rokov.

Byt €. 6

Byt €. 6 sa nachadza na 1. poschodi (II.NP) bytového domu s. & 273, vchod 273 v obci Bracovce okres
Michalovce. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je predsieni, kuchyna, kupelfa, WC a
pivnica nachadzajiuca sa na 1. NP. Byt je bez loggie. Popis, vybavenie a fotodokumentaciu interiéru bytu nie je
mozné zdokumentovat, vzhfadom k skuto€nosti, Ze vlastnik neumoznil obhliadku a zameranie bytu. Vnutorné
vybavenie bytu je uvaZzované v Standardnom rozsahu a je tvorené rozvodmi teplej a studenej vody, elektro, plynu,
kanalizacie, rozvodov kurenia. Vykurovanie je Ustredné teplovodné, v jednotlivych miestnostiach su osadené
radiatory. Podlahy obytnych a ostatnych miestnosti si uvazované s povrchom PVC. Povrchy stien su vapenné
hladké omietky. Zdravotechnické zariadenie kupefne pozostava z vane, umyvadla, v zachode je splachovacie
WC. Priprava TUV je z centraineho zdroja — kotolfia sa nachadza v bytovom dome. K vybave kuchyne patri
kuchynska linka s drezom, plynovy Sporak a digestor. Vyplne otvorov bytu tvoria dvere, pIné a presklené, okna
drevené zdvojené.

Podlahova plocha: 60,04 m2.

Nebytovy priestor - garaz ¢. 3

Na |. NP bytového domu sa nachadza garaz.
Podlahova plocha: 15,91 m2.

Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnoteny byt & 6 v bytovom dome €. s. 273 sa nachadza v juznej Casti obce Bracovce. Bytovy dom ma 3
podlazia Je napojeny na verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, plynovod, NN rozvody, telekomunikaéné
rozvody a je pripojeny na miestnu komunikaciu.

V okoli sa nachadza dalSi bytovy dom a rodinné domy.

Analyzy vyuzitia nehnutel’'nosti

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Nie je predpoklad, Ze by sa vyuzival
na iné ucely.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel’nosti
a prava spojené s nehnutel'nost’'ou

Vo vypise z listu vlastnictva je evidovana tarcha:

Vecné bremeno spocivajuce v prave bezplatného dozZivotného byvania a uZivania nehnutelnosti byt €. 6 na 1.
posch., vchod 273 bytového domu, podiel priestoru na spolo€nych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu na
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prislusenstve 6004/54207 v prospech Mariana Hromyho rod. Hromyho, nar. 16.08.1977, bytom Bracovce 273,
Uznesenie 21D/494/2024, Z 3475/2024, ¢. z. 29/25.

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Jedna sa o dvojizbovy byt v murovanom bytovom dome. Byt je na 1. poschodi. Orientacia obytnych miestnosti je
na juh. Bytovy dom ma 3 podlazia a je napojeny na verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, plynovod, NN
rozvody, telekomunikacné rozvody a je pripojeny na miestnu komunikéciu. Bytovy dom sa nachadza v oblasti s
beZznym hlukom a prasnostou od dopravy. V okoli je umiestneny dalSi bytovy dom a rodinné domy. Predmetom
hodnotenia je aj nebytovy priestor - gardz, ktory sa nachadza na prizemi bytového domu. Obec Bracovce sa
nachadza 15 km juhozapadne od okresného mesta Michalovce. Obec ma 937 obyvatelov. Nachadza sa tu posta,
materska skola, zakladna a nakupné stredisko.

G. Opis stavu predmetu drazby

Bytovy dom je uZivany od roku 1983.
Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho sugasny technicky stav, sa predpoklada na 90 rokov.

Vid' "Opis predmetu drazby".

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

BYTC. 6:

Tarchy:
. Zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni zak.€.151/1995 Z.z. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
. Vecné bremeno v zmysle ust. § 23 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov v
prospech vlastnikov bytov v dome, spocivajuce v prave stavby, vstupu a prechodu podla GP ¢.33887055-4/2003.

Vecné bremeno spocivajuce v prave bezplatného dozivotného byvania a uzivania nehnutefnosti byt ¢&.
6 na 1. posch., vchod 273 bytového domu, podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
na prisluSenstve 6004/54207 v prospech Mariana Hromyho rod. Hromyho, nar. 16.08.1977, bytom Bracovce 273,
Uznesenie 21D/494/2024, Z 3475/2024, €. z. 29/25.

Poznamky:
. P -269/2017 - Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava z.d. 21.2.2017, Okresné
stavebné bytové druzstvo, na byt €. 6, 1. p., vchod €. 273, v byt. dome, s. €. 273 postavenom na parc. €. 505/7 a na
podlel na SC a SZD o velkosti 6004/54207, CZ 55/2017.

P-202/2025 Poznamenava sa zriadenie zalozného prava predajom nehnutelnost z.d. 15.5.2025,
Okresne stavebné bytové druzstvo Michalovce so sidlom Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00172154, &.z.
44/25.

Iné udaje:
Bez zapisu.

NEBYTOVY PRIESTOR C. 3:

Tarchy:
. Z4&lozné pravo v zmysle ust. § 15 zak.€.182/1993 Z.z. v zneni z&k.€.151/1995 Z.z. v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
. Vecné bremeno v zmysle ust. § 23 zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov v
prospech vlastnikov bytov v dome, spoc€ivajlce v prave stavby, vstupu a prechodu podla GP ¢€.33887055-4/2003.
Poznamky:
. P-202/2025 Poznamenava sa zriadenie zalozného prava predajom nehnutelnost z.d. 15.5.2025,

Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce so sidlom Plynarenska &. 1, 071 01 Michalovce, ICO: 00172154, &.z.
44/25.

Iné udaje:
Bez zapisu.
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1. Odhad ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena
znaleckym posudkom €. 25/2025 zo dna 24.08.2025
vypracovanym znalcom Ing. RuZena HeZelyova, znalec v
odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 911091 dalej len
.Znalecky posudok®) nasledovne:

- VSeobecna hodnota predmetu draZzby zaokruhlene
na 22.400,- EUR (slovom dvadsatdvatisicstyristo eur),

- V3eobecna hodnota prav a zavad (pravo dozivotného byvania
a uzivania bytu) zaokruhlene na 5.593,- EUR (slovom
pattisicpatstodevatdesiattri eur), zaokruhlene 5.600,- EUR
(slovom pattisicSest'sto eur).

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim DraZba nebola uspesna.
K NajnizSie podanie Nebolo urobené. Drazba nebola Uspesna.
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Martina Hopferova, rod. Hopferova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Urbankova

b) Orienta€né/supisné Cislo 1547/25

c) Nazov obce Kosice-Sever |d) Ps€ |o40 01
e) Stat Slovenska republika

Iv. |ICOI datum narodenia 17.05.1980
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