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LICITOR group, a.s.

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 24.11.2025

(podra § 24 zakona &. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby

Cislo drazby

5090525

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Sladkovicova

b) Orientacné/supisné cislo

6

c) Nazov obce

Zilina

|d) PsE 010 01

e) Stat Slovenska republika
I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561
B Datum vykonania drazby 20. 11. 2025
C. Miesto konania drazby sidlo drazobnika - Sladkoviéova 181/6, 010 01 Zilina
D Cas konania drazby 11:00 hod.
E Kolo drazby 2. kolo
F. Predmet drazby a jeho prisluSenstvo
E\IIS & Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
255 Pribylina Liptovsky Mikulas
POZEMKY parcely registra ,,C*“:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera Umiestnenie pozemku
10492/7 Zastavana plocha a nadvorie 338 m? 2
10492/63 Zastavana plocha a nadvorie 59 m? 2
STAVBY na pozemkoch:
Sup. cislo Postavena na Vymera Druh . .
M Umiestnenie stavby
stavby parc. €. pozemku stavby
1301 10492/63 59 m?2 Rekreacna chata 1

Spoluvlastnicky

podiel diznika:

11

|Opis predmetu drazby

Rekreacna chata s.¢. 1301, p.¢. 10492/63 k.uz. Pribylina

Predmetna nehnutelnost’ rekreacna chata sup. ¢. 1301 sa nachadza v extravildne obce Pribylina - osada
Podbanské, Kamenista dolina - Surovy Hradok, situovanej pod hotelom Permon a Pieris , v nezastavanom tzemi
obce Pribylina, v chatovej osade Surovy Hradok. Je postavena na pozemku parc. ¢. 10492/63 podla LV ¢&. 255 v
extravilane obce Pribylina ako samostatne stojaci objekt, pod stavbou zasahuje aj parc. ¢. 10492/64 o vymere 5
m2 na ktort LV nie je zaloZeny - neexistuje zaznam o vlastnikoch, je v8ak sucastou parcely E 10434 o vymere
2669 m2 podlfa LV ¢ 1639 - vo vlastnictve Styroch spoluviastnikov. Nachadza sa v rozirisenej zastavbe
rekreaénych chét, v turistickej lokalite - zakladria turizmu Surovy Hradok, v katastralnom Gzemi Pribylina, v
nezastavanom uzemi obce, v chranenom vtacom Gzemi, okres Lipt. Mikulas. Parcela 10492/7 ani 10492/63 nie
su pristupna z verejného priestranstva. Je pristupna cez parcelu E ¢. 10437 podfa LV ¢. 2343 vo vymere 2545
m2 v stukromnom vlastnictve z juhu od nespevnenej lesnej cesty parc. ¢. E 10987/1. , ktora sa napaja na cestu
11/637 pri autobusovej zastavke Kamenista dolina. V lokalite sa nachadzaju z rozvodov inZinierskych sieti - rozvod
elektrickej energie, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie , na ktoré je chata napojena.

Rekreacna chata sup. ¢. 1301 nachadzajuca sa na pozemku parc. ¢. 10492/63 a zasahuje aj do pozemku p.¢.
10492/64 kat. uzemie Pribylina je viacpodlazny objekt - s podpivnicenim - I.PP, |. nadzemnym podlazim, v dvoma
zoSikmenymi podkroviami, jednoduchého pédorysu v tvare obdlznika, so sedlovou strechou. V celosti vyuzivana
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na prechodné byvanie - rekreaciu vilastnika a jeho rodiny, resp. pasantov, s vybudovanym socialnym a
technickym zédzemim.. Stavba chaty bola podla doloZenych dokladov vlastnikom - Uzemné rozhodnutie o
umiestneni stavby chaty vydaného ONV - odbor vystavby Lipt. Mikuld$ zo dria 2.6.1971 pod ¢&j. Vyst. 2560/71-
134/24-C-S1 povolena; pri predpoklade doby vystavby dva roky, ako aj Oznamenia Obce Pribylina , Ze stavba je
postavena pred 1.10.1976 a bolo jej pridelené sup. Cislo 1301, ¢im bola skolaudovana a v tom Case uZivania
schopna. Podfa vyssie uvedeného rok 1973 je vzaty do vypoctu, ako rok zaCiatku uZivania pévodnej chaty s
prihliadnutim préc na chate realizovanych sucasnym viastnikom, ktoré tieto uviedol vo svojom Cestnom
prehlaseni. Po kupe bola chata v roku 2011 kompletne zrekonStruovana a dokonéena. Vek stavby k datumu
ohodnotenia t.j. 15.07.2025 je: 2025-1973=52 rokov.

Objekt rekreacnej chaty nevykazuje poruchy prvkov a konstrukcii dlhodobej Zivotnosti, je primerane udrziavany.
Vzhladom na technicky stav zisteny pri obhliadke, dosiahnuty vek stanovujem opotrebenie linearnou metédou s
predpokladanou zivotnostou 100 rokov.

Z dispozi¢ného hladiska sa tu nachadzaju:

- prvé podzemné podlaZie: Sportova miestnost, kuchynska &ast, sauna, ochladzovacia miestnost, technicka
miestnost’ kotolne, schodisko do |. NP

- prvé nadzemné podlaZie: zadverie, kuchyra, spolo¢enska miestnost, schodiskovy priestor, WC, terasa
- prvé podkrovie: tri izby, chodba so schodiskovym priestorom, kupeffia, WC

- druhé podkrovie - dva priestory

Vchod do chaty je hlavhym vstupom z jej severnej strany, pristupom cez susedné parcely v sukromnom
vlastnictve , nie je priamo z verejného priestranstva. Vstup je mozny aj cez I. PP, cez Sportovu miestnost.

Stavba rekreacnej chaty je osadena na monolitickych beténovych zakladovych pasoch prekladanych kamerfiom s
vodorovnou hydroizolaciou. Obvodové nosné murivo |. PP je prevazne z tehloblokov v skladobnej hrabke muriva
0,30 m., z exteriéru prevazne upravené vonkajSim obkladom z tepanej Zuly. Strop podlazia beténovy, doskovy s
rovhym podhladom. Vnutorna omietka jadrova cementova a aj jemna brusenda rigips. Podlaha je s novou
povrchovou Upravou z velkorozmerovej keramickej dlazby do flexilepidla, dvere nové drevené vyplhové v
oblozkovych zarubniach, okna drevené EUROOKNA s izolaénym dvojsklom. Elektrointalécia je potiahnuta v celej
chate nova svetelna aj motoricka v medi, zabezpecena istiémi v RS osadenej v technickej miestnosti. Rozvody
vody a odpadu su zrealizované v celej chate nové. Z chodby I. PP vedu do |I. NP schody s drevenymi
nastupnicami. Pristup do Sportovej miestnosti je cez dvojkridlové drevené dvere z exteriéru. V saune obloZenej
drevenym obkladom s drevenymi lavicami je osadené saunova pec. V ochladzovacej a odpocivacej miestnosti s
keramickym obkladom je presklena sprcha, umyvadlo. Za Sportovou miestnostou je kuchynské Cast s barovym
pultom s nerezovym drezom, v Sportovej miestnosti je osadena vstavana skrifia. V technickej miestnosti obloZenej
keramickym obkladom je osadeny plynovy kotol inteligentného uUstredného vykurovania s mozZnostou spustenia
na dialku a elektricky akumulaény bojler, na ohrev TUV. V podlazi je kombinacia podlahového teplovodného
kirenia a rozvodu UK cez ocelové panelové radiatory.

Nosné obvodové steny 1. NP su realizované celodrevené s izolaciou a drevenym obkladom celkovej hr. 50 cm.
Nosna konstrukcia tvorena zrubovym hranolom 12*12 cm, ktory je z interiéru aj exteriéru zatepleny 10 cm vrstvou
polystyrému s féliami, exteriér upraveny vonkajSim drevenym obkladom, z interiéru drevenym obkladom, v
kuchyni upravené obkladom, vo WC keramicky obklad, v spolo&enskej miestnosti kominové teleso s remienkovym
obkladom. Strecha ostra sedlova, pokryta kanadskym Sindlom na asfaltovom podklade, so zateplenim mineralnou
vatou 16+12 cm , s paropriepustnou hlinikovou reflexnou féliou a z interiéru so SDK kons$trukciou. Strop nad |. NP
je dreveny tramovy s viditelnymi tramami. Podlahy na 1.NP su realizované ako velkoplo$né laminatové s
protihlukovou izolaciou. Schodisko do podkrovia je celodrevené len s nastupnicami, bez podstupnic. V
novovytvorenej kuchyni je osadena kuchynskd linka na béaze dreva v tvare "U" s osadenou varnou doskou,
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elektrickou teplovzdusnou rdrou, osadenou umyvackou riadu, chladni¢kou, mrazni¢kou, mikrovinnou rurou. V
spoloCenskej miestnosti je osadena nova krbova pec. V oblozenom WC je osadené podomietkové keramické WC,
keramické umyvadlo a vyvod s odpadom pre automatickl pracku. Vyplne otvorov - okna a terasové dvere su
drevené EOROOKNA s izolaénym dvojsklom, dvere drevené ramové s vyplfiou v drvenych obloZkovych
zarubniach. Vykurovanie je Ustredné cez ocelové panelové radidtory v kombinacii s krbovou pecou v
spoloCenskej izbe. V prvom a druhom podkrovi su Stitové mury rovnakého prevedenia ako v I. NP. Podlahy su
velkoplodné laminatové s protihlukovou izolaciou a strop v podlaZiach dreveny trdmovy s viditefnymi tramami.
Stitové steny z interiéru oblozené drevenym obkladom, Sikminy strednej konstrukcie si zo SDK konstrukcie.
Vyplne otvorov - okna su drevené EUROOKNA s izolaénym dvojsklom, dvere drevené vyplfiova v drevenej
obloZkovej zarubni. Vykurovanie Ustredné , teplovodné cez ocelové panelové radiatory. Schodisko do podkrovia
je celodrevené bez podstupnic, len s nastupnicami. V kupelni v prvom podkrovi je presklena sprcha, vana a dve
keramické umyvadla. Vo WC v prvom podkrovi je osadené podomietkové keramické WC a keramické umyvadlo.

Vypocet zastavanej plochy:

o Zaciatok o . ZP
Podlazie T \Vypocet zastavanej plochy [m?] kzp
1.PP 1973 8,607,47+2,20"1,38 67,28 [80/67,28=1,189
T.NP 1973 8,60"9,99 85,91 [80/85,91=0,931
) 1,2°((3.14°3,363+3,097"3,363+1,658" 0,721+3,083°0,73+4,842°2,.877+1,444 ~
1.podkrovie 1973 +1,003+2,836*2,541+0,911*1,601+1,8 79*2,838+3,664*3,839)4/5) 65,15 |80/65,15=1,228
2 podkrovie [1973 1.2°((3,323°9,815 2,036"0,522+3,644*3,033)"4/5) 40,9 [80/40,9=1,956

PrisluSenstvo:

Drobna stavba: Sklad naradia

Ohodnocovana nehnutefnost sklad naradia bez sup. &isla je postavena na pozemku parc. €. 10492/7 v
extravilane obce Pribylina, severne od rekreaénej chaty sup. €.1301, v katastrdlnom Uzemi Pribylina. Jedna sa o
samostatne stojaci jednopodlazny nadzemny objekt, jednoduchého pddorysu v tvare obdiZnika. Stavba bola podfa
dostupnych informacii vlastnika zrealizovana pri rekon$trukcii chaty, t,j, v roku 2011, bez dodanych dokladov.
Objekt skladu naradia je postaveny na beténovej dlazbe, na ktorej bola osadena plechova konStrukcia skladu ako
celok. V Case pristavby altanku v r. 2018 bol plechovy sklad z exteriéru obity drevom a strecha bola prekryta
plechovou krytinou. Vonkaj$ia uprava drevenych povrchov je natreta, dvere su plechové.

Vonkajsia uprava: Vodovodna pripojka
Vodovodna pripojka pripaja rekreaénd chatu na verejny vodovod v celkovej dizke cca 20 m, prevedena z PE rar

DN 25 mm. Predpokladana Zivotnost' pripojky uvazovana 60 rokov, bola podfa dostupnych informacii vlastnikov
vybudovana spolu s pévodnou chatou.

Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka

Kanalizaéna pripojka pripaja rekreaénu chatu cez reviznu $achtu na verejnu kanalizaciu v celkovej dizke cca 90
m. Jej predpokladana Zivotnost je 60 rokov, zrealizovana spolu s pévodnou chatou.

Vonkajsia uprava: Plynova pripojka z PB hospodarstva

Zadiatok uzivania v roku 2018.
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VonkajsSia aprava: Elektricka pripojka NN

Jedna sa o el. pripojku vedenu zemou k rekreacnej chate od verejného el. rozvodu v celkovej dizke cca 110 m.
Bola vybudovana spolu s pévodnou chatou , predpokladana Zivotnost 60 rokov.

Vonkajsia aprava: Terasa spodna
Nachadza sa z juznej strany rekreaCnej chaty na urovni I. PP, vyhotovena je ako monoliticka beténova s

drevenym povrchom. Realizovana bola pri kompletnej rekonstrukcii chaty z roku 2011. S ohladom na zisteny
stavebno-technicky stav a vyhotovenie predpokladana Zivotnost' je 50 rokov.

Vonkajsia aprava: Spevnena plocha
Nachadza sa z vychodnej strany rekreacnej chaty na urovni vstupu do 3portovej miestnosti I. PP, vyhotovena je

ako spevnena betdnova plocha zo zamkovej dlazby. Realizovana bola pri kompletnej rekon$trukcii chaty z roku
2011. S ohladom na zisteny stavebno-technicky stav a vyhotovenie predpokladana Zivotnost je 50 rokov.

Vonkajsia uprava: Predlozené schody do vstupu I. NP

Zadiatok uzivania v roku 2011.

Vonkajsia uprava: Predlozené schody na drevenu terasu

Zadiatok uzivania v roku 2011.

Vonkajsia uprava: Dreveny altan s gabiénmi

Jedna sa o dreveny pristreSok vedla skladu naradia , z jeho vychodnej strany, Je prevedeny na betdénovych
zakladovych patkach , nosnej drevenej stlpovej konstrukcie , s plochou strechou, plnym debnenim a plechovou
krytinou. Podlaha - je tvorena zdmkovou dlazbou, zédpadna stena je tvorena skladom naradia, severna z gabionov

a drevenej vyplne, vychodna z gabiénov, juzna ja volna na vstup. Zrealizovany v roku 2018 , predpokladana
Zivotnost je 50 rokov.

Vonkajsia uprava: Terasa horn4, drevena

Zadiatok uzivania v roku 2011.

POZEMKY registra ,,C“ ¢:

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
10492/7 zastavana plocha a nadvorie 338,00 11 338,00
10492/63 zastavana plocha a nadvorie 59,00 11 59,00

Spolu vymera 397,00
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Jedna sa o pozemky parc. &. 10492/7,10492/63 evidované na liste vlastnictva &. 255 kat. izemie Pribylina - OU
Lipt. Mikulas, katastralny odbor, ktoré su vedené v evidencii v extravilane obce Pribylina, katastralne uzemie
Pribylina. Pozemky sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce a su v juZznom svahu. Pozemok parc. €.
10492/63 zastavané plochy a nadvoria o vymere 59 m2, v intravildne obce Pribylina - osada Podbanské, Surovy
Hradok, katastralne uzemie Pribylina, okres Liptovsky MikuldS. mimo zastavaného Uzemia obce, na ktorom je
fyzicky postavena rekreana chata. €. 1301 s prisluSenstvom , nachadza sa v osade Podbanské - Suchy Hradok.
Pozemok parc. €. 10492/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 338 m2 v kat. uzemi Pribylina tvori spolu s
pozemkom 10492/63 eden funkény celok. Pozemky su v juznom sklone, pristup je zabezpe€eny z vychodnej a
juZznej strany parcely, od susednych sukromnych parciel. Pristup od verejného priestranstva nie je priamo
zabezpec€eny. Pozemky sa nachadzaju v obci Pribylina s podtom obyvatelov cca 1316, (12/2024) v kat. uzemi
Pribylina v podhori Zapadnych a Vysokych Tatier. V mieste obce sa nachadzaju inZinierske siete - vodovod,
elektricka energia, kanalizacia. V okresnom meste Lipt. Mikula$ sa nachadzaju institicie so Statitom okresného
mesta - okresny urad, sud, policia, materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly, nemocnica s poliklinikou, urady,
banky, poistovne, obchodné institucie, firmy a fabriky, hotely, reStauracie, penziény, kultirne ustanovizne,
Sportoviska a urady.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa draZzi tak ako ,,stoji alezi“. Vzhfadom na skuto&nost, Ze predmetom drazby je pouZita vec,
ktord sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku diu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani draZzobnik
za jej vady. Drazobnik su€asne oboznamuje u&astnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom drazby sa
v sulade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy
upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost za vady na néaroky znich vyplyvajuce a ustanovenia
o spotrebitel'skej zaruke.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV &. 255
Vl.Jagelka Jozef - Exekucny prikaz na zriadenie exekuCného zalozného prava na nehnutefnosti EX
122/2014, JUDr.Marta Kuzmova Cadca, Z-2812/2015,

V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 ZaloZné pravo pre Darlovy trad Zilina,&.k.20501090/2015,Z-
3262/2015,

V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Zalozné pravo pre Dariovy urad Zilina &.j.102892295/2016,Z-
1550/2016,

Poznamky:
V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 - Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutefnosti EX
122/2014,JUDr.Marta Kuzmova,Cadca,P-277/2014,

V1.1 Jagelka Jozef - spoluvlastnicky podiel 1/1 Uznesenim Okresného sudu v Ziline zo dia
15.06.2016,sp.zn.:3K/10/2016 bol vyhlaseny konkurz na majetok diznika,Jozef Jagelka PROSTAV v konkurze,
Advokatska kancelaria SLAMKA & Partners s.r.o. Radlinského 1735/29,Dolny Kubin,P-439/2016,

znaleckym posudkom €. 26/2025, sidnym znalcom Ing.

I Odhad ceny predmetu drazby Bibianou Vozarikovou v sume 307.000,- €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
K. NajnizSie podanie 276.300,- €
L Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orientaéné/supisné &islo -

c) Nazov obce - |d) PSC |-
e) Stat SR
V. |ICO/ datum narodenia 12 345 679
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