Obchodny vestnik 226/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 24.11.2025

X073021
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 5090225

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova

b) Orientacné/supisné cislo 6
c) Nazov obce Zilina |d) PS¢ [010 01
e) Stat Slovenska republika
I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561
Datum vykonania drazby 20. 11. 2025

sidlo draZobnika — Sladkoviova 181/6, 010 01 Zilina (drazobna
miestnost — v suteréne)

B
C. Miesto konania drazby
D
E

Cas konania drazby 10:30 hod.

Kolo drazby 1. kolo
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo
(L:\Ils B Katastralne uzemie Okresny urad, katastralny odbor
1346 Visolaje Puchov
POZEMKY parcely registra ,,C“:
Parc. ¢. Druh pozemku Vymera Umiestnenie pozemku
20/1 Zastavana plocha a nadvorie 533 m? 1
20/2 Zastavana plocha a nadvorie 142 m? 1
STAVBY na pozemkoch:
Sup. cislo Postavena na Vymera Druh . .

e Umiestnenie stavby

stavby parc. €. pozemku stavby
137 20/2 142 m? Rodinny dom 1
Spoluvlastnicky podiel diznika: 11

|Opis predmetu drazby

Rodinny dom &.5.137 v k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov

Predmetom drazby je rodinny dom ¢.s.137 na parc. KN ¢.20/2 k.u. Visolaje, obec Visolaje, okres Puchov, v ramci
zastavaného tuzemia obce, na okraji centralnej ¢asti, osadeny v ramci ulicnej zastavby rodinnych domov. Miestna
obhliadka bola vykonana dna 25.6.2025. Znalcom bola vyhotovena fotodokumentacia exteriéru rodinného domu a
jeho pristupného prislusenstva. Interiér rodinného domu nebol znalcovi spristupneny, preto bol posudok
vypracovany v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach z dostupnych podkladov(obhliadka, informacie z
verejnych portalov, zadavatelom predloZzené doklady - Znalecky posudok ¢. 86/2021 Ing. Milana Strapka
vypracovany pre ucel zaloZného prava).

Podla udajov v predloZzenom znaleckom posudku bol rodinny dom postaveny v roku 1910, v roku 1998 bol
plynofikovany, generalna oprava, pristavba a nadstavba domu prebiehala od roku 2006. Dom bol kolaudovany v
roku 2013 na zaklade Kolaudac¢ného rozhodnutia ¢. 111/2013/HOR-2 zo dria 7.5.2013 .

DISPOZICNE RIESENIE: Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivniéenia, s jednym nadzemnym podlaZim
a obytnym podkrovim.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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- Na 1. nadzemnom podlaZzi sa nachadza zavetrie, vstupné zadverie, schodisko, terasa, chodba, obyvacia izba,
kuchyria, 2x izba, kupelnia, WC, $pajza a kotolna.

- V podkrovi sa nachadza schodisko, chodba, tri izby, Satnik, kupelria s WC a loggia

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS : I.NP: Zaklady beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
izolaciou. Podmurovka nepodpivn. - priem. vySka do 50 cm - z lomového kameria, beténu. Murivo murované z
tehal TPP v skladobnej hrubke 45 cm. Deliace konStrukcie tehlové. Vnutorné omietky vapenné Stukové. Stropy s
rovnym podhladom beténové monolit na pévodnom drevenom. Krovy hambalkové a véznicové sustavy bez
stipikov. Krytiny strechy na krove plechové pozinkované. Klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného
plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy. Klampiarske konStrukcie ostatné parapety z hlinikového plechu.
Fasadne omietky zateplenie a omietky na baze umelych latok. Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s
povrchom nastupnice Cerveny smrek. Dvere plné alebo zasklené laminatové. Okna plastové s dvojvrstvovym
zasklenim. Okenné Zaluzie kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoplosné parkety laminatové. DlaZzby a
podlahy ost. miestnosti keramické dlazby. Ustredné vykurovanie teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocer. a vykurovacie panely. Elektroinstalacia svetelna, motorickd. Rozvod televizny a radioantény
satelitny rozvod pod omietkou. Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja.
InStalacia plynu rozvod zemného plynu. Kanalizacia do Zumpy plastové potrubie. Zdroj teplej vody zasobnikovy
ohrievac elektricky typ Tatramat aj plynovy Heizer. Zdroj vykurovania kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva
typ Viadrus-aj kotol ustredného vykurovania na plyn Immergas. Vybavenie kuchyne sporak plynovy s elektrickou
rarou typ Ardo, odsavac par Mora, drezové umyvadlo nerezové s odkvapkavacom na zeleninu, kuchynska linka z
materialov na bdze dreva. Vnutorné vybavenie vafia ocelové smaltovana, umyvadlo. Vodovodné batérie pékové
nerezové so sprchou, pakové nerezové, ostatné vonku. Zachod splachovaci bez umyvadla. Vnutorné obklady
kupelne, WC, kuchyne. Elektricky rozvadza¢ s automatickym istenim. Podkrovie: Murivo murované z tehal
Porotherm v skladobnej hriubke 44 cm. Deliace konStrukcie tehlové. Vnutorné omietky vapenné Stukové. Stropy s
rovnym podhladom drevené tramové. Klampiarske konStrukcie ostatné parapety z hlinikového plechu. Fasadne
omietky zateplenie a omietky na bdze umelych latok. Dvere piné alebo zasklené laminatové. Oknéa plastové s
dvojvrstvovym zasklenim a stresné Velux. Okenné Zaluzie kovové. Podlahy obytnych miestnosti velkoplosné
parkety laminatové. Dlazby a podlahy ost. miestnosti zatial cementovy poter. Ustredné vykurovanie teplovod. s
rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely. ElektroinStalacia svetelna, motoricka.
Rozvod vody z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Kanalizacia do Zumpy plastové
potrubie. Vnutorné vybavenie vafia rohova plastova, sprcha, dve zabudované umyvadla. Vodovodné batérie
pakové Vnutorné obklady keramické velkoplo$né, WC kombi. Dom je odkanalizovany do Zumpy pri rodinnom
dome, zdrojom vody je verejny rozvod vody, dom je napojeny na rozvod zemného plynu a NN.

Vypocet zastavanej plochy:

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1910 17,20%6,10 104,92

1.NP 2013 17,20*2,15 36,98

Spolu 1.NP 141,9 120/141,9=0,846
Podkrovie 2013 17,20*8,25 141,9 120/141,9=0,846

PrisluSenstvo:

Hospodarska budova na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Hospodarska budova na parcele KNC ¢&. 20/2 pristavena k zadnej ¢asti domu v roku 1940. Zaklady beténové, bez
podmurovky. Zvislé konsStrukcie sCasti murované z palenej tehly hrabky do 30 cm, scCasti drevené. Stropy
tram¢ekové bez podhladu. Krov hambalkovy. Krytina strechy na krove - Sablény z pozinkovaného plechu
vymenena. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. VonkajSia uprava povrchov vapenna hruba
omietka, od ulice z obkladom z poplastovaného plechu. Vnutorna Uprava povrchov vapenna hruba omietka.
Dvere a vrata drevené zvlakové. Okna jednoduché. Podlahy hrubé betdénové. Elektroindtalacia nova svetelnd a
motoricka poistkové automaty.Vzhfadom na vymenené konstrukcie bola zvySend zdkladna Zivotnost stavby.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Plot na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plot vybudovany v roku 2008. Zaklady a podmurovka su beténové, vypli a vrata su z poplastovaného plechu na
ocelovych stlpikoch.

Plot na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje (od ulice)

Plot vybudovany popred rodinny dom. Zaklady su beténové, podmurovka murovana z tvarnic, vypln a vrata su z
kovovych profilov na murovanych stlpikoch.

Studna na parc. KN €. 20/1 k.0.Visolaje

NaraZana studiia o hibke 6,0 m.

Vodomerna Sachta na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Vodomerna Sachta na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje z roku 2013.

Vodovodna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Vodovodna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje vybudovana z PE potrubia DN 25, od Sachty po vstup do
domu .

El. pripojka zemna na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

El. pripojka zemna na parc. KN &€.20/1 k.u.Visolaje.

Kanaliza€éna pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Kanaliza¢na pripojka na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje od domu po Zumpu.

Zumpa na parc. KN €.20/1 k.G.Visolaje

Predmetom ohodnotenia je Zumpa na parc. KN &.20/1 k.4.Visolaje, zo ZB.

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.0.Visolaje zo zamkovej dlazby, slGZiace ako pristupové plochy.

Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.u.Visolaje

Plynova pripojka na parc. KN ¢.20/1 k.0.Visolaje DN 25.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje (beténové)

Spevnené plochy na parc. KN €.20/1 k.u.Visolaje (betonové).

POZEMKY registra ,,C“ ¢:

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
20/1 zastavana plocha a nadvorie 533,00 11 533,00
20/2 zastavana plocha a nadvorie 142,00 11 142,00
Spolu vymera 675,00

Predmetné pozemky parc. KN €. 20/1, 20/2 k.u. Visolaje su evidované ako druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie. Pozemky su evidované s druhom pozemku v sulade s ich skuto€nym vyuZzitim, s kédom vyuZitia 15 -
pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom, s k6dom umiestnenia pozemku 1 -
pozemok v rdmci zastavaného Uzemia obce. Pozemky su situované v ramci zastavaného Uzemia obce, na okraji
centralnej Casti, v ramci uliénej zdstavby rodinnych domov. Pozemky su rovinaté, pristupné po miestnej obecnej
spevnenej komunikacii. Vybavenost lokality technickou infrastruktirou je v rozsahu - verejné rozvody elektrickej
energie, rozvody pitnej vody, zemného plynu. Obgianska vybavenost obce zodpoveda jej velkosti - obecny urad,
zakladna obchodna siet a sluzby, materska Skola, zékladna Skola, posta, kultirne zariadenie, Sportoviska,
podnikatelské subjekty. Dopravna dostupnost okolitych sidelnych utvarov je mozna autobusovou primestskou
dopravou, v BeluSi je moznost Zelezni¢nej dopravy. Pozitivny vplyv na hodnotu nehnutefnosti ma najma
situovanie v ramci okolitych sidelnych udtvarov (Puchov, PovaZska Bystrica, llava). Obec Visolaje ma 960
obyvateflov (wikipedia 31. 12. 2024), je situovana cca 10 km od centra mesta Puchov, 10 km od Mesta Povazska
Bystrica. Vzhfadom na rychlu dostupnost (10 min) do okresného mesta Puchov a PovaZska Bystrica s ich
obc&ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami mozno predpokladat zaujem o kiupu nehnutefnosti na
byvanie v predmetnej lokalite. Jedna sa o zastavané pozemky, ktorych hodnota obvykle nezodpoveda vSeobecnej
hodnote volnych stavebnych pozemkov. Vzhlfadom na uvedené bola vychodiskova hodnota stanovena vo vyske
80% z vychodiskovej hodnoty mesta Povazska Bystrica.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji alezi“. VzhFadom na skuto¢nost’, ze predmetom drazby je pouzita
vec, ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku diu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani
drazobnik za jej vady. Drazobnik sucasne oboznamuje ucastnikov drazby, ze na tento predaj
prostrednictvom drazby sa v sulade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626 OZ
spotrebitelskej kipnej zmluvy upravujucich akost’ predavanej veci, zodpovednost’ za vady na naroky
z nich vyplyvajice a ustanovenia o spotrebitel'skej zaruke.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢. 1346

Zmluva o zriadeni zalozného prava Cislo 5180218228 na zabezpecenie pohladavky z uveru v
prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na rodinny dom ¢&s.137 na
poz.parc.KN 20/2, poz.parc.KN 20/1 zast.plocha 533 m2, poz.parc.KN 20/2 zast.plocha 142 m2 na zaklade V-
1547/2021 - 69/2021

Iné udaje:
Zapis GP €. 67/2013 a kolaudacné rozhodnutie €. 111/2013/HOR-2 zo diia 7.5.2013 na pristavbu a nadstavbu
rodinného domu €.s. 137 na parc. KN C &. 20/2 - R 425/13 - 124/13

znaleckym posudkom €. 95/2025, sudnym znalcom Ing.

I |Odhad ceny predmetu drazby Adrianou Meligkovou v sume 206.000 - €

Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna

x| &

NajnizSie podanie 206.000,- €

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Martin Sustek, LL.M.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

b) Orientacné/supisné Cislo

c) Nazov obce - |d) PSC |'
e) Stat SR
V. |ICOI datum narodenia 12 345 679

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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