Obchodny vestnik 226/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 24.11.2025

X073019
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 900125

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova

b) Orientacné/supisné cislo 6

c) Nazov obce Zilina |d) PsE 010 01

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L

IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

B Datum vykonania drazby 19. 11. 2025

C Miesto konania drasb v sidle notarskeho uradu - JUDr. Alan Schwartz, so sidlom
y Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

D. Cas konania drazby 14:30 hod.

E Kolo drazby 1. kolo

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Cislo LV Katastralne uzemie Vedené Okresnym uradom, katastralny odbor

3475 \Vajnory Bratislava lll

Pozemky parcely registra ,,C“:

Parc. ¢. Druh pozemku Vymera v m? Sposob vyuzitia pozemku

2145/54 Zastavana plocha a nadvorie 511 99

Stavby na pozemku:

Supisné Cislo Postavena na par. ¢. Druh stavby Poznamka

10100 2145/54 20-administrativna budova

Vyska spoluvlastnickeho podielu zalozcu 11

Opis predmetu drazby

Administrativna budova s. ¢. 10100, na ul. Rybnicna, k. u. Vajnory

Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku cislo 6/2024:

Stavba administrativnej budovy s.¢. 10100 sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Bratislavy — mestska ¢ast
Vajnory, k.U. Vajnory, okres Bratislava lll. Ide o polovicu samostatne stojaceho objektu na p.¢. KN-C 2145/54 k.u.
Vajnory. Budova sa nachadza v uzavretom aredli BEZ Transformatory na ul. Rybni¢na ¢&. 40. V okoli
nehnutelnosti sa nachadzaju priemyselné, administrativne budovy.

Objekt bol dany do uzivania v roku 1977 (Udaj bol prevzaty z predlozeného znaleckého posudku ¢. 64/2010 do
dia 16.12.2010 — znalca Ing. Ivan Pukan) vlastnik nevedel predlozit Ziadny doklad o veku stavby. Bolo
predlozené len Cestné prehlasenie o veku stavby. V su€asnosti je objekt administrativnej budovy s.€. 3475 k.u.
Vajnory. Zivotnost predmetnej stavby stanovujem na max. 80 rokov.

Administrativha budova s.€. 10100 je CiastoCne podpivni¢ena pri schodiskovom priestore, trojpodlazny objekt
s plochou strechou. Nosny systém je prefabrikovany montovany Zelez.bet. skelet typ. Priemstav Bratislava. Skelet
je trojtraktovy v prieénom module 6m+3m+6m, v pozdiznom profile budova ma 5 poli po 6m. Zaklady su na
pilétach, v suteréne ana zakladovej doske. Stip su Zelezobeténového prierezu 50x50 cm v suteréne,
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v nadzemnych podlaZiach su stipy 40x40 cm. StuZenie objektu okrem skeletu zabezpeduju stuZujice steny
v schodiskovom trakte. Schodisko je prefabrikované Zelezobeténové s povrchom - terazzo. Stropy su zo
Zelezobeténovych prefabrikovanych nepredpatych dutinovych panelov s rovnym podhladom. Stitova stena
a pozdizne steny prizemia st montované z pérobeténovych predsadenych panelov, na Il. NP a llLNP je fasada
vytvorena zo zavesnych panelov s tepelnou izolaciou. Fasada na pérobeténovych Castiach je z omietok na baze
umelych hmot kombinovana s keramickym obkladom, zavesné panely maju definitivhu Upravu fasady od 2. NP.
Strecha budovy je jednoplastova plocha s hydroizolaciou ztazkych navarovanych pasov. Budova bola
z interiérovej Casti zateplena, Cast okien na 1. NP boli vymenené za plastové a ostatné okenné otvory
zamurované. Vramci rekonStrukcie boli zosilnené stropy, vramci modernizacie boli prebudované
a modernizované socialne zariadenia. Budova bola rozdelena na viac poZiarnych usekov s proti poZiarnymi
dverami. ElektroinStalacia je 220/380V. Vykurovanie je z vlastnej kotolne plynovym kotlom Buderus aj s pripravou
TUV elektrickym zasobnikovym ohrievatom vody umiestnenymi v suteréne budovy. V budove sa nenachadza
osobny ani nakladny vytah.

Vypocet zastavanej plochy:

Podlazie Vypocet ZP ZP [m2]
1. Podzemné 16,00*7,00 112
1. Nadzemné 31,00*16,40 508,4
2. Nadzemné 31,00*16,40 508,4
3.  Nadzemné 31,00%16,40 508,4

TECHNICKY STAV

Pri CiastoCnej miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze stavba je v podpriemernom technickom stave.
Konstrukéné zavady, ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat alebo obmedzovat uzivanie neboli zistené. Prvky
dlhodobej Zivotnosti nevykazuju Ziadne vonkajsie znaky statickych ani inych portch a poskodeni. Udrzba prvkov
kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti nie je zabezpelovana, stavba sa javi ako dlhodobo nevyuzivana,
neudrziavana. Z exteriéru je zrejma CiastoCna poSkodenost fasady ako aj zaskleni vyplni okennych otvorov, €o je
zohladnené vo vypocte technickej hodnoty. Opotrebovanie vykonam pomocou linearnej metdédy s uvazovanim
Zivotnosti stavby 80 rokov.

Stavba administrativnej budovy s. & 10100, bola predpokladdm povolena na uzivanie pre Ucel administrativy.
Podfa dostupnych informé&cii bola v ostatnych rokoch vyuzZivand ako archiv. Iné moznosti jej vyuZitia by
predpokladam neboli vhodné ani efektivne, vzhladom na samotnu polohu ani vzhfadom na jej dispozi¢né rieSenie
zrejmé z predlozenej projektovej dokumentacie. V Case Ciastoénej miestnej obhliadky predpokladam, Ze budova
nebola vyuzivana. V buducnosti by po potrebnej modernizacii bola mozné vyuzivat budovu na administrativu
alebo skladové priestory a logistika a podobne.

Pozemky

Pozemok su geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny v katastradlnej mape a oznaleny parcelnym &islom
(parcela), vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi obce Bratislava, m. €.
Vajnory. Je rovinny, obdiZnikového tvaru a celoplo$ne zastavany stavbou administrativnej budovy. Zo
severozapadnej strany priamo nadvazuje na stavbu na p. & 2145/4 rovnakého charakteru s ktorou tvoria jeden
celok. Z ostatnych stran je obklopena pristupovymi spevnenym plochami a zelefiou na p. & 2145/49 vo
vlastnictve tretej osoby, kde su aj aredlové inZinierske siete.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
2145/54 zastavana plocha a nadvorie 511,00 11 511,00
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G. Opis stavu predmetu drazby

~rg

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi” Vzhladom na skuto¢nost, ze predmetom drazby je pouzita vec,
ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku driu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani drazobnik
za jej vady. Drazobnik su€asne oboznamuje ucastnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom drazby sa
v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy
upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost za vady na naroky znich vyplyvajuce a ustanovenia
o spotrebitelskej zaruke.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢. 3475
Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s., IC0:618 58 374 na pozemok registra C KN parc.&. 2145/54 a stavbu -
administr. budova so supisnym ¢islom 10100 na parc.¢. 2145/54, podla V30126/18 zo dria 11.10.2018

Dariové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54, podla
rozhodnutia ¢. 100928262/2021 zo dna 28.05.2021, pravoplatné dna 17.06.2021, Z-10744/21.

Danové zalozné pravo v prospech Darnovy urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a stavbu so
sup. €. 10100 na parc. ¢. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.101902078/2021 zo dna 8.10.2021, pravoplatné dna
29.10.2021, Z-20852/2021

Dariové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a na stavbu
so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia €.100200953/2022 zo dna 31.01.2022, pravoplatné
04.03.2022, Z-5282/2022

Dariové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a na stavbu
so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia €. 100876434/2022 zo dia 13.04.2022, pravoplatné
16.05.2022, Z-8984/2022

Darové zalozné pravo v prospech opravneného : Hlavné mesto SR Bratislava (ICO: 00603481) a zakaz dafiovému
diznikovi nakladat’ s nehnutelnostami bez predchadzajuceho suhlasu spravcu dane k pozemku registra C KN parc.c.
2145/54 a stavbe- administrativna budova so sup.€.10100 na pozemku registra C KN parc. €. 2145/54, podla
rozhodnutia €.8/24/000116- 22/95/132242 zo dna 12.01.2024, vykonatelné dna 02.02.2024, ppravoplatné dfa
19.02.2024, Z-1707/2024

Poznamky:

Poznamenava sa: Dafiové zalozné pravo v prospech Darnového Uradu Bratislava na pozemok registra C KN parc.¢.
2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na pozemku registra C KN parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia
€.100928262/2021 zo dna 28.05.2021, P-1144/21

Poznamenava sa danové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €.
2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.101902078/2021 zo dria 8.10.2021, P
-2017/2021

Poznamenava sa danové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €.
2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.100200953/2022 zo dna 31.01.2022,
P-398/2022

Poznamenava sa zriadenie danového zalozného prava v prospech Darfovy Urad Bratislava na pozemok registra C
KN parc. €. 2145/54 a na stavbu so sup. ¢. 10100 na parc. &. 2145/54, podla rozhodnutia ¢. 100876434/2022 zo dna
13.04.2022, P-608/2022

Poznamenava sa: Darfové zaloZné pravo v prospech opravneného : Hlavné mesto SR Bratislava (ICO: 00603481) a
zdkaz danovému dliZznikovi nakladat s nehnutelnostami bez predchadzajuceho suhlasu spravcu dane k pozemku
registra C KN parc.¢. 2145/54 a stavbeadministrativna budova so sup.€.10100 na pozemku registra C KN parc. €.
2145/54, podla rozhodnutia ¢.8/24/000116-22/95/132242 zo dnia 12.01.2024, vykonatelné dra 02.02.2024,
P185/2024

Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava pod &. V-30126/18,v prospech Fio banka,a.s.,|ICO: 61858374,na
pozemok registra CKN parc.¢. 2145/54 a stavbu sup.€. 10100 na pozemku registra CKN parc.¢. 2145/54,zo diia
12.05.2025,P-536/25
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1. Odhad ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom ¢&. 48/2025, sudnym znalcom Ing. Jurajom
Talianom, PhD. v sume 569.000,-€

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
K NajnizSie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

JUDr. Martin Sustek, LL.M.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

b) Orientacné/supisné cCislo

c) Nazov obce - ld) PS¢ |-
e) Stat SR
IV.  |I0/ datum narodenia 12 345 679
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