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X071951
Aukéna spoloénost Slovakia s.r.o.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe Cislo ASS:46-12/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Letna

b) Orientacné/supisné Cislo 40

c) Nazov obce Kosice - mestska Cast Staré Mesto |d) Ps€ [o40 01
e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 47116/V
IV. |ICO/ datum narodenia 52 617 840

B. Oznacenie navrhovatela

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
Stefana Nahalku, supisné &islo: 2227, 034 01 Ruzomberok, SR,
zastupeni na zaklade zmluvy o vykone spravy spravcom ByPo
1. |l. |Obchodné meno/meno a priezvisko spol. s r.o., A. Bernolaka 6, 034 50 Ruzomberok, ICO: 31 579
175, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
Vlozka Cislo 935/L, Oddiel: Sro v zastupeni konatelom - Mgr.
Danou Srsiovou.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva A.Bernolaka

b) Orientacné/supisné Cislo 6

c) Nazov obce Ruzomberok |d) Ps€ 034 50
e) Stat Slovenska republika

IV. ICO/ datum narodenia 31579175

C. Miesto konania drazby glg;téor?kﬁ/i ;tf\?si;ﬂ'?/lrlk j?ang Becar Kupcovej, 1. maja 1094/17A,
D. Datum konania drazby 15.12. 2025

E. Cas konania drazby 09.30. hod.

F. Kolo drazby opakovana drazba

G. Predmet drazby

- byt &. 22 na prizemi, bytového domu na ul. Stefana Nahalku, supisné &islo: 2227, vchod: 4, zapisany na LV &.
5777, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné gislo 928 o vymere 209
m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajici sa na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape parcelné Cislo 929 o vymere 133 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Druh stavby
Bytovy dom, Popis stavby Obytny dom, Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu,
na prisluSsenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 939/14604, katastralne Uzemie: Ruzomberok, obec:
Ruzomberok, okres: Ruzomberok, Okresny urad Ruzomberok Katastralny odbor (dalej len “predmet opakovanej
drazby”).

H: |0pis predmetu drazby

- 3-izbovy byt & 22 sa nachadza na prizemi (1.nadzemnom podlazi). Do bytu sa vchadza zo spolo¢nych
priestorov, vchod do bytu je z hlavnej podesty hned vedla vytahu. Byt dispoziéne pozostava zo vstupnej chodby,
kuchyne spojenej s halou a obyvacou izbou, komory, v ktorej je umiestnené technické zazemie bytu, spaine,
detskej izby, kupefne, samostatného WC a dvoch lodzii. Orientacia izieb na svetové strany je nasledovna -
kuchyna, komora a detska izba su orientované na severozapad, spalfha, obyvacia izba a kipelfia su orientované
na juhovychod.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Technickeé rieSenie bytu:

Byt presiel v roku 2007 kompletnou rekonstrukciou. Pocas tejto rekonstrukcie boli vymenené elektrické rozvody v
celom byte, vSetky pbvodné omietky boli zhodené a zhotovené nanovo. V celom byte boli stropy znizené SDK
podhladom. V kupelni a vo WC boli zhotovené nové keramické obklady a keramické dlazby. V celom byte boli
zhotovené nové podlahové vrstvy. Byt ma vlastné kuarenie, ktoré je podlahové, a ktoré bolo zhotovené pocas
rekon$trukcie podlahovych vrstiev. Zdrojom tepla je tepelné €erpadlo, vnutorna jednotka s akumulaénou nadrzou
je umiestnena v komore, vonkajSia jednotka je umiestnena na fasade. Tepelnym Cerpadlom je taktiez mozné
chladit byt pomocou konvektora, ktory je umiestneny v podlahe pred lodziou pri kuchyni. Tato Uprava vykurovania
nebola konzultovana so spravcom bytového domu, vSetky ostatné byty sU vykurované radiatormi, ktoré su
napojené na teplovod. V ramci rekonstrukcie bola Ciasto€ne upravena dispozicia bytu, niektoré prieCky boli
vyburané. V celom byte je laminatova podlaha, keramicka dlazba je len v kupelni, vo WC a vo vstupnej chodbe.
Interiérové dvere su drevené z masivu v oblézkovej zarubni. Vchodové dvere do bytu su bezpecnostné.
Vymenena bola tiez kuchynska linka. Okna su plastové s izolaénym dvojsklom. V kupelni sa nachadza keramické
umyvadlo a sprchovaci kut. WC je zavesné so zabudovanou nadrzkou v predstene. V kuchyni sa nachadza
elektricka varna doska, digestor, elektricka rira, nerezovy drez a vstavana umyvacka riadu. Chladni¢ka s
mrazni¢kou je umiestnena v komore. S vlastnictvom bytu je spojené aj uzivanie a spoluvlastnictvo spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu a pozemku s podielom prislichajucim k bytu podla listu viastnictva.
PrisluSenstvo bytu - K bytu prislicha pivni¢na kobka, ktord sa nachadza v suteréne, a ktora poCas obhliadky
nebola spristupnena. Spolocnymi €astami domu su najma - Zaklady domu, strecha, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodisko, vodorovné, zvislé nosné a izolacné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu su najma - Vytahy, praCovne a suSiarne, kocikarne, STA, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizaCné, elektrické, telefénne a plynové pripojky a to aj v pripade ak su umiestnené
mimo domu a sluzia vyluéne domu, v ktorom je byt umiestneny. Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie a to
najma - Vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefébnne a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré
su urCené na spoloCné uzivanie, poStova schranka, zvon€ek, domaci telefén, kuchynska linka, batérie, vana,
radiatory. Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
komory umiestnenej mimo bytu, vratane zarubni, hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody,
plynu, a elektrickymi isticmi pre byt. Byt je dlhsi Cas neobyvany, priblizne 10 rokov.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

- Bytovy dom ma 6 nadzemnych podlaZi a jedno podzemné podlaZie. Bytovy dom ma celkovo 2 vchody, ktoré
tvoria jeden dilataény usek. Vo vchode €. 4, ktory stoji na parcele €. 928 je 9 bytovych jednotiek. Na vertikalnu
komunikaciu sluzi schodisko, ktoré je priame dvojramenné. Vytah je umiestneny oproti schodisku. V suteréne sa
nachadzaju pivni€né kobky, ktoré su prisluSsenstvom jednotlivych bytov. Na najvy38om podlaZzi sa nachadza
spoloéna pracovia, Zehliared a suSiaren, Bytovy dom je zaloZzeny na zakladovych pésoch. Bytovy dom je
murovany, stropy su monolitické Zelezobeténové. Na bytovom dome bola vykonana vaésia rekonstrukcia v roku
2024. Bytovy dom bol polas rekonStrukcie zatepleny a bola zrealizovana nova krytina plochej strechy. V
spoloénych priestoroch boli osadené nové plastové okna s izolanym trojsklom. Boli zhotovené nové vrstvy
podlah na lodZidch a nové zabradlia. NaSlapna vrstva podlah vstupnych priestorov je z terazza. Pri vstupe su
osadené domove telefony, ktoré boli tiez prerobené v rdmci rekonstrukcie. PoStové schranky su umiestnené v
zadveri bytového domu. V rémci rekonStrukcie sa vymenili tiez stupacie rozvody. Vytah bol mierne
zmodernizovany uZ skér. Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete vodovod, kanalizacia, plynovod,
elektricky prud, slaboprud a teplovod. Orientacia bytového domu je JV-SZ. Bytovy dom je pristupny z mestskych
asfaltovych komunikacii. Bytovy dom méa samostatny oploteny dvor, ktory je pristupny len pre obyvatelov
bytového domu. Podla predloZzenych dokladov bol bytovy dom dany do uZivania v roku 1951. V c¢ase
ohodnocovania je vek bytového domu 74 rokov. Bytovy dom presiel kompletnejSou rekonstrukciou v roku 2024.
Vzhladom na materidlovo-technické rieSenie je jeho predpokladana zakladna Zivotnost 100 rokov. Vzhladom na
vykonané rekonstrukcie, ktoré ovplyvnili zostatkovu Zivotnost objektu, je opotrebenie stavby stanovené
analytickou metddou.

Podlahova plocha bytu €. 22 je nasledovna:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Detska izba 18,49 18,49
Obyvacia izba 16,98 16,98
Spalia 16,24 16,24
Kuchyna 9,21 9,21
Predsien 17,18 17,18
Komora 1,56 1,56
WC 1,20 1,20
Kupelfa 6,09 6,09
Vymera bytu bez pivnice 86,95
Pivniéna kobka 6,96 6,96
Vypocitana podlahova plocha 93,91
Lodzia 3,92 3,92
Lodzia 2,70 2,70

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV &. 5777 pre k.0. Ruzomberok, byt €.22

Cast' ,B*: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky

Poznamenava sa Upovedomenie o zacati vykonu zalozného prava sp. zn.: ASS 46-2/2025 zriadenim zalozného
prava od Aukéna spolo&nost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52617840, v prospech opravnenych:
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Stefana Nahalku sup.¢. 2227, RuZzomberok zast.
spravcom ByPo spol. s r.0., A. Bernoléka 6, 034 01 Ruzomberok, ICO: 31579175 na spoluvlastnicky podiel 1/1 k
nehnutelnosti: Byt €. 22, prizemie, vchod 4, sup.€. stavby 2227 na parcele C KN 928 a 929 a podiel priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu 939/14604; P 302/2025; €.z. 1717/2025;

Poznamenava sa Oznamenie o drazbe podfla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti v zneni neskorsich predpisov, drazobnik: Aukéna spolo¢nost
Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52617840; navrhovatel: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome na ul. Stefana Nahalku sup.€. 2227, Ruzomberok, zast. spravcom ByPo spol. s r.o., A. Bernolaka 6,
034 01 Ruzomberok, ICO: 31579175, datum konania drazby: 10.11.2025, &as otvorenia drazby: 09:30 hod., miesto
konania drazby: Notarsky urad JUDr. Jany Becar Kupcovej, 1.maja 1094/17A, 031 01 Liptovsky Mikulas, prva
drazba, na spoluvlastnicky podiel 1/1 k nehnutelnosti: Byt &. 22, prizemie, vchod €. 4, sup.€. stavby 2227 na parcele
C KN 928 a 929 a podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 939/14604; P 417/2025;
€.z. 2434/2025;

Iné Udaje. Bez zapisu

Cast ,C*: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 8

Byt 22/0, vchod 4, - Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov za neplnenie preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby, oprav a platby za poskytované sluzby; V 1445/06;

Vlastnik poradové Cislo 8

Zalozné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s., Bajkalska 30, Bratislava (ICO 31335004) na byt .22 na
prizemi vo vchode &.4 bytového domu s.€.2227 na parc.6.928, 929 na ul.S.Nahalku so spoluvlastnikym podielom
939/14604 na spoloCnych Castiach a zariadeniach domu a pozemkoch parc.€.928, 929; - V 1854/06;

Iné Udaje: Bez zapisu

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu opakovanej drazby bola zistena podla znaleckého posudku €.70/2025 vypracoval Ing. Tomas
Olah, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: ocenovanie nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov vedenom MS SR pod Cislom 915 996. Datum vypracovania znaleckého posudku dna 19.9.2025.
VSeobecna cena odhadu 160.000,00-eur.

L. NajnizSie podanie 160.000,00 eur
M. Minimalne prihodenie 2.000,00 eur
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 15.000,00 eur

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1.bezhotovostny prevod na Gcet drazobnika Cislo IBAN:

SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika

alebo v mieste konania opakovanej drazby

3. bankova zaruka
4. notarska uschova
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou a ani
Sekom

c) €islo uc€tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

IBAN: SK68 0900 0000 0051 6971 7472

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania opakovanej drazby

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vySke
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k opakovanej
drazbe ak do otvorenia opakovanej drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Hotovost vo vySke draZzobnej zabezpeky

3. Original alebo overena kopia preukazujuca vystavenie
bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiuceho
notarsku uschovu

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia opakovanej drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skonéeni opakovane;j
drazby vrati drazobnu zabezpeku u¢astnikovi opakovane;j
drazby, ktory predmet opakovanej drazby nevydrazil, pripadne
zabezpedi jej vydanie z notarskej uschovy. Ak doslo k zlozeniu
draZobnej zabezpeky formou bankovej zaruky draZzobnik bez
zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej
zaruky ucastnikovi opakovanej drazby, ktory listinu predlozil,
najneskér vSak do 5 dni od upustenia opakovanej drazby alebo
skoncenia opakovanej drazby.

0.

Spoésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydraZenim v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo
bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika &islo uctu.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v
Slovenskej sporitelni, a.s. s variabilnym symbolom 462025 a to do 15 dni odo dna skoncenia opakovanej drazby v

pripade, Ze suma vydrazenim presiahla sumu 6.640,

00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta

je povinny vydrazitel tuto sumu vyplatit bezodkladne.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas)

Obhliadka 1: dina 08.decembra 2025 o 10.00. hod.
Obhliadka 2: dria 09.decembra 2025 o 13.00. hod.

Miesto obhliadky

- byt &. 22 na prizemi, bytového domu na ul. Stefana Nahalku,
supisné Cislo: 2227, vchod: 4, zapisany na LV €. 5777,
nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape parcelné Cislo 928 o vymere 209 m2, Druh
pozemku Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajici sa na
parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné
Cislo 929 o vymere 133 m2, Druh pozemku Zastavana plocha
a nadvorie, Druh stavby Bytovy dom, Popis stavby Obytny
dom, Podiel priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 939/14604, katastralne Uzemie: Ruzomberok, obec:
Ruzomberok, okres: Ruzomberok, Okresny urad Ruzomberok
Katastralny odbor (dalej len “predmet opakovanej drazby”).

Organiza¢né opatrenia

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred aspori jeden defi
pred konanim ohliadky po dohode s drazobnikom. BlizSie
informécie na telefdnnom Cisle 0903 582 148.

R.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydraZitel zaplati cenu dosiahnutu vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo difiom
udelenia priklepu. DraZzobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu opakovanej drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu opakovanej

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej
zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu opakovanej drazby odovzda
draZobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet opakovanej draZzby a listiny, ktoré osved&uju vlastnicke
pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom opakovanej drazby alebo osvedcuju iné prava vydraZzitela k
predmetu opakovanej drazby a vydrazitel prevzatie predmetu opakovanej drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
opakovanej drazby na zaklade predloZenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitela bez zbyto€nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu
opakovanej drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu opakovanej drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
opakovanej drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydraZzitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoCnost sa
vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu opakovanej drazby nesie vydrazitel.
Téato povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by in&€ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci
vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet opakovanej drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobenl
omeskanim s odovzdanim predmetu opakovanej drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Jana

c) priezvisko Bec€ar Kupcova

d) sidlo 1.maja 1094/17A, 031 01 Liptovsky Mikulas

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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