Obchodny vestnik 196/2025

Exekucie — sudni exekutori

Den vydania: 13.10.2025

X064469
Typ drazobnej vyhlasky:
Datum vyhlasenia drazby:
Cislo exekuéného konania:
Poradie drazby:
Exekutorsky urad

Exekutor:

Ulica:

Obec:

PSC:

Telefénne cislo:

Emailova adresa:

Datum konania drazby:
Cas konania drazby:
Miesto konania drazby:

Drazby

Nehnutelné veci
9. 10. 2025
395EX 419/22
druha

JUDr. Jaroslav Delfini
Prazska 4

KosSice

040 11
+421907781104
jaroslav.delfini@ske.sk

25.11. 2025
10:00
Prazska 4, 040 11 KoSice

Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika

Nehnutelnost’
Kraj:
Okres:
Obec:
Kataster:
Cislo listu vlastnictva:

Vlastnik
Meno, priezvisko/ Nazov:
Miesto TP/Sidlo:
Podiel:

Vyska zabezpeky:
Spodsob zlozenia zabezpeky:

Kosicky kraj
Gelnica
Gelnica
Gelnica
3134

Patrik Farkas Bene
Zahradna 10
23/32

20861,72 EUR

bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet sudneho exekutora IBAN SK5711000000002925897293
do zacatia drazby 25.11.2025, do 10:00hod.

Lehota na zloZenie zabezpeky:

Cislo Gétu na zlozenie zabezpeky:
Adresa miesta na zlozenie zabezpeky:

Doklad o zlozeni zabezpeky:
potvrdenie z banky, vypis z uc¢tu

Sposob vratenia zabezpeky zaujemcovi o kipu
nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitelom:
bezhotovostnym prevodom na uéet zaujemcu, ktory nie je vydraZitelom

Lehota na vratenie zabezpeky zaujemcovi o
kupu nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitelom: 5 qpi

Exekuéného poriadku:

41723,44 EUR

VsSeobecna hodnota nehnutelnosti ur¢ena

znaleckym posudkom:

Spoésob zaplatenia najvyssieho podania:

55631,25 EUR

Lehota na zaplatenie najvyssSieho podania: 30 dni

Zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez
zapocitania na najvyssie podanie:

IBAN SK5711000000002925897293
Prazska 4, 040 11 KoSice

bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet sidneho exekutora
IBAN SK5711000000002925897293

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona ¢. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Obchodny vestnik 196/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 13.10.2025
Drazby

Zavady, ktoré je vydraZitel povinny prevziat bez zapoditania na najvy3Sie podanie v zmysle ustanovenia § 153
ods. 1 Exekuéného poriadku, neboli sidnym znalcom zistené.

Prechod zavad a uzitkov z nehnutel'nosti:

Po udeleni priklepu prechadzaju na vydrazitefa GZitky, ako aj zavady, ktoré nezanikaju v désledku drazby.
Odovzdanie vydrazenej nehnutelnosti

vydrazitelovi:

Po udeleni priklepu sa mdze vydraZitel ujat’ drZzby vydraZzenych nehnutefnosti: o tom je povinny upovedomit
sudneho exekutora.

Sudny exekutor

- podla § 140 ods. 2 pism. j) Exeku&ného poriadku vyzyva, aby vSetci, ktori si odkazani so svojimi narokmi na
najvyssie podanie, uviedli vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami
s upozornenim, ze inak sa bude na ich naroky prihliadat len podla obsahu spisov,

- podla § 140 ods. 2 pism. k) Exekuéného poriadku vyzyva, aby veritelia vyhlasili, &i Ziadaju zaplatenie v hotovosti s
upozornenim, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel dlh prevziat,

- podla § 140 ods. 2 pism. I) Exekuéného poriadku vyzyva, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, sa
preukazalo pred zacatim drazby s upozornenim, zZe inak by sa také prava nemohli uplatnit na ujmu vydrazitela, ktory
bol dobromyselny.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. m) Exeku¢ného poriadku upozorfiuje, Ze osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, m6zu ho uplatnit len na drazbe ako drazitelia a Ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Datum obhliadky nehnutel'nosti: 11.11. 2025
Cas obhliadky nehnutelnosti: 12:00
Zahradna 10, 056 01 Gelnica

Miesto obhliadky nehnutelnosti:

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. 0) Exekuéného poriadku vyzyva povinného, aby vo vy$Sie uréenom Case
umoznil zaujemcom obhliadku nehnutelnosti.

Podla § 141 ods. 5 Exekuéného poriadku je sudny exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny na ucely obhliadky
draZzenej nehnutelnosti vymact si na drazenu nehnutelnost pristup.

Dalsie informacie:
Podla ust. § 145 ods. 1 v spojeni s § 140 ods. 1 a nasl. zakona NR SR €&. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch
a exekuénej Cinnosti (Exeku€ny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zdkonov a na zaklade:

1. vykonatelného exekucného titulu na penazné pinenie: uznesenie €. 7D/187/2020 / 10Dnot 264/2020 zo
dria 18.01.2022, ktory vydal Mgr. Stefan Stefanka- povereny notar;

2. navrhu opravnenych: 1. Eva Farkasova Beneova, Ruzova 2033/21, 048 01 RozZhava, nar.
20.07.1981, 2. Timea Farkasova Beneova, Ruzova 2033/21, 048 01 Roznava, nar. 27.01.1976,
3. Ing. Zoltan Farkas Bene, Ruzova 2033/21, 048 01 RozZhava, nar. 21.07.1977, v zast. JUDr.

Martina Vnendakova - advokatka, Cuémianska dlha 7, 048 01 RoZfiava, na vykonanie exekucie 395EX 419/22-1,
proti povinnému: Patrik Farkas Bene, rod. Farkas Bene, nar. 05.08.1989, Zahradna 1366/10, 056 01 Gelnica, pre
vymozZenie pefiaznej pohladavky opravnenej v 1. rade vo vySke 2 621,92 EUR, opravnenej v 2. rade vo vyske 2

621,92 EUR a opravneného v 3. rade vo vySke 2 621,92 EUR s prisluSenstvom;

3. poverenia na vykonanie exekucie €. 6122296704, sp. zn. 54Ek/1095/2022, zo dia
18.05.2022, ktoré vydal Okresny sud Banska Bystrica;

4, suhlasu opravneného s exekuciou predajom nehnutefnosti zo dfia 30.09.2022;

5. upovedomenia o spdsobe vykonania exekucie predajom nehnutelnosti &. 395EX 419/22-16, zo dha
14.04.2023;

6. exekuéného prikazu predajom nehnutefnosti &. 395EX 419/22-18, zo dfia 14.04.2023;

7. upovedomenia o ¢ase a mieste ocenovania nehnutelnosti €. 395EX 419/22-31, zo dia 29.05.2023;
8. znaleckého posudku €. 03/2024, zo diia 30.01.2024, vypracovany Ing. Petrom Papcunom, znalcom v
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Obchodny vestnik 196/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 13.10.2025
Drazby

odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, odhad hodnoty stavebnych prac a pozemné stavby,
Kosice, Strbska 2, evidenéné ¢islo znalca 915 760;

9. oznamenia o priebehu bezuspesnej drazby nehnutelnosti ¢. 395EX 419/22-68 zo dna
09.10.2025;
vyhlasujem drazbu nehnutelnosti, ktora sa bude konat' dnia 25.11.2025 o 10,00 hod. na

Exekutorskom urade JUDr. Jaroslava Delfiniho, sidneho exekutora,
so sidlom v KoSiciach, Prazska €. 4, 2. posch., €. dveri 205.

Predmetom drazby je nehnutelnost vo vlastnictve povinného v podiele 23/32 (spoluvlastnicky podiel)
evidovana na liste vlastnictva €. 3134, ktorej cena bola uréena znaleckym posudkom ¢&. 03/2024, zo dna
30.01.2024, ktory vyhotovil Ing. Peter Papcun, Strbska 2, 040 01 Kosice, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, odhad hodnoty stavebnych prac a pozemné stavby, evidencné Cislo znalca:
915760. Znalcom bola stanovena vSeobecna hodnota nehnutefnosti (v podiele 23/32) vo vySke 55 631,25 EUR
(slovom patdesiatpattisicSest'stotridsatjeden eur a dvadsatpat centov).

Dnha 28.04.2025 sa konala drazba predmetnych nehnutelnosti, ktorej sa nezuc€astnil ziadny zaujemca, teda
drazba nehnutelnosti bola skonéena ako bezuspesna. Podla ustanovenia § 145 ods. 1 Exeku&ného poriadku, ak

Styridsatjedentisicsedemstodvadsattri eur a StyridsatStyri centov)

Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika, vSeobecna hodnota nehnutelnosti uréena znaleckym

- byt €. 12 na 6. poschodi bytového domu Zahradna 10 leziaceho na parcele registra C 2481/7, supisné Cislo
1366, v Gelnici na ulici Zahradna, vchod €. 10, v celosti;

- spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach a spolonych zariadeniach bytového domu Zahradna 10 leziaceho
na parcele registra C Cislo 2481/7 (supisné &. 1366), vo velkosti 309/10000-in;

- spoluvlastnicky podiel k pozemku:

- parcela registra C Cislo 2481/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 411 m2 vo velkosti 309/10000-in;

nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Gelnica, obec Gelnica, okres Gelnica, zapisanych na liste vlastnictva €.
3134, ktory je vedeny Okresnym uradom Gelnica, Katastralnym odborom, a ktoré su vo vlastnictve
povinného v podiele 23/32.

- vSeobecna hodnota nehnutefnosti vo vySke 55 631,25 EUR (§ 139 ods. 2 Exekuéného poriadku);

- vySka zabezpeky vo vySke 20 861,72 EUR (§ 142 ods. 1 Exekuéného poriadku).

Spdsob zlozenia zabezpeky:

to prevodom penaznych prostriedkov na Ucet sudneho exekutora, ktory je vedeny v Tatra banke, a.s., pobocka
Kosice, €islo uc¢tu IBAN SK57 1100 0000 0029 2589 7293, BIC (SWIFT) TATRSKBX, variabilny symbol: 41922,
konstantny symbol: 0308.

Finanéné prostriedky predstavujice zabezpeku musia byt pripisané na ucet sidneho exekutora najneskor
do zacatia drazby, t. j. dfia 25.11.2025 do 10,00 hod., inak sa bude na zaujemcu hladiet, ze nesplnil podmienky
zlozenia zabezpeky a nebude pripusteny k drazbe ako drazitel.

Drazobna zabezpeka bude neuspesnému drazitelovi, ktory zlozil zabezpeku na ucet sudneho exekutora,
vratena do 5 dni odo dna konania drazby.

Spbsob zaplatenia najvy$sieho podania:
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Obchodny vestnik 196/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 13.10.2025
Drazby

Vydrazitel je povinny zaplatit najvySSie podanie v lehote 30 dni odo dfia udelenia priklepu na ucet sudneho
exekutora, ktory je vedeny v Tatra banke, a.s., pobocka Kosice, Cislo uctu IBAN SK57 1100 0000 0029 2589
7293, BIC (SWIFT) TATRSKBX, variabilny symbol: 41922, konstantny symbol: 0308. Na najvysSie podanie sa
zapodita zlozena zabezpeka.

Spoluvlastnik nehnutelnosti méze zabranit predaju nehnutelnosti, ak najneskér do zaciatku drazby zlozi na

Nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu podlieha schvaleniu sudom.

Odhad zavad pre vydrazitela
a ustanovenia o odovzdani vydrazenej nehnutelnosti vydrazitefovi:

Vydrazitel nemusi prevziat bez zapocitania na najvyssie podanie ziadnu zavadu. Po udeleni priklepu sa
mbze vydrazitel ujat drzby vydrazenej nehnutelnosti, o tom je povinny upovedomit sidneho exekutora.

Ustanovenia o prechode zavad a uzitkov z nehnutelnosti:

Vydrazitel je povinny bez zapoc€itania na najvyssie podanie prevziat vecné bremena, ktoré vznikli na
zaklade osobitného pravneho predpisu a najomné prava. Po udeleni priklepu prechadzaju na vydrazitela zavady
a uzitky nehnutelnosti, ktoré nezanikaju v désledku drazby.

Zavady viaznuce na nehnutelnosti:
- vecné bremeno zo zakona, ktoré prebera vydrazitel bez zapocitania — Ziadne;
- zalozné prava zo zakona, ktoré prebera vydrazitel bez zapocitania — Ziadne;
- ngjomné prava, ktoré prebera vydrazitel bez zapoditania — Ziadne.

Vyzvy a upozornenia tretim osobam:
Vyzyvam vsetkych, ktori si odkazani so svojimi narokmi na najvyssie podanie, aby uviedli vySku svojich
narokov aj s prisluSenstvom ku diu terminu drazby a preukazali ich listinami, inak sa na ich naroky bude

prihliadat’ len podla obsahu spisov.

Vyzyvam veritelov, aby vyhlasili, &i Ziadaju zaplatenie svojich pohladavok v hotovosti a upozorfiujem ich, ze
ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel ich dih prevziat.

Vyzyvam osoby, ktoré mbézu uplatnit prava nepripustajuce drazbu, aby uplatnenie tychto prav preukazali
pred zacatim drazby, inak sa takéto prava nemdzu uplatnit na ujmu dobromysefného vydrazitela, ktory bol
dobromyselny.

Upozorfiujem osoby, ktoré maju k drazenym nehnutelnostiam predkupné pravo, ze mézu toto pravo uplatnit
len na drazbe ako drazitelia a udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Cas a miesto obhliadky nehnutelnosti:

Zaujemcovia o drazbu mdézu vykonat obhliadku drazenej nehnutelnosti diia 11.11.2025 0 12,00
hod., a to po predchadzajucej dohode so sudnym exekutorom.

Vyzva povinnému:

Vyzyvam povinného, aby v uréenom ¢ase umoznil zaujemcom obhliadku.

Podla ust. § 141 ods. 5 Exekuéného poriadku, povinny umozni obhliadku drazenej nehnutelnosti v termine
uréenom v drazobnej vyhlaske, a to za pritomnosti sudneho exekutora.

Podla ust. § 141 ods. 6 Exekuéného poriadku, na ucely obhliadky drazenej nehnutelnosti je sudny exekutor
alebo jeho zamestnanec opravneny vyméct si na drazené nehnutelnosti pristup.

Dalsie podmienky:

Drazit méze kazda pravnicka a fyzicka osoba spdsobila na pravne ukony, pokial sa dostavi
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Obchodny vestnik 196/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 13.10.2025
Drazby

na drazbu v termine drazby a zlozi drazobnu zabezpeku. Fyzicka osoba preukazuje svoju totoznost platnym
dokladom totoznosti. V pripade, Ze je zaujemca Zenaty (vydata)

a nemaju zrusené bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov, pripadne zlUzené, musi preukazat suhlas druhého
manzela s kipou nehnutelnosti na predmetnej drazbe. Pravnicka osoba

sa preukazuje vypisom z prislusného registra, nie star§im ako 3 mesiace

a Statutarny organ sa preukazuje platnym dokladom totoznosti. Drazi sa osobne

alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat pravo zastupovat zaujemcu verejnou

alebo uradne overenou listinou. Drazit nembze exekutor povereny vykonanim exekucie ani jeho zamestnanci,
zapisovatel, znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na drazenu nehnutelnost, povinny, manzel povinného, ak
ide o nehnutelnost patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, vydrazitel, ktory nezaplatil najvyssie
podanie v€as (v pripade opatovnej drazby)

a ani ten, komu nadobudnut vec brani osobitny predpis. Ak je vydrazitelom osoba, ktora

je opravnenou osobou z viaznucej zavady na nehnutelnosti, neuplatfiuje sa znizenie ceny nehnutefnosti o
hodnotu tychto zavad. Pri zriadenych zmluvnych vecnych bremenach

je vydrazitel pravnym nastupcom povinného. Drazba sa kona dovtedy, kym drazitelia robia podania; drazitelia su
viazani svojimi podaniami, kym exekutor neudeli priklep. VySka ceny vydrazenej nehnutelnosti nie je obmedzena
ustanoveniami cenovych predpisov. Priklep udeli exekutor tomu, u koho su splnené podmienky ustanovené
zadkonom a kto urobil najvyssie podanie.

Ak niekolko drazitelov urobi rovnaké podanie a ak sa neurobilo vySSie pripustné podanie, rozhodne exekutor
zrebom o tom, komu sa ma priklep udelit. Ak vS§ak bol jednym

z tychto drazitelov spoluvlastnik alebo ten, komu prospieva predkupné pravo vecnej povahy,

udeli sa priklep jemu. O udeleni priklepu spiSe exekutor zapisnicu. Udelenie priklepu podlieha schvaleniu sudom.
Rozhodnutie sudu o priklepe dorudi exekutor opravnenému, povinnému, vydrazitelovi a tomu, kto vzniesol proti
udeleniu priklepu namietky. Ak vydrazitel nezaplati najvysSie podanie v€as, vykona exekutor opatovnu drazbu
nehnutelnosti; opatovna drazba sa vSak nekond, ak vydrazitel zaplati najvySSie podanie pred vykonanim

podania ur¢eného podla § 142 ods. 2. O drazbe upovedomi exekutor aj vydrazitela, ktory nezaplatil najvyssie
podanie v€as. Tento vydrazitel je povinny zaplatit rozdiel na najvy§Som podani, naklady opatovnej drazby a
Skodu, ktora vznikla tym, Ze nezaplatil najvy$Sie podanie v€as. Tato nahrada pripadne do rozdelovanej podstaty.
Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov Statnej spravy, ak su pritomni na drazbe, mozu
vzniest’ u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho méze do troch dni odo dfa drazby vzniest
namietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim § 141 ods. 1 Exekuéného poriadku nebola doru¢enéa drazobna
vyhlaska,

a preto nebol na drazbe pritomny. Namietky sa zapiSu do zapisnice. O namietkach rozhodne sud.
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