Obchodny vestnik 201/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 20.10.2025

X066346
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

900125

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Sladkovicova

b) Orientacné/supisné Cislo

6

c) Nazov obce

Zilina |d) PS€ [010 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Fio banka, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Na Florenci

b) Orientané/supisné Cislo 2139/2

c) Nazov obce Praha 1 |d) Ps€ [110 00
e) Stat CR

IV. [ICO/ datum narodenia 61858 374

Miesto konania drazby

v sidle notarskeho Uradu - JUDr. Alan Schwartz, so sidlom
Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

(o

D Datum konania drazby 19. 11. 2025
E. Cas konania drazby 14:30 hod.
F. Kolo drazby 1. kolo

G Predmet drazby

Cislo LV

3475

Pozemky parcely registra ,,C*:

Parc. €.

2145/54

Stavby na pozemku:

Supisné Cislo

10100

Vyska spoluvlastnickeho podielu zalozcu

11

H: Opis predmetu drazby

Administrativna budova s. &. 10100, na ul. Rybnicna, k. u. Vajnory

Stavebnotechnicky popis prevzaty zo znaleckého posudku cislo 6/2024:

Stavba administrativnej budovy s.€. 10100 sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Bratislavy — mestska Cast
Vajnory, k.U. Vajnory, okres Bratislava lll. Ide o polovicu samostatne stojaceho objektu na p.€. KN-C 2145/54 k.U.
Vajnory. Budova sa nachadza v uzavretom aredli BEZ Transformatory na ul. Rybni¢nd ¢&. 40. V okoli
nehnutefnosti sa nachadzaju priemyselné, administrativne budovy.

Objekt bol dany do uzivania v roku 1977 (Udaj bol prevzaty z predlozeného znaleckého posudku &. 64/2010 do

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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dha 16.12.2010 - znalca Ing. lvan Pukan) vlastnik nevedel predloZit Ziadny doklad o veku stavby. Bolo
predlozene len Cestné prehlasenie o veku stavby. V sucasnosti je objekt administrativnej budovy s.¢. 3475 k.U.
Vajnory. Zivotnost predmetnej stavby stanovujem na max. 80 rokov.

Administrativha budova s.€. 10100 je CiastoCne podpivni¢ena pri schodiskovom priestore, trojpodlazny objekt
s plochou strechou. Nosny systém je prefabrikovany montovany Zelez.bet. skelet typ. Priemstav Bratislava. Skelet
je trojtraktovy v prieénom module 6m+3m+6m, v pozdiznom profile budova ma 5 poli po 6m. Zéaklady su na
pilétach, v suteréne ana zakladovej doske. Stip su Zelezobeténového prierezu 50x50 cm v suteréne,
v nadzemnych podlaZiach su stipy 40x40 cm. StuZenie objektu okrem skeletu zabezpeduju stuZujice steny
v schodiskovom trakte. Schodisko je prefabrikované Zelezobeténové s povrchom - terazzo. Stropy su zo
Zelezobeténovych prefabrikovanych nepredpatych dutinovych panelov s rovnym podhladom. Stitova stena
a pozdizne steny prizemia st montované z pérobeténovych predsadenych panelov, na Il. NP a llLNP je fasada
vytvorena zo zavesnych panelov s tepelnou izolaciou. Fasada na pdrobetdnovych Castiach je z omietok na baze
umelych hmot kombinovana s keramickym obkladom, zavesné panely maju definitivhu Upravu fasady od 2. NP.
Strecha budovy je jednoplastova plocha s hydroizolaciou ztazkych navarovanych pasov. Budova bola
z interiérovej Casti zateplena, Cast okien na 1. NP boli vymenené za plastové a ostatné okenné otvory
zamurované. Vramci rekonStrukcie boli zosilnené stropy, vramci modernizacie boli prebudované
a modernizované socialne zariadenia. Budova bola rozdelena na viac poZiarnych usekov s proti poZiarnymi
dverami. ElektroinStalacia je 220/380V. Vykurovanie je z vlastnej kotolne plynovym kotlom Buderus aj s pripravou
TUV elektrickym zasobnikovym ohrievatom vody umiestnenymi v suteréne budovy. V budove sa nenachadza
osobny ani nakladny vytah.

Vypocet zastavanej plochy:

Podlazie Vypocet ZP ZP [m2]
1.  Podzemné 16,00*7,00 112
1. Nadzemné 31,00*16,40 508,4
2. Nadzemné 31,00*16,40 508,4
3.  Nadzemné 31,00%16,40 508,4

TECHNICKY STAV

Pri CiastoCnej miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze stavba je v podpriemernom technickom stave.
Konstrukéné zavady, ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat alebo obmedzovat uzivanie neboli zistené. Prvky
dlhodobej Zivotnosti nevykazuju Ziadne vonkajsie znaky statickych ani inych portch a poskodeni. Udrzba prvkov
kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti nie je zabezpelovana, stavba sa javi ako dlhodobo nevyuzivana,
neudrziavana. Z exteriéru je zrejma CiastoCna poSkodenost fasady ako aj zaskleni vyplni okennych otvorov, ¢o je
zohladnené vo vypocte technickej hodnoty. Opotrebovanie vykonam pomocou linearnej metdédy s uvazovanim
Zivotnosti stavby 80 rokov.

Stavba administrativnej budovy s. & 10100, bola predpokladdm povolena na uzivanie pre Ucel administrativy.
Podfa dostupnych informécii bola v ostatnych rokoch vyuzZivand ako archiv. Iné moznosti jej vyuZitia by
predpokladam neboli vhodné ani efektivne, vzhladom na samotnu polohu ani vzhfadom na jej dispozi¢né rieSenie
zrejmé z predlozenej projektovej dokumentacie. V Case Ciastoénej miestnej obhliadky predpokladam, Ze budova
nebola vyuzivana. V buducnosti by po potrebnej modernizacii bola mozné vyuzivat budovu na administrativu
alebo skladové priestory a logistika a podobne.

Pozemky

Pozemok su geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny v katastradlnej mape a oznaleny parcelnym c&islom
(parcela), vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi obce Bratislava, m. €.
Vajnory. Je rovinny, obdiZnikového tvaru a celoplosne zastavany stavbou administrativnej budovy. Zo
severozapadnej strany priamo nadvazuje na stavbu na p. & 2145/4 rovnakého charakteru s ktorou tvoria jeden
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celok. Z ostatnych stran je obklopena pristupovymi spevnenym plochami a zelefiou na p. & 2145/49 vo
vlastnictve tretej osoby, kde su aj aredlové inZinierske siete.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
2145/54 zastavana plocha a nadvorie 511,00 11 511,00

CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi”. Vzhladom na skuto¢nost, ze predmetom drazby je pouzita vec,
ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku driu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani drazobnik
za jej vady. Drazobnik suCasne oboznamuje u€astnikov drazby, Ze na tento predaj prostrednictvom drazby sa
v stlade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitelskej kupnej zmluvy
upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost za vady na naroky z nich vyplyvajuce a ustanovenia
o spotrebitelskej zaruke.

. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV &. 3475
Zalozné pravo v prospech Fio banka, a.s., IC0:618 58 374 na pozemok registra C KN parc.¢. 2145/54 a stavbu -
administr. budova so supisnym €islom 10100 na parc.&. 2145/54, podla V30126/18 zo dria 11.10.2018

Darnové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54, podla
rozhodnutia ¢. 100928262/2021 zo dnha 28.05.2021, pravoplatné dna 17.06.2021, Z-10744/21.

Danové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a stavbu so
sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.101902078/2021 zo dna 8.10.2021, pravoplatné dna
29.10.2021, Z-20852/2021

Danové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a na stavbu
so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia €.100200953/2022 zo dna 31.01.2022, pravoplatné
04.03.2022, Z-5282/2022

Danové zalozné pravo v prospech Danovy Urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €. 2145/54 a na stavbu
so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia €. 100876434/2022 zo dna 13.04.2022, pravoplatné
16.05.2022, Z-8984/2022

Dariové zalozné pravo v prospech opravneného : Hlavné mesto SR Bratislava (ICO: 00603481) a zakaz dafiovému
diZznikovi nakladat’ s nehnutelnostami bez predchadzajuceho suhlasu spravcu dane k pozemku registra C KN parc.c.
2145/54 a stavbe- administrativna budova so sup.¢.10100 na pozemku registra C KN parc. ¢. 2145/54, podla
rozhodnutia ¢.8/24/000116- 22/95/132242 zo diia 12.01.2024, vykonatelné diia 02.02.2024, ppravoplatné dna
19.02.2024, Z-1707/2024

Poznamky:

Poznamenava sa: Dafové zalozné pravo v prospech Darfiového Uradu Bratislava na pozemok registra C KN parc.¢.
2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na pozemku registra C KN parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia
€.100928262/2021 zo dna 28.05.2021, P-1144/21

Poznamenava sa danové zalozné pravo v prospech Dafovy uUrad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €.
2145/54 a na stavbu so sup. ¢. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.101902078/2021 zo dria 8.10.2021, P
-2017/2021

Poznamenava sa danové zalozné pravo v prospech Dafovy urad Bratislava na pozemok registra C KN parc. €.
2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia ¢.100200953/2022 zo dfia 31.01.2022,
P-398/2022

Poznamenava sa zriadenie danového zalozného prava v prospech Darovy Urad Bratislava na pozemok registra C
KN parc. €. 2145/54 a na stavbu so sup. €. 10100 na parc. €. 2145/54, podla rozhodnutia €. 100876434/2022 zo dna
13.04.2022, P-608/2022

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Poznamenava sa: Darové zaloZné pravo v prospech opravneného : Hlavné mesto SR Bratislava (ICO: 00603481) a
zakaz danovému diznikovi nakladat s nehnutelnostami bez predchadzajuceho suhlasu spravcu dane k pozemku
registra C KN parc.¢. 2145/54 a stavbeadministrativha budova so sup.€.10100 na pozemku registra C KN parc. €.
2145/54, podla rozhodnutia ¢€.8/24/000116-22/95/132242 zo dia 12.01.2024, vykonatelné dna 02.02.2024,

P185/2024

Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava pod &. V-30126/18,v prospech Fio banka,a.s.,|ICO: 61858374,na
pozemok registra CKN parc.¢. 2145/54 a stavbu sup.€. 10100 na pozemku registra CKN parc.¢. 2145/54,zo diia

12.05.2025,P-536/25

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

znaleckym posudkom €. 48/2025, sudnym znalcom Ing. Jurajom Talianom, PhD. v sume 569.000,-€
L. NajnizSie podanie 512.100,- €

M. Minimalne prihodenie 700,- €

N. |Drazobna zabezpeka a)vyska  [25.000,- €

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1. bezhotovostny prevod na u&et draZzobnika €. U.:
2621858260/1100, vedeny v Tatra banka, a.s. pod V.S.: 900125
(SWIFT TATRA banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000
0000 2621 8582 60) najneskér do otvorenia drazby s
preukazanim sa potvrdenia o uhrade zadkonom povolenym
spésobom.

2. v hotovosti do pokladne drazobnika najneskdr do otvorenia
drazby.

3. vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doru€eni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, Ze UCastnik drazby sa stane vydrazitelom.

4. vo forme notarskej uschovy.

c) cislo Uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK 1411 0000 0000 2621 8582 60

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

LICITOR group, a.s. Sladkovi¢ova 6, 010 01 Zilina, alebo v
mieste konania drazby, najneskér pred otvorenim drazby.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. original prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k
drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZzobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.
2. hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky.
3. original alebo uradne overena képia dokladu preukazujuca
vystavenie bankovej zaruky.
4. original alebo Uradne overena képia dokladu preukazujuceho
notarsku uschovu.
DraZobnu zabezpeku nie je mozné zlozZit Sekom ani platobnou
kartou.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Najneskor do otvorenia drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

NeuspeSnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu
zabezpeku v hotovosti, bude drazobna zabezpeka vratena hned
po skonceni drazby.

NeuspesSnym ucastnikom drazby, ktori zlozili drazobnu
zabezpeku bezhotovostnym prevodom na ucet drazobnika,
bude drazobna zabezpeka vratena bez zbytoéného odkladu po
skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet oznaceny
ucastnikom drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom na ucet draZzobnika €. 2621858260/1100, vedeny v Tatra banka a.s. (SWIFT TATRA
banka, a.s.: TATR SK BX, IBAN: SK 1411 0000 0000 2621 8582 60) a to do 30 dni odo dfia skon&enia drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydraZzitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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1. termin: 29.10.2025 o 15:30 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) 2 termin: 18.11.2025 o 15:30 hod

Miesto obhliadky katastralne uzemie

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky
najneskoér 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na t.
€. : 0905 447 835. Stretnutie zaujemcov sa uskutoCni pred
administrativnou budovou sup. €. 10100, ul. Rybni¢na, obec
Bratislava - Vajnory. Obhliadky je mozné vykonat aj mimo
termin stanoveny v oznameni o drazbe po predchadzajice;j
dohode s drazobnikom. BlizSie informacie na t. €. : 041/763 22
34 alebo 0918 834 834.

V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

Organizacné opatrenia

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ak vydrazitel zaplati cenu
dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote prechadza na neho vlastnicke pravo dfiom udelenia priklepu.
DraZobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice najneskér do 5 dni. Ku dfiu zaplatenia ceny
dosiahnutej vydraZenim vydrazitefom zanika pohladavka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

a.) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,
b.) osved€eny odpis notarskej zapisnice osvedCujucej priebeh drazby podla § 29 zakona ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach.
- Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby.
- Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast je predchadzajuci vlastnik povinny v zmysle
ustanovenia § 29 ods. 2 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, odovzdat vydrazeny predmet drazby na
zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov vydrazitelovi. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.

V pripade, ak predchadzajici vlastnik neposkytne nevyhnutnu sucinnost pri odovzdani predmetu drazby a v pripade
akejkolvek spésobenej Skody, ktora by vznikla v suvislosti s jeho protipravnym konanim, méze byt zaviazany na jej
Uhradu podla § 33 ods. 8 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v spojitosti s § 420 a nasl.
Obcianskeho z&konnika.

VSetky naklady spojené s odovzdani a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Nebezpeéenstvo Skody na
predmete drazby prechadza z vlastnika nehnutelnosti na vydrazitefa dfiom odovzdania predmetu drazby.

T. |Pouéenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Alan

c) priezvisko Schwartz

d) sidlo Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

6




