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X060937
Spravca - Roderova Katarina, Ing.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe Cislo 3/2025

A. Oznacenie drazobnika

l. Obchodné meno/meno a priezvisko Spravca - Roderovéa Katarina, Ing.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva I. Olbrachta

b) Orientacné/supisné Cislo 6

c) Nazov obce Trencin d) PSE [911 01

e) Stat Slovenska republika

V. ICO/ datum narodenia 33174 873

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Spravca - Roderova Katarina, In

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva I.Olbrachta

b) Orientaéné/supisné &islo 6

c) Nazov obce Bratislava |d) PS€ [911 01

e) Stat Slovenska republika

Iv. ICO/ datum narodenia 33174 873
Notarske spolocenstvo Zuzany Karasovej a Andrey Karasovej,

C. Miesto konania drazby Pi_aristické 44, 91,1 01 Trencin, Slov,ensk? republika,.vPristyp do
priestorov, v ktorych bude prebiehat’ drazba, bude u€astnikom
drazby umozneny najmenej 30 minut pred zacatim drazby.

D. Datum konania drazby 4.11. 2025

E. Cas konania drazby 10:30

F. Kolo drazby 1. (prvé)

G. Predmet drazby

1. Pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 2627, o vymere 7372 m?, druh pozemku: orna pdda, zapisany na
LV ¢&. 3636, vedenom Okresnym uradom Trencin, katastralnym odborom, pre katastralne uzemie pre k.U.
Svinna, obec: Svinna, okres: Trendin, stat: SR, vo vyluénom vlastnictve Upadcu: Progressive Homes,
s.r.o. v konkurze, so sidlom: Povazska 1709/59, 911 01 Trengin, ICO: 46 269 291, velkost
spoluvlastnickeho podielu Upadcu: 1/1.

2. Ina majetkova hodnota — developersky projekt Zakova Svinna

H: Opis predmetu drazby

Pozemok parc.€. 2627 sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Svinna v tichej lokalite. Obec Svinna sa
nachadza 18,5 km od Tren€ina a 11km od Bénoviec nad Bebravou. Pozemok je pristupny po miestnych
spevnenych komunikaciach obce a ma rovinaty charakter. Svinna lezi v severnej Casti banovského vybezku
Nitrianskej spraSovej pahorkatiny na hornom toku potoka Svinica. Svinnd sa rozkladd na 860ha ama 1579
obyvatefov. Obcianska a technicka vybavenost obce: obchod s potravinami, drogéria, posta, obecny urad,
predajia pohonnych latok, lekaren, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, samostatné
ambulancie praktického lekara stomatoldga, kniznica, zakladna a materska Skola, ihrisko, vlakova a autobusova
zastavka. V nedalekom okoli sa nachadzaju objekty na byvanie — rodinné domy a polia. V obci je moznost
napojenia na verejny rozvod, zemného plynu, elekiriny, vody a oznamovacich rozvodov. Nie je moznost
napojenia na verejnu kanalizaciu. Kanalizacia je rieSena zaustenim do zumpy. Podfa www.upsvr.gov.sk je
nezamestnanost v okrese Tren&in do 5%.

K vystavbe rodinnych domov na pozemku sa priklada developersky projekt, ktory je su€astou predmetu drazby.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.
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Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: V najblizSom okoli sa nenachadzaju rizikové
skupiny obyvatelstva. Na liste vilastnictva ¢. 3636 v Casti ,C* tarchy pre parc.C. 2627: nie su vyznalené ziadne
tarchy. Rizika, ktoré by ovplyvniovali vSeobecnu hodnotu zistené neboli. V mieste je moznost napojenia na
verejny rozvod vody, plynu a elektriny. Uvedené siete sa nachadzaju na konci obce. K hodnotenému pozemku nie
su dovedené. Obec eSte nemda kanalizaciu. Kanalizaciu je mozné zaustit do zumpy. Podla uzemnoplanovacej
informacie a regulativ (blizSie uvedené v ZP ¢&. 30/2025) pozemok CKN parc.. 2627 Orna pbda, mimo
zastavaného Uzemia obce v k.U. Svinna, je definovany regulativom ako €ast pozemku: (cca 40%) ako NZI 1-
Uzemie izolaénej zelene — ochranné pasmo ZSR a &ast pozemku: (cca 60%), NB 1- obytné zemie so zastavbou
s rodinnymi domami s obcianskou vybavenostou. K vystavbe rodinnych domov na pozemku sa priklada
developersky projekt, ktory je suastou predmetu drazby.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok mdze byt v danej polohe vyuzivany podla ucelu, ako orna péda, spdsob vyuzivania pozemku kod 1-
pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok doCasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu alebo podla
Uzemnoplanovacej informacie: ¢ast pozemku (cca 40%) - NZI 1- Uzemie izolaénej zelene — ochranné pasmo
ZSR, &ast pozemku: (cca 60%)- NB 1- obytné Uzemie so zastavbou s rodinnymi domami s obgianskou
vybavenostou.

Predmet drazby (pozemky) bol zapisany do supisu vSeobecnej podstaty nezabezpeéenych veritelov, ktory
bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR €. 110/2022 pod zna¢kou zaznamu K033933 v zneni
aktualizacie supisovej hodnoty zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 130/2025 dia 09.07.2025 pod
K032717 ako supisova polozka majetku por. €. 1 a projekt ako ind majetkova hodnota bol zapisany do
supisu vSeobecnej podstaty nezabezpeéenych veritelov, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS
SR €. 110/2022 pod znac¢kou zaznamu K033933 ako supisova polozka majetku por. ¢. 12.

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

.
Ziadne
J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena Predmetu drazby — pozemku zistena znaleckym posudkom ¢&. 30/2025 zo dna 19.05.2025 vyhotovenym Ing.
Jaroslav Hrabovsky, Chotarna 270/15, 911 05 Trencin, evidenéné ¢islo znalca 911178, znalcom v odbore
stavebnictvo:

228.000 EUR (slovom: Dvestodvadsatosemtisic eur)

Cena Predmetu drazby — developerského projektu bola stanovena vo vyske supisovej hodnoty (z uctovnictva
Upadcu):

31.221,57 EUR (slovom: Tridsatjedentisic dvestodvadsatjeden eur a 57 eurocentov)

L. Najnizsie podanie 342.000 EUR (slovom: TristoStyridsatdvatisic eur)
M. Minimalne prihodenie 3.000,00 EUR (slovom: Tritisic eur)
N. Drazobna zabezpeka a) vyska |30.000,— EUR (slovom: Tridsattisic eur)

Drazobna zabezpeka musi byt buducim uc€astnikom drazby
uhradena bezhotovostnym bankovym prevodom alebo vkladom
na ucet drazobnika, Cislo u¢tu vo formate IBAN: SK62 1111

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky 0000 0017 1952 1004 vedeny v UniCredit Bank Czech Republic
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’ and Slovakia, a.s., VS: 032025. Pripustné je aj zlozenie
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo bankovej zabezpeky hotovostne, vo forme bankovej zaruky,
Sekom) alebo do notarskej uschovy v lehote uvedenej v oznameni o

drazbe. Zlozenie drazobnej zabezpeky nie je mozné zmenkou,
Sekom ani platobnou kartou. (Pozn.: iny spdsob Uhrady
draZobnej zabezpeky je vyluceny.)

SK62 1111 0000 0017 1952 1004 vedeny v UniCredit Bank

¢) Cislo actu na zlozenie drazobnej zabezpeky |~ 0 Ranyblic and Slovakia, a.s., VS: 032025
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|.Olbrachta 6, 911 01 Trenc€in, kancelaria spravcu: Ing. Katarina
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej Roderova, pri€om v defi konania drazby je tymto miestom
zabezpeky Notarske spolo€enstvo Zuzany Karasovej a Andrey Karasovej,
Piaristicka 44, 911 01 Trencin.

Ugastnik drazby predloZi pri zapise do drazby doklad o zaplateni
drazobnej zabezpeky - ,potvrdenie o bezhotovostnom prevode
finanénych prostriedkov“ s oznagenim, Ze ide o drazobnu
zabezpeku ku konkrétnemu ¢Eislu drazby (nutnost su¢asného
dolozZenia kopie takéhoto dokladu), prip. bankou potvrdeny vklad
e) doklad preukazujtci zlozenie drazobnej v hotovosti s ozna€enim, Ze ide o drazobnu zabezpeku ku
zabezpeky konkrétnemu Cislu drazby, alebo zaruc¢né listiny osvedcujuce
bankovu zaruku alebo notarsku zapisnicu o Uschove drazobnej
zabezpeku (ich original alebo uradne overena kopia) v
prospech organizatora drazby s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze
uCastnik drazby sa stane vydrazitefom.

lehota na Uhradu drazobnej zabezpeky sa zacina zverejnenim
f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky oznamenia v Obchodnom vestniku SR a kon¢i sa otvorenim
drazby;

v zmysle ustanovenia § 15 Zakona o DD alebo v zmysle

g) vratenie drazobnej zabezpeky ustanovenia § 19 Zakona o DD:

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

vkladom na ucet spravy konkurznej podstaty Upadcu alebo bankovym prevodom na udet spravy konkurznej podstaty
Upadcu (Cislo uctu v tvare IBAN: SK62 1111 0000 0017 1952 1004 vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., VS: 032025), s oznacenim ¢isla drazby, najneskdr do 15 dni odo dria skon&enia drazby.

Pozn.:Upadca je platcom DPH. Dodanie Predmetu drazby nie je oslobodené od DPH podla § 38 ods. 1 v spojeni s
ust. § 8 ods. 2 a § 69 ods. 12d) Z.€. 222/2004 Zb. o dani z pridanej hodnoty, odpo¢et DPH prenos dariovej
povinnosti je mozny. Cena dosiahnuta vydrazenim je cena, ku ktorej sa pripoc¢ita DPH.

Termin €. 1: 20.10.2025 o 11:00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a €as) Termin & 2- 24.10.2025 6 11-00 hod

stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni na pozemku parc.¢. 2627,

Miesto obhliadky k.. Svinna

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky su povinni ohlasit' svoju
ucast na obhliadke telefonicky alebo e-mailom najneskér 24
hodin pred stanovenym terminom obhliadky (mobil: +421 905
517 256, roderova@korekcia.sk)

Organizacné opatrenia

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutu vydrazenim s DPH v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

Poznamka:

Vlastnicke pravo prechadza na vydrazitela udelenim priklepu, to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna
zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Prechodom vlastnickeho prava (spenazenim) zanikaju vSetky zalozné prava postupom podla ust. § 93
ods. 2 ZKR, ak predtym nezanikli podfa ust. § 28 ods. 4 ZKR. Podla ust. § 30 Zakona o DD prava oséb vyplyvajuce z
vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou.
Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutu
vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k
spoluvlastnickemu podielu. Pre Uplnost — na Predmete draZzby neviaznu Ziadne tarchy, poznamky ani iné
obmedzenia, konkurzny spravca nema vedomost o ziadnych osobach, ktoré by mali/maju k Predmetu drazby
predkupné pravo

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim s DPH podfa § 27 ods. 1 Zakona o DD,

b) osved&eny odpis notarskej zapisnice osved&ujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

. Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (t.j. po zaplateni ceny
dosiahnutej vydraZenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je organizator drazby povinny odovzdat predmet drazby a
listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné
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prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto&ného odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi,

. Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho Casti alebo ak najnizSie podanie
hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, dedi¢ predchadzajuceho vlastnika je
povinny odovzdat’ predmet drazby na zaklade predloZenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto€nych prietahov. Organizator drazby je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vliastnik predmetu
drazby, vydrazitel a organizator drazby. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve
vyhotovenia dostane vydraZzitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa
vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom organizator tuto osobu pouci. Na
ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu drazby sa primerane pouziju ustanovenia § 29 ods. 2 Zakona o
DD.

Poznamka: V zmysle ustanovenia § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby nesie vydrazitel!

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul Magr.

b) meno Andrea

c) priezvisko Karasova

d) sidlo Piaristicka 44, 911 01 Trenéin
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