Obchodny vestnik 181/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 22.09.2025

X059435
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

PDS ¢. 015/5-2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15388/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B. Oznacenie navrhovatela
JUDr. Martin Palov¢ik — povereny sudny komisar (spolocnik s
notarom JUDr. Alexandrou Palov¢&ikovou), notar, ¢.k.
19D/431/2024 Dnot 143/2024, v dediCskej veci po poruditelovi

1. |l. |Obchodné meno/meno a priezvisko Vladimirovi Guzikovi rod. Guzikovi, nar. 21.02.1972, naposledy
bytom Petrovce 86, ktory zomrel 15.06.2024, ktorej ucastnikom
je Stat Slovenska republika — zastupena Okresnym Uradom
KoSice — majetkovopravny odbor

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Karola Kuzmanyho

b) Orientacné/supisné €islo 24

c) Nazov obce Michalovce |d) Ps€ [071 01

e) Stat SR

IV. |ICO/ datum narodenia 18 121 986
Notarsky urad JUDr. Alexandry Palovcikovej (spolo¢nik s

C. Miesto konania drazby notarom JUDr. Martinom Palov¢ikom), Karola Kuzmanyho 24,
071 01 Michalovce

D. Datum konania drazby 24.10. 2025

E. Cas konania drazby 10.00 hod.

F. Kolo drazby 1.

G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je subor nehnutelnosti:

PETROVCE, Katastralne Uzemie: Petrovce:

Popis stavby: ROD. DOM,

a nadvorie,

PETROVCE, Katastralne Uzemie: Petrovce:

» zapisany na LV €. 686, vedenom Okresnym uradom Sobrance — Katastralny odbor, Okres: Sobrance, Obec:

e stavba so supisnym &islom 86, nachadzajlica sa na parcele registra ,C“ KN s parcelnym ¢islom 204/1,

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym ¢islom 204/1 vo vymere 549 m?2, Druh pozemku: Zastavana plocha

» zapisany na LV €. 678, vedenom Okresnym uUradom Sobrance — Katastralny odbor, Okres: Sobrance, Obec:

e stavba bez supisného Cisla, nachadzajuca sa na parcele registra ,C* KN s parcelnym &islom 205/2, Popis
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stavby: letna kuchyfha-drobna stavba

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym &islom 205/1 vo vymere 19 m?2, Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym &islom 205/2 vo vymere 32 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

* zapisany na LV ¢&. 713, vedenom Okresnym uradom Sobrance — Katastralny odbor, Okres: Sobrance, Obec:
PETROVCE, Katastralne uzemie: Petrovce:

e parcela registra ,C“ KN s parcelnym &islom 204/2 vo vymere 51 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie,

Prisludenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva ato najma Letna kuchyfia na
pozemku parc. €.: C KN 205/ 2, Stodola na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2, PLOTY Plot od ulice a
okolo predzahradky na pozemku parc. &.: C KN 203 = E KN 233, Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. ¢&.:
C KN 204/ 1, VONKAJSIE UPRAVY: Vodovodna pripojka — obecna studfia na pozemku parc. &.: C KN 204/ 1, C
KN 203 (E KN 233), C KN 212, Vodovodna pripojka — letna kuchyria na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1, Domaca
vodaren na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1, Kanalizaéna pripojka — letna kuchyrfia na pozemku parc. &.: C KN
204/ 1 a C KN 203 (E KN 233), Kanaliza¢na pripojka — vlastnd Zumpa na pozemku parc. &.: C KN 204/ 1 a C KN
203 (E KN 233), Zumpa na pozemku parc. &.: C KN 203 (E KN 233), Pripojka zemného plynu na pozemku parc.
€.: C KN 204/ 1, NN ELI pripojka — letna kuchyria na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1, NN ELI pripojka — rodinny
dom na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 213 (E KN 232/ 3), Spevnené plochy - dvor na pozemku parc. ¢&.:
C KN 204/ 1, Spevnené plochy - chodnik na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1, Oporné mury na pozemku parc. €.: C
KN 204/ 1, Hnojisko na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2,

(dalej len "Predmet dobrovolnej drazby").

Predmet drazby sa draZzi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa draZi ako stoji a lezi v defi drazby.

H: |Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom - supisné €islo: 86 na pozemku parc. ¢€.: C KN 204/ 1, obec: PETROVCE, katastralne uizemie:
Petrovce, okres: Sobrance

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v severovychodnej Casti obce. Rodinny dom je vofne stojaci,
jednopodlazny, je z €asti podpivni€eny pod prednou &astou a ma neobytnu povalu. Rodinny dom je postaveny na
pozemku parc. &.: C KN 204/ 1 v obci: PETROVCE, katastralne uzemie: Petrovce, okres: Sobrance. Rodinny dom
je osadeny v svahovitom teréne so sklonom z vychodu na zapad a je situovany v tesnej blizkosti obecnej
(miestnej) verejnej spevnenej asfaltovej komunikacie, v uliénej zastavbe rodinnych domov individualnej bytovej
vystavby a Standardného konstrukéného vyhotovenia, v lokalite vhodnej a urenej svojim charakterom
predovSetkym na byvanie. Podla informécii ziskanych z udajov katastra nehnutelnosti ide o pozemky, ktoré su
su€astou zastavaného uzemia obce, ohodnocované pozemky ako aj susedné pozemky su zastavané stavbami.
Zahrady su za vaésinou prednymi pozemkami a su situované taktiez v zastavanom uzemi obce. Realny verejny
pristup k posudzovanej nehnutelnosti je len z jej zadnej strany.

Orientacia nehnutefnosti — ulica (Vychod) — nadvorie (Zapad). Pohlady na Rodinny dom - od pristupovej ulice
(Vychodny), z jej akoZe prednej €asti dvora (Zapadny), od suseda z pravej strany (Severny), z dvornej Casti
nehnutefnosti (Juzny).

Pristup do obytnej €asti — do 1. nadzemného podlaZzia je umozZneny jednym vstupom z dvornej Casti
nehnutefnosti. 1. podzemné podlaZie je pristupne samostatne z prednej strany domu. Suacasny maijitel
nehnutefnost nadobudol do vlastnictva v roku 2019. Rodinny dom je uzivany od roku 1925. RozsiahlejSie
modernizéacie, rekonstrukcie a opravy sa uskuto&riovali postupne no najma po roku 2019:

1996 — plynofikacia rodinného domu, zriadenie vykurovania pomocou plynovej gamatky;

2015 — rekonstrukcia strechy, streSnej krytiny a klampiarskych konstrukcii (poplastovany profilovany plech);
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2015 — vymena okien za plastové s izolaénym dvojsklom;

2015 — generalna oprava fasady so zateplenim;

2015 - vybudovanie kanalizanej pripojky a Zumpy;

2015 — vybudovanie novej vodovodnej pripojky a inStalacia domacej vodarne;

2015 — zriadenie novej NN ELI pripojky;

2022 — obnova naslapnych vrstiev podlah;

2022 - instalacia kozubovej vloZzky do strednej izby a zriadenie vyduchov do ostatnych priestorov domu;

2022 — rekonstrukcia a modernizéacia kuchyne;

2022 — vymena interiérovych a exteriérovych dveri;

2022 — rekonS$trukcia a modernizacia kupefne s WC; 2022 — rekonStrukcia silovych rozvodov elektroinStalacie
a vymena ovladacich a ukon&ovacich prvkov; 2022 — osadenie sadrokartonového podhladu do vSetkych izieb
a priestorov v dome; 2022 - realizacia novych vnutornych povrchov z omietok na béze umelych latok
a keramickych obkladov.

Dispoziéné rieSenie rodinného domu: Dispozi¢né rieSenie 1. nadzemného podlazia, 1. podzemného podlaZia je
v sulade so zakreslenim skuto€ného stavu. Dispozi¢né rieSenie obsahuje nasledujiuce clenenie obytnych
a pridruzenych priestorov: 1. podzemné podlazie (dalej aj ,suterén®): jeden pivniény priestor; v 1. nadzemnom

podlazi (dalej aj ,prizemie®) rodinného domu sa nachadzaju: o predna €ast domu: kuchyria, predsief a kupelta
s WC, o zadna Cast: dve izby.

Konstrukéné prevedenie: Technické rieSenie: Dom je jednopodlazny (prizemie) s neobytnou povalou, je &iasto¢ne
podpivnieny pod prednou &astou. Zaklady domu — zaklady su pasové vyhotovené z kamefa. Zvislé nosné
konstrukcie - vertikalny nosny na je murovany vyhotoveny z vyrazne prevaznej Casti z kamefia o skladobnej
hrubke z prevaznej €asti okolo 500 — 550 mm. Vnutorné nosné steny a vnutorné nenosné deliace konstrukcie — v
1. nadzemnom podlazi si murované z prevaznej Casti vyhotovené z kamefia a z mendej Casti z tehdl, 1.
podzemnom podlazi si kamenné. Vodorovné nosné konstrukcie - nad 1. nadzemnym podlazim je vyhotoveny
dreveny tramovy strop s rovnym omietnutym podhladom, nad 1. podzemnym podlazim je vyhotoveny dreveny
trdmovy strop s viditelnymi trdmami. Schody — nevyskytuju sa. StreSné konStrukcia — strecha je s €elnou valbou;
nosnu konstrukciu tvori dreveny krov — &im sa dosiahla optimalna vysSka v péjdovom priestore. StreSna krytina je
lahka — z poplastovaného profilovaného plechu. Klampiarske konStrukcie - suvisiace so strechou su z
poplastovaného plechu; doplnkové klampiarske konsStrukcie su z hladkého hlinikového plechu (napr. okenné
parapety). Upravy vonkajSich povrchov — vonkaj$ie omietky fasddneho plasta nie su dokon&ené do finalneho
stavu — chyba omietka; fasadny plast je zatepleny len vyrovnavajucim polystyrénom o hrubke cca 3 cm +
sklolaminatova sietka s lepidlom. Vnutorné upravy povrchov — omietky na murovanych stenach 1. nadzemného
sU vyhotovené z omietok na baze umelych latok; pod stropom vo vSetkych miestnostiach a priestoroch v dome
pod stropom osadené sadrokarténové pohlady s bodovymi svietidlami. Vnutorné obklady — v kupelni s WC je
vyhotoveny keramicky obklad stien o vySke od drovne podlahy az po strop, keramicky obklad je vyhotoveny aj
kuchyni — medzi spodnou a vrchnou skrinkovou zostavou kuchynskej linky a okolo kuchynského sporaka. Steny
prechodov z predsiene do kuchyne a do prostrednej izby su obloZzené obkladom. Podlahy — v 1. nadzemnom
podlazi su na podlahe poloZené plavajuce laminatové podlahy, v kupelni s WC je na podlahe keramicka dlazba. V
pivnici je betdnova mazanina. Dvere — interiérové dvere su drevené prevazne hladké plné s osadenim na kovové
zarubne. Bo¢né vchodové dvere su z materialov na baze plastu s Ciastoénym zasklenim. Vrata — nevyskytuju sa.
Vyplne okennych otvorov - v 1. nhadzemnom podlazi su okna plastové s izolaénym dvojsklom. Z interiérovej strany
su okna vybavené kovovymi Al. stahovacimi horizontalnymi ZalUziami._Vnutorné rozvody: Vodovod — v 1.
nadzemnom podlazi je rozvod studenej a teplej vody vyhotoveny z prevaznej Casti z plastovych rur PPr.
Vodovodnou pripojkou je rodinny dom napojeny samostatnou vodovodnou pripojkou na verejna obecnu studriu
cez domacu vodarefi. Zdrojom teplej vody je zasobnikovy zavesny ohrieval teplej vody s elektrickym ohrevom,
ktory je nainStalovany do kupelne domu. Splaskova kanalizacia — kanalizaéné zvody, rozvody a pripojenia z 1.
nadzemného podlaZia su s odvodom splaskovych cez suterén domu véd do vlastnej Zumpy, ktora je zriadena
pred domom (akoZe v predzahradnej €asti nehnutelnosti na cudzom pozemku). Pripojenia k socialno-hygienickym
zariadeniam a kuchynskému drezu su plastové a lezaté rozvody z kupefne a kuchyne su z plastovych rur.
Dazdové vody — su odvadzané sustavou zfabov a zvodov volne na terén. ElektroinStalacia — na prizemi i v

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 181/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 22.09.2025

suteréne su rozvody 230 a 400 V (svetelny a zasuvkovy okruh + motorika), ochrana je zabezpedena poistkovymi
automatmi umiestnenymi na stene domu v rozvodnej skrinke ELI — pri vstupe__do domu. Rozvody silovej
elektroinstalacie su z vodiov vedené pod obkladmi, pohladmi a omietkami. Ovladacie a ukon&ovacie prvky su
osadené.

Bleskozvod — rodinny dom z hladiska poZiarnej bezpec€nosti nie je chraneny bleskozvodnou sustavou proti
uderom bleskov.

Slaboprudoveé rozvody — rozvody televizie.
Zemny plyn — rodinny dom je plynovou pripojkou napojeny na verejny obecny rozvod zemného plynu.

Vykurovanie — je rieSené lokalnymi zdrojmi. Tepelnd pohodu domu zabezpecuju: v kuchyni plynova gamatka,
ostatné priestory (izby, kipelfia s WC a predsien) krbova vioZka na tuhé palivo s vyduchmi.

Vnutorné vybavenie:_Kuchyfia — nachadza sa v prednej Casti domu, ide o kuchyfu s nasledujucim vybavenim:
kuchynska linka bola v €ase obhliadky zdemontovana a nenachadzala sa v dome. Sucastou vybavenia kuchyne
je len kuchynsky sporak s plynovou Stvorhakovou varnou doskou a rdrou na pecenie. Kupeffia s WC v prednej
Casti domu — umyvadlo je so spodnou skrinkovou zostavou. Nad umyvadlom je osadena pakova zmieSavacia
batéria s napojenim na rozvody studenej a teplej vody. Vana je jednoducha ocelova smaltovana a je obloZzena
keramickym obkladom. Vana sa napusta cez pakovu zmieSavaciu batériu so sprchou s napojenim na rozvody
studenej a teplej vody. WC - zachod je splachovaci keramicky — kombi systém, nie je samostatny — t. zn., Ze nie
je oddeleny od kupelne. Vek a opotrebovanie rodinného domu:_Vek rodinného domu je: 2025 - 1925 = 100 rokov
a tento vek zodpoveda konstrukénému a aj materialovému prevedeniu a je zakladnym vekom stavby pre ucel
ohodnotenia. Objekt bol udrziavany udrzbou, o ¢om sved¢i aj stuperi chatrania konStrukénych prvkov a urover
udrzby a obnovy prvkov kratkodobej Zivotnosti, ktord je hodnotena ako beznéa s prihliadnutim na finanéné a iné
okolnosti majitelov nehnutefnosti. Su€asny majitef domu podrobil dom (najma prvky kratkodobej Zivotnosti)
obnove a modernizacii. Odstranenim stodoly v zadnej €asti domu dochadza k stekaniu zrazkovych v désledku
svahovitosti terénu na zadnu obvodovu stenu domu a k jej zamacaniu. Obdobne to ma vplyv aj na podlahové
konstrukcie, kde sa vyzaduje realizaciu izolacie proti vode a zemnej vihkosti. Vzhfadom na vek rodinného domu
(100 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, konstrukéné vyhotovenie
a zisteny stavebno-technicky stav pri obhliadke, je opotrebenia stavby vypocitané analytickou metdédou za
predpokladu celkovej zakladnej Zivotnosti domu 150 rokov.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditelnymi tramami drevené,

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené ,
- Vyplne otvorov - dvere - ocelové jednoduché,

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka.
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - bez izolacie,

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené),
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- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové ,

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké,

- Upravy vnuatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady,
- prevaznej Casti kupefne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene,)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaluzie — kovové,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vioZkou,
- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle,

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzalov) - svetelna, motorickda; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu,

- Kons$trukcie naviac - Kontaktny zateplovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm; SDK podhlad montovany
priamo na profily CD+UD, SDK doska Standard A - hr. 12,5mm.

TECHNICKY STAV Vzhladom na rozsah prevedenych modernizaénych prac a stavebnych oprav a realizovanu
vymenu prvkov kratkodobej Zivotnosti domu a z toho vyplyvajuceho rézneho opotrebenia jednotlivych konstrukcii,
bolo celkové opotrebenie hodnotenej stavby stanovené analytickou metédou za predpokladu 150 ro¢nej celkovej
predpokladanej zakladnej Zivotnosti rodinného domu (vek domu je 100 rokov).

DROBNE STAVBY

Letna kuchyrna na pozemku parc. €.: C KN 205/ 2

Stavebno-technicky popis:

Predmetom je letna kuchyna. Letna kuchyria je samostatne stojacou stavbou. Objekt sa nachadza sa v dvornej
Casti nehnutefnosti oproti domom na parcele €.: C KN 205/ 2. Pévodna &ast stavba je z roku 1925 a pristavba je
z roku 1970. Objekt sa nachadza v svahovitom teréne v obci: PETROVCE, katastralne uzemie: Petrovce, okres:
Sobrance. Ide o jednopodlazny objekt (jedno nadzemné podlaZzie). Vstup do objektu je umozneny z dvornej Casti

nehnutelnosti.

Dispozi¢né rieSenie rodinného domu: Z dispozi¢ného hladiska obsahuje nasledovné G¢elové a funkéné priestory:
dva priestory — kuchyria a izba. Celkova zastavana plocha prizemia: 34,02 m2.

Konstrukéné prevedenie: Technické rieSenie:
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- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,
- Zvislé nosné konstrukcie — kamenné,
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy — drevené tram&ekové s podhlfadom,

- Strecha - krov - sedlové, krytina strechy na krove — poplastovany profilovany plech; klampiarske konstrukcie —
z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky),

- Upravy vonkajsich povrchov — len sklolaminatova sietka s lepidlom,

- Upravy vnutornych povrchov — vapenné hladké a omietky na baze umelych latok, keramicky obklad &asti steny
v kuchyni,

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolatnym dvojsklom,

- Podlahy - keramicka dlazba, plavajuce podlahy,

Vnutorné rozvody:

- Vnutorné rozvody vody - len studenej,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - z kuchyne,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty,

Vnutorné vybavenie:

Bez vybavenia.

Vek a opotrebovanie stavby:

Vek stavby letnej kuchyne je 2025 - 1922 = 100 rokov a 2025 — 1970 = 55 rokov a tieto veky zodpoveda
kon&truk&nému aj materidlovému prevedeniu a su zakladnymi vekmi stavby pre u€el ohodnotenia. Objekt bol
obnoveny v rokoch 2015 — 2022. Vzhladom na vek stavby (100 a 55 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych
prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, kon$trukéné vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav
pri obhliadke, je Zivotnost stavby vypocCitana analytickou metédou. DetailnejSi popis objektu, jeho existujuceho
stavu a vybavenia je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpoltového ukazovatela. Konstrukcie, ktoré v danom
podlazi sa nevyskytuju alebo neuvazuju, nie su uvadzané.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tram&ekové s podhladom,

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova
pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky),

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, $karované murivo,
- Upravy vnutornych povrchov - vapenna, $tukova omietka,

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolatnym dvojsklom,
- Podlahy - keramicka dlazba, umely kamenj,
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- Vnutorné rozvody vody - len studenej,
- Vnutorné rozvody kanalizcie - z kuchyne,

- Vnatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty. TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Stodola na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2

Stavebno-technicky popis: Predmetom je hospodarske zazemie rodinného domu. Konkrétne ide o drevenu
stodolu. Hospodarska €ast nie je prevadzkovo prepojena s rodinnym domom. Objekt stodoly nadvazuje na zadnu
obvodovu stenu rodinného domu a nachadza sa v zadnej dvornej €asti nehnutefnosti za domom na parcelach &.:
C KN 204/ 1 a 204/ 2. Stavba je z roku 1925. Objekt sa nachddza v svahovitom teréne v obci: PETROVCE,
katastralne uzemie: Petrovce, okres: Sobrance. |de o jednopodlaZzny objekt (jedno nadzemné podlazie). Vstup
do objektu je umoZneny z dvornej €asti nehnutelnosti.

Dispozi¢né rieSenie rodinného domu: Z dispozi¢ného hladiska obsahuje nasledovné ucelové a funkéné priestory:
prizemie — stodola, celkova zastavana plocha prizemia: 60,00 m2.

Konstruk&né prevedenie: TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. Garaze,

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere,

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba.

Vnutorné rozvody: Bez rozvodov.

Vnutorné vybavenie: Bez vybavenia.

Vek a opotrebovanie stavby: Vek stavby kurina je 2025 - 1925 = 100 rokov a tento vek zodpoveda
kon&truk&nému aj materidlovému prevedeniu a je zdkladnym vekom stavby pre u€el ohodnotenia. Objekt je
poskodeny — je z prevaznej Casti rozobraty. Vzhfadom na vek stavby (100 rokov), celkovy technicky stav
jednotlivych prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, konstruk&né vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav
pri obhliadke, je Zivotnost stavby stanovena linearnou metdédou za predpokladu zakladnej celkovej Zivotnosti 105
rokov.

TECHNICKY STAV Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
PLOTY Plot od ulice a okolo predzahradky na pozemku parc. €.: C KN 203 = E KN 233

Stavebno-technicky popis: Plot pred &elnou stranou nehnutelnosti. Konstrukéné prevedenie: Plot ma vyhotovené
zaklady z kamena a z monolitického beténu a taktiez beténovu podmurovku vyhotovenu zo Salovacich debniacich
tvarnic s beténovou vypliiou. Zelezné stipiky sluZia ako nosné konstrukcie pre osadenie vrat a vratok, ktoré
zabezpe&uju hlavny vstup a vjazd do dvora. Stipiky tieZ nest pohladovu vypli — kovovd konstrukciu, na ktord su
upevnené 3D plotové panely zo zvaraného kovového drétu. Dizka plota bez vrat a vratok je 34,16 m. Vyska
pohfadovej vyplne plota je 1,50 m. Plot je Uplne dokon&eny. Su€astou plota su aj vstupné 1 * vratka.

Vek a opotrebovanie plota: Pre vypoc€et veku plota boli pouzité udaje ziskané z Ustneho vyhlasenia suseda. Plot
bol postaveny v roku 2015. Vek ku dfiu ohodnotenia je 2025 — 2015 = 10 rokov. Predpokladana zakladna
Zivotnost’ (ZZ) plotov (JKSO 815 2) ,podla kon$trukcie* je 30 - 50 rokov. Vzhladom na vek plota (10 rokov),
celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k €asu ohodnotenia a konstrukéné prevedenie, je vo vypocte
pouzitd predpokladana Zivotnost plota ako celku, stanovena odbornym odhadom na 40 rokov. TECHNICKY
STAV: Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1
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Stavebno-technicky popis: Oplotenie prednej €asti nadvoria na zapadnej strane nehnutelnosti.

Konstrukcné prevedenie: Vertikalne nosné prvky plotov tvoria osadené kovove stipiky v beténovych zakladoch,
ktoré su vyhotovené len okolo tychto nosnych stipikov. Pohladova vyplii je zo strojoveho pletiva o vyske 1,50 m
a celkova dlZka plotov je 14,90 m. V oploteniach nie su osadené vrata ani vratka na prechod.

Vek a opotrebovanie plota: Pre vypocet veku plotov bol pouZity Udaj ziskany z Ustneho vyhlasenia suseda. Ploty
boli postavené v roku 1975. Vek ku dfiu ohodnotenia je 2025 - 1975 = 50 rokov. Udrzba nezabezpe&ovana.
Predpokladana zakladna Zivotnost (ZZ) plotov (JKSO 815 2) ,podfa konStrukcie“ je 30 - 50 rokov. Vzhladom
na vek plotov (50 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k €asu ohodnotenia a konstrukéné
prevedenie, je vo vypoclte pouZita predpokladana Zivotnost plotu ako celku, stanovena odbornym odhadom na 55
rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom.

VONKAJSIE UPRAVY
Vodovodna pripojka — obecna studia na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1, C KN 203 (E KN 233), C KN 212

Stavebno-technicky popis: Napojenie rodinného domu na rozvod obecnej studne, polyetylénové potrubie DN 25
mm. Dizka pripojky od hranice pozemku aZ k zausteniu do rodinnému domu umiestnenej v teréne pod zemou
na parcele ¢.: C KN 204/ 1, C KN 203 (E KN 233) je 13,40 bm. Podla informéacie poskytnutej susedom,
vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana
na 40 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom.

Vodovodna pripojka — letna kuchyna na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Napojenie letnej kuchyne na rozvod obecnej studne, polyetylénové potrubie DN 25
mm. DiZka pripojky umiestnenej v teréne pod zemou na parcele &.: C KN 204/ 1 je 10,40 bm. Podla informécie
poskytnutej susedom, vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna
Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou
so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Domaca vodaren na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Domaca vodaren situovana na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 je umiestnena v 1.
podzemnom podlazi rodinného domu. Domaca vodaref slizi na Cerpanie vody z obecnej studne za uUcelom
zasobovania pithou vodou. Podla informacie z ustneho vyhlasenia suseda — domaca vodarefi bola osadena v
roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. Vypoc€et opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Kanaliza€éna pripojka — letna kuchyna na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Kanalizaéna pripojka odvadza splaskové vody z letnej kuchyne do kanalizagnej
pripojky trasovanej z rodinného domu do Zumpy. Kanalizatna pripojka bola zrealizovana v roku 2015.
Kanalizaéna pripojka je zhotovena z plastového potrubia o dimenzii DN 110 mm o celkovej dizke 16,7 bm.
Celkovéa predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypod&et opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Kanaliza€éna pripojka — vlastna Zzumpa na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Kanalizagna pripojka odvadza spladkové vody z rodinného domu z kupefne s WC, z
kuchyne a z letnej kuchyne do vlastnej Zumpy. Kanalizaéna pripojka bola zrealizovana v roku 2015. Kanaliza¢na
pripojka je zhotovena z plastového potrubia o dimenzii DN 150 mm o celkovej dizke 24,6 bm. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Zumpa na pozemku parc. &.: C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Odvedenie splaskovych vod z domu do vlastnej beténovej Zumpy je zabezpedlené
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kanaliza&nou pripojkou DN 150, ktora je zrealizovana z PVC potrubia v celej zrealizovanej trase poza zadny
obvodovy mur domu, cez suterén s pokraCovanim po parcele €.: C KN 203 (E KN 233). Celkovy zisteny
obostavany priestor Zumpy s plastovym poklopom na parc. ¢.: C KN 203 (E KN 233) je 5,0 m3. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov.

TECHNICKY STAV: Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Pripojka zemného plynu na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Napojenie rodinného domu na miestnu rozvodnu siet, ocelové asfaltojukované
potrubie DN 25 mm. Plynova pripojka zabezpeéuje zasobovanie rodinného domu zemnym plynom. DiZka pripojky
situovanej na vychodnej strane rodinného domu v tesnej blizkosti hnojiska po rodinny dom je 14,40 bm. Podla
informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda - plynova pripojka bola vybudovana v roku 1996. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

NN ELI pripojka — letna kuchyia na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom je kablova pripojka vedena od rodinného domu k letnej kuchyni o celkovej
dizke 8,70 m. Podla informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda — NN ELI pripojka bola vybudovana
vroku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

NN ELI pripojka — rodinny dom na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 213 (E KN 232/ 3)

Stavebno-technicky popis: Predmetom je kablova pripojka vedena od verejnej &asti — od stipa vzdu$ného
elektrického vedenia distribu¢nej spolo€nosti VSD nachadzajuceho sa na pozemku parc. €.: C KN 213 (E KN 232/
3) po rodinny dom o celkovej dizke 9,70 m. Podla informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda — NN ELI
pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov.
TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Spevnené plochy - dvor na pozemku parc. ¢é.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom su spevnené plochy vyhotovené v dvornej &asti rodinného domu
a vyhotovené su z monolitického beténu. Spevnené plochy boli vybudované v roku 1975 - podla informécie
ziskanej z Ustneho vyhlasenia suseda. Celkova plocha spevnenych pléch je 142,23 m2. Celkova predpokladana
zakladna Zivotnost je odhadovana na 60 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou
so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Spevnené plochy - chodnik na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom su spevnené plochy vyhotovené popri rodinnom dome ako pristupové
chodniky a vyhotovené su z monolitického betdnu. Spevnené plochy boli vybudované v roku 1975 - podla
informacie ziskanej z ustneho vyhlasenia suseda. Celkova plocha spevnenych pléch je 19,87 m2. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 75 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Oporné mury na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom su oporné mury vyhotovené su zo S$alovacich betdénovych tvarnic
s beténovou vyplfiou. Oporné mury boli vybudované v roku 2015 - podfa informacie ziskanej z Ustneho
vyhlasenia suseda. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Hnojisko na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2

Stavebno-technicky popis: Predmetom je hnojisko situované na vychodnej strane nehnutefnosti. Hnojisko ma

vyhotovenu ohradu z monolitického beténu a bolo vybudované v roku 1940 - podla informacie ziskanej z ustneho
vyhlasenia suseda. Celkovy obostavany priestor hnojiska ¢ini 16,97 m3. Celkova predpokladana zakladna
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Zivotnost je odhadovana na 90 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou so
stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Pozemky

List vlastnictva ¢.: 686/ 678/ 713 - parcely C KN evidované na katastralnej mape ako zastavana plocha a
nadvorie, obec: PETROVCE, katastralne uzemie: Petrovce, okres: Sobrance

Situano-technicky popis: Pozemky su situované v zastavanom Uzemi obce PETROVCE, okres Sobrance a leZia
v katastralnom uUzemi: Petrovce — severovychodna &ast obce. Pozemky a okolité pozemky su zastavené
stavbami s prifahlymi zahradami — ide o obytnu z6nu obce. Ide o obec s po&tom obyvatefov okolo 214.

Pozemok parc. &.: C KN 204/ 1 je evidovany na liste vlastnictva €.: 686 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuZitia pozemku (kéd: 15). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 686 -
15 (pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznalena supisnym c&islom) je v sulade so skutkovym
stavom — ide o nadvorie a stoji na iom hlavna stavba rodinného domu a ostatné prisluSenstvo — stodola, ploty a
vonkajSie upravy.

Pozemok parc. &.: C KN 250/ 1 je evidovany na liste vlastnictva €.: 678 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuZitia pozemku (kod: 17). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 678 -
17 (pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym ¢&islom) je v sulade so skutkovym stavom
— stoji na hom vedlajSia stavba letnej kuchyne;

Pozemok parc. &.: C KN 250/ 2 je evidovany na liste vlastnictva €.: 678 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuZitia pozemku (kod: 18). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 678 -
18 (pozemok, na ktorom je dvor) je v sulade so skutkovym stavom — ide o dvorny priestor pri letnej kuchyni;

Pozemok parc. &.: C KN 204/ 2 je evidovany na liste vlastnictva €.: 713 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuZitia pozemku (kod: 18). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 713 -
18 (pozemok, na ktorom je dvor) je v sulade so skutkovym stavom — stoji na fiom z prevaznej €asti stavby stodoly
a je zastavany aj ostatnym prisluSenstvom.

CH. |0pis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom - suipisné €islo: 86 na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1, obec: PETROVCE, katastralne uzemie:
Petrovce, okres: Sobrance

Predmetnd nehnutelnost sa nachadza v severovychodnej C€asti obce. Rodinny dom je vofne stojaci,
jednopodlazny, je z Casti podpivni€eny pod prednou €astou a ma neobytnu povalu. Rodinny dom je postaveny na
pozemku parc. &.: C KN 204/ 1 v obci: PETROVCE, katastralne uzemie: Petrovce, okres: Sobrance. Rodinny dom
je osadeny v svahovitom teréne so sklonom z vychodu na zapad a je situovany v tesnej blizkosti obecnej
(miestnej) verejnej spevnenej asfaltovej komunikacie, v uli€nej zastavbe rodinnych domov individualnej bytovej
vystavby a Standardného konsStrukéného vyhotovenia, v lokalite vhodnej a urCenej svojim charakterom
predovSetkym na byvanie. Podla informécii ziskanych z Udajov katastra nehnutelnosti ide o pozemky, ktoré su
sucCastou zastavaného Uuzemia obce, ohodnocované pozemky ako aj susedné pozemky su zastavané stavbami.
Zahrady su za vacsinou prednymi pozemkami a su situované taktieZz v zastavanom uUzemi obce. Redlny verejny
pristup k posudzovanej nehnutefnosti je len z jej zadnej strany.

Orientacia nehnutefnosti — ulica (Vychod) — nadvorie (Zapad). Pohlady na Rodinny dom - od pristupovej ulice
(Vychodny), z jej akozZe prednej Casti dvora (Zapadny), od suseda z pravej strany (Severny), z dvornej Casti
nehnutefnosti (Juzny).

Pristup do obytnej €asti — do 1. nadzemného podlaZzia je umozZneny jednym vstupom z dvornej Casti
nehnutefnosti. 1. podzemné podlaZie je pristupne samostatne z prednej strany domu. Sdacasny maijitel
nehnutefnost nadobudol do vlastnictva v roku 2019. Rodinny dom je uzivany od roku 1925. RozsiahlejSie
modernizacie, rekonstrukcie a opravy sa uskuto&riovali postupne no najma po roku 2019:
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1996 — plynofikacia rodinného domu, zriadenie vykurovania pomocou plynovej gamatky;

2015 — rekonstrukcia strechy, streSnej krytiny a klampiarskych kon$trukcii (poplastovany profilovany plech);

2015 — vymena okien za plastové s izolaénym dvojsklom;

2015 — generélna oprava fasady so zateplenim;

2015 - vybudovanie kanalizanej pripojky a Zumpy;

2015 — vybudovanie novej vodovodnej pripojky a inStalacia domacej vodarne;

2015 — zriadenie novej NN ELI pripojky;

2022 — obnova naslapnych vrstiev podlah;

2022 - instalacia kozubovej vloZzky do strednej izby a zriadenie vyduchov do ostatnych priestorov domu;

2022 — rekonstrukcia a modernizéacia kuchyne;

2022 — vymena interiérovych a exteriérovych dveri;

2022 — rekonstrukcia a modernizécia kupelne s WC; 2022 — rekons$trukcia silovych rozvodov elektroinstalacie
a vymena ovladacich a ukon&ovacich prvkov; 2022 — osadenie sadrokartonového podhladu do vSetkych izieb
a priestorov v dome; 2022 - realizacia novych vnutornych povrchov z omietok na baze umelych latok
a keramickych obkladov.

Dispoziéné rieSenie rodinného domu: Dispozi¢né rieSenie 1. nadzemného podlazia, 1. podzemného podlaZia je
v sulade so zakreslenim skuto€ného stavu. Dispozi¢né rieSenie obsahuje nasledujuce clenenie obytnych
a pridruzenych priestorov: 1. podzemné podlazie (dalej aj ,suterén®): jeden pivniény priestor; v 1. nadzemnom

podlazi (dalej aj ,prizemie®) rodinného domu sa nachadzaju: o predna €ast domu: kuchyria, predsief a kupelfa
s WC, o zadna cZast: dve izby.

Konstrukéné prevedenie: Technické rieSenie: Dom je jednopodlazny (prizemie) s neobytnou povalou, je &iasto¢ne
podpivni¢eny pod prednou &astou. Zaklady domu — zaklady su pasové vyhotovené z kamefa. Zvislé nosné
konstrukcie - vertikalny nosny na je murovany vyhotoveny z vyrazne prevaznej Casti z kamerfia o skladobnej
hrubke z prevaznej €asti okolo 500 — 550 mm. Vnutorné nosné steny a vnutorné nenosné deliace kon&trukcie — v
1. nadzemnom podlazi su murované z prevaznej Casti vyhotovené z kamefia a z men3ej Casti z tehdl, 1.
podzemnom podlazi si kamenné. Vodorovné nosné konstrukcie - nad 1. nadzemnym podlazim je vyhotoveny
dreveny tramovy strop s rovnym omietnutym podhladom, nad 1. podzemnym podlazim je vyhotoveny dreveny
trdmovy strop s viditelnymi trdmami. Schody — nevyskytuju sa. StreSné konStrukcia — strecha je s €elnou valbou;
nosnu konstrukciu tvori dreveny krov — &im sa dosiahla optimalna vyska v péjdovom priestore. StreSna krytina je
lahka — z poplastovaného profilovaného plechu. Klampiarske konStrukcie - suvisiace so strechou su z
poplastovaného plechu; doplnkové klampiarske konStrukcie su z hladkého hlinikového plechu (napr. okenné
parapety). Upravy vonkajSich povrchov — vonkajSie omietky fasadneho plasta nie st dokongené do finalneho
stavu — chyba omietka; fasadny plast je zatepleny len vyrovnavajucim polystyrénom o hrubke cca 3 cm +
sklolaminatova sietka s lepidlom. Vnutorné Gpravy povrchov — omietky na murovanych stenach 1. nadzemného
sU vyhotovené z omietok na baze umelych latok; pod stropom vo vSetkych miestnostiach a priestoroch v dome
pod stropom osadené sadrokarténové pohlady s bodovymi svietidlami. Vnutorné obklady — v kupelni s WC je
vyhotoveny keramicky obklad stien o vySke od Urovne podlahy az po strop, keramicky obklad je vyhotoveny aj
kuchyni — medzi spodnou a vrchnou skrinkovou zostavou kuchynskej linky a okolo kuchynského sporaka. Steny
prechodov z predsiene do kuchyne a do prostrednej izby su oblozené obkladom. Podlahy — v 1. nadzemnom
podlazi su na podlahe poloZené plavajuce laminatové podlahy, v kupefni s WC je na podlahe keramicka dlazba. V
pivnici je betdnova mazanina. Dvere — interiérové dvere su drevené prevazne hladké plné s osadenim na kovové
zarubne. Bo¢né vchodové dvere su z materialov na baze plastu s Ciastoénym zasklenim. Vrata — nevyskytuju sa.
Vyplne okennych otvorov - v 1. nadzemnom podlazi su okna plastové s izolatnym dvojsklom. Z interiérovej strany
su okna vybavené kovovymi Al. stahovacimi horizontalnymi Zaltziami._Vnutorné rozvody: Vodovod — v 1.
nadzemnom podlazi je rozvod studenej a teplej vody vyhotoveny z prevaznej Casti z plastovych rur PPr.
Vodovodnou pripojkou je rodinny dom napojeny samostatnou vodovodnou pripojkou na verejna obecnu studiu
cez domacu vodarefi. Zdrojom teplej vody je zadsobnikovy zavesny ohrieval teplej vody s elektrickym ohrevom,
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ktory je nainStalovany do kupelne domu. Splaskova kanalizacia — kanalizagné zvody, rozvody a pripojenia z 1.
nadzemného podlaZia su s odvodom splaskovych cez suterén domu voéd do vlastnej Zumpy, ktora je zriadena
pred domom (akoZe v predzahradnej €asti nehnutelnosti na cudzom pozemku). Pripojenia k socialno-hygienickym
zariadeniam a kuchynskému drezu su plastové a lezaté rozvody z kupefne a kuchyne su z plastovych rur.
Dazdové vody — su odvadzané sustavou zfabov a zvodov volne na terén. ElektroinStalacia — na prizemi i v
suteréne su rozvody 230 a 400 V (svetelny a zasuvkovy okruh + motorika), ochrana je zabezpedena poistkovymi
automatmi umiestnenymi na stene domu v rozvodnej skrinke ELI — pri vstupe__do domu. Rozvody silovej
elektroinstalacie su z vodicov vedené pod obkladmi, pohladmi a omietkami. Ovladacie a ukon&ovacie prvky su
osadené.

Bleskozvod — rodinny dom z hladiska poZiarnej bezpecénosti nie je chraneny bleskozvodnou sustavou proti
uderom bleskov.

Slaboprudoveé rozvody — rozvody televizie.
Zemny plyn — rodinny dom je plynovou pripojkou napojeny na verejny obecny rozvod zemného plynu.

Vykurovanie — je rieSené lokalnymi zdrojmi. Tepelnd pohodu domu zabezpecuju: v kuchyni plynova gamatka,
ostatné priestory (izby, kipelfia s WC a predsien) krbova vioZka na tuhé palivo s vyduchmi.

Vnutorné vybavenie:_Kuchyfia — nachadza sa v prednej Casti domu, ide o kuchyfu s nasledujucim vybavenim:
kuchynska linka bola v €ase obhliadky zdemontovana a nenachadzala sa v dome. Sucastou vybavenia kuchyne
je len kuchynsky sporak s plynovou Stvorhakovou varnou doskou a rdrou na pecenie. Kupeffia s WC v prednej
Casti domu — umyvadlo je so spodnou skrinkovou zostavou. Nad umyvadlom je osadena pakova zmieSavacia
batéria s napojenim na rozvody studenej a teplej vody. Vana je jednoducha ocelova smaltovana a je obloZzena
keramickym obkladom. Vana sa napusta cez pakovu zmieSavaciu batériu so sprchou s napojenim na rozvody
studenej a teplej vody. WC - zachod je splachovaci keramicky — kombi systém, nie je samostatny — t. zn., Ze nie
je oddeleny od kupelne. Vek a opotrebovanie rodinného domu:_Vek rodinného domu je: 2025 - 1925 = 100 rokov
a tento vek zodpoveda konstrukénému a aj materialovému prevedeniu a je zakladnym vekom stavby pre ucel
ohodnotenia. Objekt bol udrziavany udrzbou, o ¢om sved¢&i aj stuperi chatrania konStrukénych prvkov a urover
udrzby a obnovy prvkov kratkodobej Zivotnosti, ktord je hodnotena ako bezna s prihliadnutim na finanéné a iné
okolnosti majitelov nehnutefnosti. Su€asny majitef domu podrobil dom (najma prvky kratkodobej Zivotnosti)
obnove a modernizacii. Odstranenim stodoly v zadnej €asti domu dochadza k stekaniu zrazkovych v désledku
svahovitosti terénu na zadnu obvodovu stenu domu a k jej zamacaniu. Obdobne to ma vplyv aj na podlahové
konstrukcie, kde sa vyzaduje realizaciu izolacie proti vode a zemnej vihkosti. Vzhfadom na vek rodinného domu
(100 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, konstrukéné vyhotovenie
a zisteny stavebno-technicky stav pri obhliadke, je opotrebenia stavby vypocitané analytickou metdédou za
predpokladu celkovej zakladnej Zivotnosti domu 150 rokov.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditelnymi tramami drevené,

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené ,
- Vyplne otvorov - dvere - ocelové jednoduché,

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka.

1. Nadzemné podlazie
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- Zaklady - kamenné - bez izolacie,

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hrubke do 60 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové ,

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké,

- Upravy vnuatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady,
- prevaznej Casti kupefne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene,)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zaluzie — kovové,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyrni - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vioZkou,
- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle,

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzalov) - svetelna, motorickda; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu,

- KonS$trukcie naviac - Kontaktny zateplovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm; SDK podhlad montovany
priamo na profily CD+UD, SDK doska Standard A - hr. 12,5mm.

TECHNICKY STAV Vzhladom na rozsah prevedenych modernizaénych prac a stavebnych oprav a realizovanu
vymenu prvkov kratkodobej Zivotnosti domu a z toho vyplyvajuceho rézneho opotrebenia jednotlivych konstrukcii,
bolo celkové opotrebenie hodnotenej stavby stanovené analytickou metédou za predpokladu 150 ro¢nej celkovej
predpokladanej zakladnej Zivotnosti rodinného domu (vek domu je 100 rokov).

DROBNE STAVBY
Letna kuchyia na pozemku parc. €.: C KN 205/ 2
Stavebno-technicky popis:

Predmetom je letna kuchyna. Letna kuchyria je samostatne stojacou stavbou. Objekt sa nachadza sa v dvornej
Casti nehnutelnosti oproti domom na parcele €.: C KN 205/ 2. Pévodna &ast’ stavba je z roku 1925 a pristavba je
z roku 1970. Objekt sa nachddza v svahovitom teréne v obci: PETROVCE, katastralne Uuzemie: Petrovce, okres:
Sobrance. Ide o jednopodlazny objekt (jedno nadzemné podlaZzie). Vstup do objektu je umozneny z dvornej Casti
nehnutelnosti.
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Dispozi¢né rieSenie rodinného domu: Z dispozi¢ného hladiska obsahuje nasledovné ucelové a funkéné priestory:
dva priestory — kuchyria a izba. Celkova zastavana plocha prizemia: 34,02 m2.

Konstrukéné prevedenie: Technické rieSenie:

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie — kamenné,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy — drevené tram&ekové s podhlfadom,

- Strecha - krov - sedlové, krytina strechy na krove — poplastovany profilovany plech; klampiarske konstrukcie —
z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky),

- Upravy vonkajsich povrchov — len sklolaminatova sietka s lepidlom,

- Upravy vnutornych povrchov — vapenné hladké a omietky na baze umelych latok, keramicky obklad &asti steny
v kuchyni,

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolatnym dvojsklom,

- Podlahy - keramicka dlazba, plavajuce podlahy,

Vnutorné rozvody:

- Vnutorné rozvody vody - len studenej,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - z kuchyne,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty,

Vnutorné vybavenie:

Bez vybavenia.

Vek a opotrebovanie stavby:

Vek stavby letnej kuchyne je 2025 - 1922 = 100 rokov a 2025 — 1970 = 55 rokov a tieto veky zodpoveda
kon&truk&nému aj materidlovému prevedeniu a su zakladnymi vekmi stavby pre u€el ohodnotenia. Objekt bol
obnoveny v rokoch 2015 — 2022. Vzhladom na vek stavby (100 a 55 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych
prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, kon$trukéné vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav
pri obhliadke, je Zivotnost stavby vypocCitana analytickou metédou. DetailnejSi popis objektu, jeho existujuceho
stavu a vybavenia je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpoltového ukazovatela. Konstrukcie, ktoré v danom
podlazi sa nevyskytuju alebo neuvazuju, nie su uvadzané.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tram&ekové s podhladom,

- Strecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova
pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky),

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, $karované murivo,
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- Upravy vnutornych povrchov - vapenna, $tukova omietka,

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolaénym dvojsklom,
- Podlahy - keramicka dlazba, umely kameni,

- Vnutorné rozvody vody - len studenej,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - z kuchyne,

- Vnatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty. TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Stodola na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2

Stavebno-technicky popis: Predmetom je hospodarske zazemie rodinného domu. Konkrétne ide o drevenu
stodolu. Hospodarska €ast nie je prevadzkovo prepojena s rodinnym domom. Objekt stodoly nadvazuje na zadnu
obvodovu stenu rodinného domu a nachadza sa v zadnej dvornej €asti nehnutefnosti za domom na parcelach &.:
C KN 204/ 1 a 204/ 2. Stavba je z roku 1925. Objekt sa nachadza v svahovitom teréne v obci: PETROVCE,
katastralne Uzemie: Petrovce, okres: Sobrance. Ide o jednopodlazny objekt (jedno nadzemné podlazie). Vstup
do objektu je umozZneny z dvornej €asti nehnutelnosti.

Dispozi¢né rieSenie rodinného domu: Z dispozi¢ného hladiska obsahuje nasledovné ucelové a funkéné priestory:
prizemie — stodola, celkova zastavana plocha prizemia: 60,00 m2.

Konstruk&né prevedenie: TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. Garaze,

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere,

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba.

Vnutorné rozvody: Bez rozvodov.

Vnutorné vybavenie: Bez vybavenia.

Vek a opotrebovanie stavby: Vek stavby kurina je 2025 - 1925 = 100 rokov a tento vek zodpoveda
konstruk&nému aj materidlovému prevedeniu a je zakladnym vekom stavby pre U€el ohodnotenia. Objekt je
poSkodeny — je z prevaznej Casti rozobraty. Vzhlfadom na vek stavby (100 rokov), celkovy technicky stav
jednotlivych prvkov Zivotnosti k datumu ohodnotenia, konstruk&né vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav
pri obhliadke, je Zivotnost stavby stanovena linearnou metdédou za predpokladu zakladnej celkovej Zivotnosti 105
rokov.

TECHNICKY STAV Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
PLOTY Plot od ulice a okolo predzahradky na pozemku parc. €.: C KN 203 = E KN 233

Stavebno-technicky popis: Plot pred €elnou stranou nehnutelnosti. Konstrukéné prevedenie: Plot ma vyhotovené
z&klady z kamefia a z monolitického beténu a taktiez beténovi podmurovku vyhotovenu zo Salovacich debniacich
tvarnic s beténovou vypliiou. Zelezné stipiky sliZia ako nosné konstrukcie pre osadenie vrat a vratok, ktoré
zabezpe&uju hlavny vstup a vjazd do dvora. Stipiky tieZ nest pohladovu vyplf — kovovd konstrukciu, na ktord su
upevnené 3D plotové panely zo zvaraného kovového drotu. Dizka plota bez vrat a vratok je 34,16 m. Vyska
pohladovej vyplne plota je 1,50 m. Plot je uplne dokon&eny. Su€astou plota su aj vstupné 1 * vratka.

Vek a opotrebovanie plota: Pre vypocet veku plota boli pouzité udaje ziskané z Ustneho vyhlasenia suseda. Plot
bol postaveny v roku 2015. Vek ku dniu ohodnotenia je 2025 — 2015 = 10 rokov. Predpokladana zakladna
Zivotnost' (ZZ) plotov (JKSO 815 2) ,podla konstrukcie® je 30 - 50 rokov. Vzhladom na vek plota (10 rokov),
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celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k Casu ohodnotenia a konstrukéne prevedenie, je vo vypocte
pouzita predpokladana Zivotnost plota ako celku, stanovena odbornym odhadom na 40 rokov. TECHNICKY
STAV: Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. ¢€.: C KN 204/ 1
Stavebno-technicky popis: Oplotenie prednej €asti nadvoria na zapadnej strane nehnutelnosti.

Konstrukcné prevedenie: Vertikalne nosné prvky plotov tvoria osadené kovove stipiky v beténovych zakladoch,
ktoré su vyhotovené len okolo tychto nosnych stipikov. Pohladova vyplii je zo strojoveho pletiva o vyske 1,50 m
a celkova dlzka plotov je 14,90 m. V oploteniach nie su osadené vrata ani vratka na prechod.

Vek a opotrebovanie plota: Pre vypocet veku plotov bol pouzity Udaj ziskany z Ustneho vyhlasenia suseda. Ploty
boli postavené v roku 1975. Vek ku dfiu ohodnotenia je 2025 - 1975 = 50 rokov. Udrzba nezabezpe&ovana.
Predpokladana zakladna Zivotnost (ZZ) plotov (JKSO 815 2) ,podfa konStrukcie“ je 30 - 50 rokov. Vzhladom
na vek plotov (50 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k ¢asu ohodnotenia a konstrukéné
prevedenie, je vo vypoclte pouZzita predpokladana Zivotnost plotu ako celku, stanovena odbornym odhadom na 55
rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom.

VONKAJSIE UPRAVY
Vodovodna pripojka — obecnha studiia na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1, C KN 203 (E KN 233), C KN 212

Stavebno-technicky popis: Napojenie rodinného domu na rozvod obecnej studne, polyetylénové potrubie DN 25
mm. Dizka pripojky od hranice pozemku aZ k zausteniu do rodinnému domu umiestnenej v teréne pod zemou
na parcele ¢.: C KN 204/ 1, C KN 203 (E KN 233) je 13,40 bm. Podla informéacie poskytnutej susedom,
vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana
na 40 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom.

Vodovodna pripojka — letna kuchyna na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Napojenie letnej kuchyne na rozvod obecnej studne, polyetylénové potrubie DN 25
mm. DiZka pripojky umiestnenej v teréne pod zemou na parcele &.: C KN 204/ 1 je 10,40 bm. Podla informécie
poskytnutej susedom, vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna
Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou
so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Domaca vodaren na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Domaca vodaren situovana na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 je umiestnena v 1.
podzemnom podlazi rodinného domu. Domaca vodaren slizi na Cerpanie vody z obecnej studne za uUcelom
zasobovania pithou vodou. Podla informacie z Ustneho vyhlasenia suseda — domaca vodarefi bola osadena v
roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. Vypoc€et opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Kanalizaéna pripojka — letna kuchyna na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Kanalizaéna pripojka odvadza splaskové vody z letnej kuchyne do kanalizacnej
pripojky trasovanej z rodinného domu do Zumpy. Kanalizand pripojka bola zrealizovana v roku 2015.
Kanalizaéna pripojka je zhotovena z plastového potrubia o dimenzii DN 110 mm o celkovej dizke 16,7 bm.
Celkovéa predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypod&et opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Kanalizaéna pripojka — vlastna zumpa na pozemku parc. ¢.: C KN 204/ 1 a C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Kanalizana pripojka odvadza spladkové vody z rodinného domu z kupefne s WC, z
kuchyne a z letnej kuchyne do vlastnej Zumpy. Kanalizacna pripojka bola zrealizovana v roku 2015. Kanalizana
pripojka je zhotovena z plastového potrubia o dimenzii DN 150 mm o celkovej dizke 24,6 bm. Celkova
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predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Zumpa na pozemku parc. &.: C KN 203 (E KN 233)

Stavebno-technicky popis: Odvedenie splaskovych v6d z domu do vlastnej beténovej Zumpy je zabezpelené
kanalizagnou pripojkou DN 150, ktora je zrealizovana z PVC potrubia v celej zrealizovanej trase poza zadny
obvodovy mur domu, cez suterén s pokraCovanim po parcele €.: C KN 203 (E KN 233). Celkovy zisteny
obostavany priestor Zumpy s plastovym poklopom na parc. ¢.: C KN 203 (E KN 233) je 5,0 m3. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov.

TECHNICKY STAV: Vypocet opotrebenia linearnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Pripojka zemného plynu na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Napojenie rodinného domu na miestnu rozvodnu siet, ocelové asfaltojukované
potrubie DN 25 mm. Plynova pripojka zabezpeduje zasobovanie rodinného domu zemnym plynom. DiZka pripojky
situovanej na vychodnej strane rodinného domu v tesnej blizkosti hnojiska po rodinny dom je 14,40 bm. Podla
informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda - plynova pripojka bola vybudovana v roku 1996. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

NN ELI pripojka — letna kuchyia na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom je kablova pripojka vedena od rodinného domu k letnej kuchyni o celkovej
dizke 8,70 m. Podla informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda — NN ELI pripojka bola vybudovana
vroku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov. TECHNICKY STAV:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

NN ELI pripojka — rodinny dom na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 213 (E KN 232/ 3)

Stavebno-technicky popis: Predmetom je kablova pripojka vedena od verejnej &asti — od stipa vzdusného
elektrického vedenia distribu¢nej spolo€nosti VSD nachadzajuceho sa na pozemku parc. €.: C KN 213 (E KN 232/
3) po rodinny dom o celkovej dizke 9,70 m. Podla informacie ziskanych z Ustneho vyhlasenia suseda — NN ELI
pripojka bola vybudovana v roku 2015. Celkova predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 50 rokov.
TECHNICKY STAV: Vypodget opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Spevnené plochy - dvor na pozemku parc. é.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom su spevnené plochy vyhotovené v dvornej &asti rodinného domu
a vyhotovené su z monolitického beténu. Spevnené plochy boli vybudované v roku 1975 - podla informécie
ziskanej z Ustneho vyhlasenia suseda. Celkova plocha spevnenych ploch je 142,23 m2. Celkova predpokladana
zakladna Zivotnost je odhadovana na 60 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou
so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Spevnené plochy - chodnik na pozemku parc. ¢€.: C KN 204/ 1

Stavebno-technicky popis: Predmetom su spevnené plochy vyhotovené popri rodinnom dome ako pristupové
chodniky a vyhotovené su z monolitického betdnu. Spevnené plochy boli vybudované v roku 1975 - podla
informacie ziskanej z ustneho vyhlasenia suseda. Celkova plocha spevnenych pléch je 19,87 m2. Celkova
predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 75 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia
linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Oporné mury na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1
Stavebno-technicky popis: Predmetom su oporné mury vyhotovené su zo S$alovacich betdénovych tvarnic
s beténovou vyplhiou. Oporné mury boli vybudované v roku 2015 - podfa informacie ziskanej z ustneho

vyhlasenia suseda. Celkovéa predpokladana zakladna Zivotnost je odhadovana na 40 rokov. TECHNICKY STAV:

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
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Hnojisko na pozemku parc. €.: C KN 204/ 1 a C KN 204/ 2

Stavebno-technicky popis: Predmetom je hnojisko situované na vychodnej strane nehnutelnosti. Hnojisko ma
vyhotovenu ohradu z monolitického beténu a bolo vybudované v roku 1940 - podla informacie ziskanej z ustneho
vyhlasenia suseda. Celkovy obostavany priestor hnojiska ¢ini 16,97 m3. Celkova predpokladana zakladna
Zivotnost je odhadovana na 90 rokov. TECHNICKY STAV: Vypodet opotrebenia linearnou metédou so
stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Pozemky

List vlastnictva ¢.: 686/ 678/ 713 - parcely C KN evidované na katastralnej mape ako zastavana plocha a
nadvorie, obec: PETROVCE, katastralne uzemie: Petrovce, okres: Sobrance

Situagno-technicky popis: Pozemky su situované v zastavanom uzemi obce PETROVCE, okres Sobrance a leZia
v katastralnom uUzemi: Petrovce — severovychodna &ast obce. Pozemky a okolité pozemky su zastavené
stavbami s prifahlymi zahradami — ide o obytnu zénu obce. Ide o obec s po&tom obyvatefov okolo 214.

Pozemok parc. &.: C KN 204/ 1 je evidovany na liste vlastnictva €.: 686 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuzitia pozemku (kéd: 15). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 686 -
15 (pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznalena supisnym c&islom) je v sulade so skutkovym
stavom — ide o nadvorie a stoji na iom hlavna stavba rodinného domu a ostatné prisluSenstvo — stodola, ploty a
vonkajSie upravy.

Pozemok parc. &.: C KN 250/ 1 je evidovany na liste vlastnictva €.: 678 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuzitia pozemku (kéd: 17). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 678 -
17 (pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym ¢&islom) je v sulade so skutkovym stavom
— stoji na hom vedlajSia stavba letnej kuchyne;

Pozemok parc. &.: C KN 250/ 2 je evidovany na liste vlastnictva €.: 678 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuzitia pozemku (kéd: 18). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 678 -
18 (pozemok, na ktorom je dvor) je v sulade so skutkovym stavom — ide o dvorny priestor pri letnej kuchyni;

Pozemok parc. &.: C KN 204/ 2 je evidovany na liste vlastnictva €.: 713 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nadvorie) a sp6sobom vyuZzitia pozemku (kod: 18). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva €.: 713 -
18 (pozemok, na ktorom je dvor) je v sulade so skutkovym stavom — stoji na fiom z prevaznej €asti stavby stodoly
a je zastavany aj ostatnym prisluSenstvom.

1. |Pra’va a zavazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:
LV €. 686, Katastralne uzemie: Petrovce:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1
Titul nadobudnutia V-852/2019-kiipna zmluva zo dfia 30.09.2019-¢.z.21/19
Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 1 Bez zapisu

Iné udaje. Bez zapisu

LV &. 678, Katastralne uzemie: Petrovce:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
1
Titul nadobudnutia V-852/2019-kipna zmluva zo dfia 30.09.2019-¢.z.21/19
Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 1 Bez zapisu

Iné Udaje. Bez zapisu

I:V c”:.v713, Katastr@’lne L'Jze[nie: Pe,trovce: )
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
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1

Titul nadobudnutia V-852/2019-kipna zmluva zo dfia 30.09.2019-¢.z.21/19
PKV 212 pre parcelu reg. E KN 234/2

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 1 Bez zapisu
Iné Udaje. Bez zapisu

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 72/2025

Meno znalca: Ing. Marek Kocis

Datum vyhotovenia: 10.09.2025

VSeobecna cena odhadu: 29.800,00 €

L. Najnizsie podanie 29.800,00 €

M. Minimalne prihodenie 500,00 €

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 7.000,00 €

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

Spdsob zlozenia drazobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy Ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, VS:0152025, vedeny v
Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese
Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040
01 KoSice, alebo v derl konania drazby v mieste konania drazby
do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

c) Cislo uc¢tu na zlozenie drazobnej zabezpeky

IBAN SK4831000000004350268216

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Adresa a ¢islo U¢tu na zloZenie draZzobnej zdbezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KosSice, alebo v den konania drazby v
mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na
bankovy ucet drazobnika, &. u&tu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., VS:0152025.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Doklad preukazujuci zlozenie drazobnej zabezpeky: Original
vypis z bankového uc¢tu o uhrade drazobnej zabezpeky v
prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade draZzobnej
zabezpeky na bankovy Ucet drazobnika v hotovosti (U€astnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobnd zébezpeka pripisana na ucet draZzobnika), prijmovy
pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby
sa stane vydrazZitelom, zapisnica o notarskej uschove v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby
sa stane vydraZzitelom.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zloZit do otvorenia drazby u
draZobnika.
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Sposob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zdbezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni
od drazby.

V pripade, Ze d6jde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu dosiahnutl vydrazenim, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona

g) vratenie drazobnej zabezpeky opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca Cast drazobnej
zabezpeky zloZena vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca €ast vrati
vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory
sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit’ tu ¢ast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej
drazby, konanej v désledku zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od
skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydraZenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Kosice, VS:0152025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocCitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka 1: 07.10.2025 o 14.00 hod.

Obhliadka 2: 15.10.2025 o 10.00 hod.

Rodinny dom - supisné Cislo: 86 na pozemku parc. ¢.: C KN
Miesto obhliadky 204/ 1, obec: PETROVCE, katastralne Uzemie: Petrovce,
okres: Sobrance.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as)

Organiza€né pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po
Organizaéné opatrenia predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej defi vopred.
BlizSie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu draZzby prechadza na vydrazitela
udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytoéného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda draZobnik vydraZzitelovi dve vyhotovenia
osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na
vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajuci
vlastnik po predloZeni osved&eného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k
predmetu drazby bez zbyto&ného odkladu a vydraZzitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik, alebo jeho €ast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na
zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozZenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, klu&e, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, ngjomné zmluvy a spolocne s
vydrazitelom potvrdia kone€né stavy na meracoch médii.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zdkona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
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zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko Palovcikova (spolo¢nik s notarom JUDr. Martinom Palovcikom)
d) sidlo Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
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