Obchodny vestnik 178/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 17.09.2025

Drazby
X058466
Typ drazobnej vyhlasky: Nehnutelné veci
Datum vyhlasenia drazby: 10. 9. 2025
Cislo exekuéného konania: 281EX 362/2024
Poradie drazby: prva
Exekutorsky urad
Exekutor: JUDr. Denisa Kvasriovska
Ulica: Stefanikova 26
Obec: KoSice - mestska Cast Staré Mesto
PSC: 040 01
Telefonne Eislo: +421556229884
Emailova adresa: denisa.kvasnovska@ske.sk
Datum konania drazby: 22.10. 2025
Cas konania drazby: 11:00
Miesto konania drazby: Stefanikova 26, 040 01 KoSice - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika
Nehnutelnost’

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice IV
Obec: Kosice - mestska cast Sebastovce
Kataster: Sebastovce
Cislo listu vlastnictva: 241
Parcela
Typ parcely: registra "C"
Cislo parcely: 1490
Vymera: 486 m?
Druh: zastavana plocha a nadvorie
Popis: zastavana plocha a nadvorie
Typ parcely: registra C
Cislo parcely: 1491
Vymera: 106 m?
Druh: zastavana plocha a nadvorie
Popis: zastavana plocha a nadvorie
Stavba
Supisné cislo: 176
Typ parcely: registra C
Cislo parcely: 1491
Druh stavby: rodinny dom
Popis stavby: rodinny dom
Vlastnik
Meno, priezvisko/ Nazov: Vincent Sarosi
Miesto TP/Sidlo: Datelinova 176, Kosice - Sebastovce
Podiel: 11
VySka zabezpeky: 69000,00 EUR

Sposob zlozenia zabezpeky:
Zabezpeka musi byt zlozena na depozitny ucet sudneho exekutora, vedeného v Slovenskej sporitelni a.s.,
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Obchodny vestnik 178/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 17.09.2025

Drazby

mestska pobocka KoSice €. uctu: SK6209000000000445717864, GIBASKBX, K.S.: 0558, V.S.: 36224 najneskor 1
den pred konanim drazby.

Zabezpeku mozno zlozit' v hotovosti aj do depozitnej pokladne exekutora na Exekutorskom urade alebo v den
konania drazby v drazobnej miestnosti najneskdr 15 minut pred konanim drazby

Lehota na zlozenie zabezpeky: Zabezpeka musi byt zloZzena na depozitny ucet sudneho
exekutora najneskér 1 defi pred konanim drazby alebo do
pokladne stidneho exekutora na adrese: Stefanikova 26, 040 01
Kosice, tj. v sidle exekutorského uradu najneskér 15 minut pred
zacCatim drazby.

Cislo Gétu na zlozenie zabezpeky: SK6209000000000445717864, GIBASKBX, K.S.: 0558, V.S.:
36224
Adresa miesta na zlozenie zabezpeky: Stefanikova 26, 040 01 Kosice

Doklad o zloZeni zabezpeky:

vypis z uctu (na pravne ucely),

prijmovy pokladniény doklad

Spoésob vratenia zabezpeky zaujemcovi o kupu
nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitefom:

spbsobom, ktorym bola zabezpeka zaujemcom zlozena
Lehota na vratenie zabezpeky zaujemcovi o

kipu nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitefom:  Neuspesnym drazitefom sa vrati drazobna zabezpeka najneskor
do 7 dni odo dna konania drazby.

Exekuéného poriadku: 138000,00 EUR

VsSeobecna hodnota nehnutelnosti urcena

znaleckym posudkom: 138000,00 EUR

Sposob zaplatenia najvyssieho podania: na depozitny ucet

Lehota na zaplatenie najvysSieho podania: Vydrazitel zaplati najvy$Sie podanie v lehote 50 dni od udelenia

priklepu na vysSie uvedeny depozitny ucet sidneho exekutora,
pricom na najvyssSie podanie sa zapocita zloZzena zabezpeka.
Zavady, ktoré musi vydrazitel prevziat’ bez
zapocitania na najvyssie podanie:
Zavady, ktoré musi vydrazitel prevziat bez zapocitania na najvy$sie podanie na nehnutelnosti — absentujuca
pristupova cesta z obecnej komunikacie k pozemku a stavbe.

Prechod zavad a uzitkov z nehnutelnosti:

Co do prechodu zavad a uzitkov z nehnutelnosti, podia ust. § 153 ods. 1 Exekuéného poriadku musi vydraZitel
bez zapocitania na najvy$Sie podanie prevziat vecné bremena, ktoré vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu, a najomné prava. Ak osobitny zakon neustanovuje inak, voci vydrazitelovi bez zapocitania na najvyssie
podanie pdsobia zalozné prava viaznuce na nehnutefnosti. Po udeleni priklepu prechadzaju na vydrazitela uzitky
z nehnutelnosti ako aj zavady, ktoré nezanikaju v désledku drazby. Pri zriadenych zmluvnych vecnych bremenach
je vydrazitel pravnym nastupcom povinného.

Odovzdanie vydrazenej nehnutelnosti

vydrazitelovi:

Po udeleni priklepu méze sa vydrazitel ujat drzby vydrazenej veci, o tom je povinny upovedomit exekutora. Ak
vydrazitel zaplatil najvySSie podanie a sud udelenie priklepu schvalil, stava sa vydrazitel vliastnikom nehnutelnosti
ku dfiu udelenia priklepu. Ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat
mu Uzitky a nahradit Skodu, ktori mu spésobil pri hospodareni s nehnutelnostou.
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Obchodny vestnik 178/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 17.09.2025
Drazby

Sudny exekutor

- podla § 140 ods. 2 pism. j) Exekuéného poriadku vyzyva, aby vSetci, ktori su odkazani so svojimi narokmi na
najvyssie podanie, uviedli vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami
s upozornenim, Ze inak sa bude na ich naroky prihliadat’ len podla obsahu spisov,

- podra § 140 ods. 2 pism. k) Exeku¢ného poriadku vyzyva, aby veritelia vyhlasili, ¢i Ziadaju zaplatenie v hotovosti s
upozornenim, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel dlh prevziat,

- podla § 140 ods. 2 pism. |) Exeku¢ného poriadku vyzyva, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, sa
preukazalo pred zacatim drazby s upozornenim, Ze inak by sa také prava nemohli uplatnit' na ujmu vydraZzitela, ktory
bol dobromyselny.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. m) Exekuéného poriadku upozornuje, Zze osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, mdzu ho uplatnit len na drazbe ako drazitelia a Ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Datum obhliadky nehnutelnosti: 7.10. 2025

Cas obhliadky nehnutelnosti: 11:00

Poznamka:

Datelinova 176, 040 17 Kosice - Sebastovce

Miesto obhliadky nehnutelnosti: V pripade nespristupnenia objektu za u¢elom obhliadky dra

07.10.2025 o0 11:00 hod bude mozné objekt obhliadnut' dria
14.10.2025 v ase o 11:00 hod., priamo na mieste Datelinova
176, Kosice - Sebastovce, pri¢om exekutor bude postupovat v
sulade s ust. § 141 ods. 5 Exeku¢ného poriadku, v zmysle
ktorého si je exekutor alebo jeho zamestnanec na ucely
obhliadky draZenej nehnutelnosti opravneny vymoéct na
drazenu nehnutelnost’ pristup.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. 0) Exeku€ného poriadku vyzyva povinného, aby vo vySSie uréenom Case
umoznil zaujemcom obhliadku nehnutelnosti.

Podla § 141 ods. 5 Exekuéného poriadku je sudny exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny na ucely obhliadky
drazenej nehnutelnosti vymdct si na drazenu nehnutelnost pristup.

Dalsie informacie:

1. Sudny exekutor vyzyva fyzické a pravnické osoby, ktoré su odkazané svojimi narokmi na najvyssie podanie,
aby uviedli vysSku svojich narokov s prislusenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami, inak sa bude
na ich naroky prihliadat’ len podla obsahu spisov.

2. Veritelia povinného sa vyzyvaju, aby vyhlasili, ¢i ziadaju zaplatenie svojich pohladavok v hotovosti a upozorfiuju
sa, ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel ich dlh prevziat /§ 531,
§532 Obcianskeho zakonnikal/.

3. Osoby, ktoré mézu uplatnit prava nepripustajuce drazbu v zmysle § 44 Exekuéného

poriadku sa vyzyvaju, aby uplatnenia tychto prav preukazali pred zacatim drazby a upozorfuju sa, Ze inak také
prava nemo6zu uplatnit na ujmu dobromyselného vydrazitela.

4. Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit svoje predkupné pravo, méze ho uplatnit na drazbe len ako draZitel a
musi ho preukazat sidnemu exekutorovi najneskor pri zlozeni zabezpeky. Sudny exekutor este pred zacatim
drazby rozhodne, i predkupné pravo je preukazané. Podla ust. § 153 ods. 3 Exekuéného poriadku udelenim
priklepu k vydrazenej nehnutelnosti predkupné pravo zanika. Podla ust. § 146 ods. 1 Exeku¢ného poriadku udeli
exekutor priklep tomu, u koho su splnené podmienky ustanovené zakonom a kto urobil najvy$Sie podanie. Ak
niekolko drazitefov urobi rovnaké podanie a ak sa neurobilo vysSie pripustné podanie, rozhodne exekutor Zrebom
o tom, komu sa ma priklep udelit. Ak vSak bol jednym z tychto drazitelov spoluvlastnik alebo ten, komu prospieva
predkupné pravo vecnej povahy, udeli sa priklep jemu.

5. Co do prechodu zavad a UZitkov z nehnutelnosti, podla ust. § 153 ods. 1 Exeku&ného poriadku musi vydrazitel
bez zapocitania na najvy$Sie podanie prevziat vecné bremena, ktoré vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu, a najomné prava. Ak osobitny zakon neustanovuje inak, voci vydraZzitelovi bez zapocitania na najvyssie
podanie pdsobia zalozné prava viaznuce na nehnutefnosti. Po udeleni priklepu prechadzaju na vydrazitela uzitky
z nehnutelnosti ako aj zavady, ktoré nezanikaju v désledku drazby. Pri zriadenych zmluvnych vecnych bremenach
je vydrazitel pravnym nastupcom povinného.

6. Drazitelom méze byt fyzicka osoba starSia ako 18 rokov, ktora sa preukaze platnym preukazom totoznosti, je
ob&anom SR, alebo pravnicka osoba, ktora sa preukaze originalom vypisu z obchodného registra, alebo jeho
osvedCenou koépiou, v zastupeni Statutarnym organom.

7. Drazitel, ktory zlozZil zabezpeku najneskdr 15 minut pred drazbou, sa zaregistruje a obdrzi drazobné Cislo, bez
ktorého sa drazby nemdze zucastnit. Registracia na drazbu - zapis drazitelov je v def konania drazby od 10:00
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Obchodny vestnik 178/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 17.09.2025
Drazby

hod. do 11.00 hod. Po uzavreti registracie uz nie je mozné zuc€astnit’ sa drazby ako drazitel, tomu zaujemcovi,
ktory v urCenej lehote nezlozil zabezpeku, alebo nebol zaregistrovany.

nasledujucimi podaniami je 100,00 Eur.

9. Po udeleni priklepu mdze sa vydrazitel ujat’ drzby vydrazenej veci, o tom je povinny upovedomit’ exekutora. Ak
vydrazitel zaplatil najvy$Sie podanie a sud udelenie priklepu schvalil, stava sa vydrazitel viastnikom nehnutefnosti
ku dfiu udelenia priklepu. Ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat
mu Uzitky a nahradit Skodu, ktori mu spésobil pri hospodareni s nehnutefnostou.

10. NeUspesnym drazitefom sa vrati drazobna zabezpeka najneskdr do 7 dni odo dia konania drazby.

11. Ak vydrazitel nezaplati najvySSie podanie vC€as, podla ust. § 143 Exeku¢ného poriadku vykona exekutor
opatovnu drazbu nehnutefnosti; opatovna drazba sa vSak nekona, ak vydrazitel zaplati najvysSie podanie pred

uvedeného v odseku 1. Tento vydrazitel je povinny zaplatit rozdiel na najvy$Som podani, naklady opatovnej
drazby a Skodu, ktora vznikla tym, Ze nezaplatil najvy$Sie podanie v€as. Tato nahrada pripadne do rozdelovanej
podstaty.

12. BlizSie informacie ohladne drazenych nehnutelnosti, ako aj samotnej drazby je mozné ziskat na
Exekutorskom Urade KoSice - €. tel. 055/6008413.
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Obchodny vestnik 178/2025 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 17.09.2025

Drazby

Vieobecna hodnota nehnutel'nosti bola znalcom uréena nasledovne:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov 7 | Vieobecni hodnota [€]
Stavby -
Rodinng dom siip. £176, p. <. 1491, Kodice - Sebastovce 110320,13
Vonkaj3ie schodisko p.£1490 7 - | 411,10
Spolu stavby | - 7 1110731,23
Pazemky
Pod!a vjpisuz LV &islo 241 - parc. & 1490 (486 m?) ' - ' ' 4017276
Podla vypisuz LV slo 241 - parc. & 1491 (106 m?) 8 761,96
Spolu pozemky (592,00 m?) B 7 ‘ 48 934,72
V3eobecnd hodnota celkom 159 665,95
|
Wgeobemi hodnota zaokrihlene B | 160 000,00

'vieobecnd hodnota slovom: Jedenstosestdesiattisic Eur ) T

Nasledne je znalcom vy¢isleny odhad prav a zévad viaznucich na nehnutelnosti:

Vlastnik stavby nie je siéasne vlastnikom pril'ahlého pozemku, cez ktory je mozny pristup z obecnej
komunikacie.

| Nizov | Vicobecndhodnota (€] | VplyvmaVSH
{ Vecné bremeno - prijazdové komunikicia 2213968 niduje
Spolu VSH i 2213968

Slovom: Dvadsat'dvatisicstostyridsat’ Eur

Znizenie uzitkovej hodnoty nehnutelnosti — bez pristupu je nehnutelnosti prakticky nevyuzitena
(napr. nemozno tam jazdit' autom, priviest’ material, atd’.) Zvy#ené riziko pre budiceho kupujaceho .
ze nebude schopny pristup ziskat’ (pravna neistota).

Vieobecna hodnota nehnutel'nosti uréena znalcom po zohl'adneni zavady tak predstavuje

_V&eobecna hodnota po Uprave ceny celkom ) . 13752627€|
VSeobecna hodnota zaokrihiene 13800000 €
| Véeobecna hodnota slovom: stotridsatosem tisic eur -
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