Obchodny vestnik 169/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 03.09.2025

X054673
VIAM - drazobna spolocnost s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

VDS: 7-6/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

VIAM - drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Trieda SNP

b) Orientacné/supisné Cislo 39

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 11

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 21836/V

IV. |ICO/ datum narodenia 44 166 591

B. Oznacenie navrhovatela
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Letna 006/15,17,
KosSice, 040 01 so sidlom ul. Letna 006/15,17, KoSice, 040 01,

1. |1{obchodne menofmeno a priezvisko (SF:22stpent e zaklade sy o wikone spréusprdycom-
Slezakova, konatelka spoloCnosti, Prazska 4, 040 11 Kosice,
ICO 36 190 551

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Prazska

b) Orienta€né/supisné Cislo 4

c) Nazov obce Kosice |d) PS€ 040 11

e) Stat SR

IV. [|ICO/ datum narodenia 36 190 551
Miestny urad Mestskej €asti KoSice - Zapad, Trieda SNP €. 39,

C. Miesto konania drazby 040 ’11 Kqéice, kanceléria 6.317 na 3'. poschodi,vpvri’eber] drazby
overi Notarsky urad JUDr. Miriam Imrich Brezno$¢akova, PhD.,
Vojenska 14, 040 01 KoSice

D. Datum konania drazby 9. 10. 2025

E. Cas konania drazby 10.00 hod

F. Kolo drazby prva drazba

G. Predmet drazby

- byt & 1 na prizemi bytového domu na ul. Letna, supisné gislo: 6, vchod: 15, zapisany na LV &. 12615,
nachadzajuci sa na parcele €. 2656 o vymere 187m2, Druh pozemku zastavana plocha a nadvorie. Pravny vztah
k pozemku parcelné Cislo 2656 pod stavbou s.C. 6 je evidovany na liste vilastnictva ¢. 14841. Pravny vztah k
stavbe supisné Cislo 6 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 2656 je evidovany na liste viastnictva ¢. 12615,
nachadzajuci sa na parcele €. 2657 o vymere 194m2, Pravny vztah k pozemku parcelné €Cislo 2657 pod stavbou
s.C. 6 je evidovany na liste vlastnictva €. 14841. Pravny vztah k stavbe supisné €islo 6 evidovanej na pozemku
parcelné Cislo 2657 je evidovany na liste vlastnictva €. 12615. Podiel priestoru na spoloCnych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 736/10000. Spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch 741/10000, katastralne uUzemie: Severné Mesto, obec KoSice-Sever, okres: KoSice |,
Okresny urad KoSice, Katastralny odbor

H: Opis predmetu drazby

Uvedena bytova jednotka sa nachadza prizemi bytového domu. Pozostava z dvoch obytnych miestnosti,
kuchyne, predsiene, kupefne, WC a pivnice. Evidovana podlahova plocha bytu je 57,48 m2. Bytovy dom je
murovany, preto je zakladna Zivotnost stanovena na 100 rokov. Vzhlfadom na su&asny technicky stav bytového
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domu je Zivotnost' stanovena na 120 rokov.

CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢. 2656 a 2657, k.U. Severné Mesto, obec KosSice -
Sever. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob¢ianskej vybavenosti, v lokalite stredného
dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost napojenia na vSetky inzinierske
siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1961.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Murovany bytovy dom je rieSeny ako podpivniCeny s tromi nadzemnymi podlaziami a jednym podkrovnym
podlazim. Polohu objektu vzhfadom ku komunikaCnym a dopravnym vazbam je posudena ako vhodna, s
pravidelnym spojenim na autobus. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo viastnictve uzivatelov,
vlastnikov bytov. Jedna sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je napojeny na rozvod studene;j
vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po Ciasto¢nej rekonstrukcii - vymenili sa vchodové
dvere, okna na bytoch, nova strecha.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby, LV €.12615, k.0.: Severné Mesto

Cast ,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové ¢islo 12

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kupnej zmluvy V-858/2024 z 27.02.2024 - 407/2024

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky k nehnutelnosti

Informativna poznamka: Zac€atie vykonu zalozného prava zaloznym veritelom: VIAM drazobna spoloénost s.r.o.,
sidlo Trieda SNP 39, 040 11 Kosice, ICO: 44166591, ktory si uspokoji pohladavku formou predaja zalohu na drazbe.
P-328/2025 - ¢.z. 1038/25.

Cast ,C*: TARCHY

Poradové gislo 12

Zalozné pravo k bytu v prospech Spolo¢enstva vlastnikov bytov Letna 15,17 podla § 15 zakona €. 182/93 Z.z.
Zalozné pravo k zmluve o p6zi¢ke zo dfa 4.3.2024 na byt €. 1/prizemie a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
&astiach a zariadeniach domu o velkosti 736/10 00 v prospech. LAGIN finance, s.r.o., Hroncova 15, Kosice ICO: 52
549 445, Rozhodnutie o povoleni vkladu zaloZzného prava V-1685/2024 zo dra 28.6.2024 ¢€.z. 1240/2024

Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby, LV €.14841, k.0.: Severné Mesto

Cast' ,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poradové ¢islo 4

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-858/2024 z 27.02.2024 - 407/2024

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamky k nehnutelnosti

Informativna poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava zaloznym veritefom: VIAM drazobna spolo¢nost s.r.o.,
sidlo Trieda SNP 39, 040 11 Kosice, ICO: 44166591, ktory si uspokoji pohfadavku formou predaja zalohu na drazbe.
P-328/2025 - €.z. 1038/25.

Cast ,C*: TARCHY

Poradové gislo 4

Zalozné pravo k prevadzanému podielu na pozemkoch v prospech ostatnych viastnikov bytov a pozemkov podla
zakona 182/93 § 23

Zalozné pravo k zmluve o pdzitke zo dfia 4.3.2024 na pozemok parcela registra C KN ¢&. 2656, €. 2657 na podiel o
velkosti 741/10 000 v prospech: LAGIN finance, s.r.o., Hroncova 15, Kosice ICO: 52 549 445, Rozhodnutie o
povoleni vkladu zalozného prava V-1685/2024 zo dna 28.6.2024 ¢.z. 1240/2024

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku &. 131/2025, ktory vypracoval Ing. Dionyz Dobos,
znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: ocenovanie nehnutelnosti zapisany v zozname, timo¢nikov a prekladatelov
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vedenom MS SR pod ¢&islom 910 563. Datum vypracovania znaleckého posudku dria 11.08.2025. VSeobecna cena

odhadu 156.000 eur.

L. NajnizSie podanie 156.000 eur
M. Minimalne prihodenie 500 eur
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 1.000 eur

b) spdsob zloZzenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

1.bezhotovostny prevod na Ucet drazobnika Cislo IBAN: SK52
0900 0000 0050 6594 9682

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika alebo v
mieste trvania drazby

3. bankova zaruka

4. notarska uschova

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou a ani
Sekom

c) cislo Uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK52 0900 0000 0050 6594 9682

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Miestny Urad Mestskej Casti KoSice - Zapad, Trieda SNP €. 39,
040 11 KosSice, kancelaria ¢.317 na 3. poschodi.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. Origindl prikazu na Uhradu pefaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe ak do
otvorenia drazby bude draZzobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika.

2. Hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky

3. Origindl alebo overena képia preukazujuca vystavenie
bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiuceho
notarsku uschovu

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

do otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
drazobnu zabezpeku ucastnikovi drazby ktory predmet drazby
nevydrazil, pripadne zabezpeci jej vydanie z notarskej ischovy.
Ak doslo k zlozeniu draZzobnej zabezpeky formou bankovej
zaruky drazobnik bez zbyto€ného odkladu vrati listinu
preukazujlicu vydanie bankovej zaruky ucastnikovi drazby ktory
listinu predloZil, najneskér vdak do 5 dni od upustenia drazby
alebo skonéenia drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydraZenim v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo
bezhotovostnym prevodom na ucéet drazobnika €.U.: IBAN SK52 0900 0000 0050 6594 9682 vedeny v SLSP a.s. s
variabilnym symbolom 72025 a to do 15 dni odo dna skon&enia drazby v pripade, Ze suma vydrazenim presiahla
sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je povinny vydrazitel tito sumu vyplatit

bezodkladne.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas)

Obhliadka 1: dfia 25. septembra 2025 o 10.30. hod.
Obhliadka 2: dha 26. septembra 2025 o 15.00. hod

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 169/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 03.09.2025

- byt &. 1 na prizemi bytového domu na ul. Letna, supisné
Cislo: 6, vchod: 15, zapisany na LV €. 12615, nachadzajuci sa
na parcele €. 2656 o vymere 187m2, Druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie. Pravny vztah k pozemku
parcelné Cislo 2656 pod stavbou s.€. 6 je evidovany na liste
vlastnictva €. 14841. Pravny vztah k stavbe supisné ¢&islo 6
evidovanej na pozemku parcelné €islo 2656 je evidovany na
liste vlastnictva €. 12615, nachadzajuci sa na parcele €. 2657 o
Miesto obhliadky vymere 194m2, Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 2657
pod stavbou s.&. 6 je evidovany na liste vlastnictva €. 14841.
Pravny vztah k stavbe supisné Cislo 6 evidovanej na pozemku
parcelné Cislo 2657 je evidovany na liste vilastnictva €. 12615.
Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 736/10000. Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
741/10000, katastralne uzemie: Severné Mesto, obec KoSice-
Sever, okres: KoSice |, Okresny urad KoSice, Katastralny odbor

Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspon jeden def

Organizaéné opatrenia pred konanim ohliadky po dohode s drazobnikom. BlizZSie
informacie na telefénnom ¢isle 0907 337 779, 0908 896 625
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo driom
udelenia priklepu. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydraZzeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelfovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto€nych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel. Tato povinnost
sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vliastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobent omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
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predmetu drazby.

U. [Notar
a) titul JUDr.
b) meno Miriam

c) priezvisko

Imrich Brezno$¢akova

d) sidlo

Vojenska 14, 040 01 KoSice
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