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K037511

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko dlznika/Upadcu: FAKTUM trade, s.r.o.
Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: Mikulasska 1 /0, 811 01 Bratislava
ICO/Datum narodenia diznika/ipadcu: 35 864 729

Titul, meno a priezvisko spravcu: JUDr.Ing. Vladimir Neuschl

Sidlo spravcu: Dostojevského rad 5, 811 09 Bratislava
Spisova znacka spravcovského spisu: B1-3K/1/2007 S459

Prislusny konkurzny sud: Mestsky sud Bratislava IlI

Spisova znacka sudneho spisu: B1-3K/1/2007

Druh podania: Zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru

Zapisnica zo zasadnutia schdédze veritelov upadcu FAKTUM trade s.r.o.

I. Spisova znacka sudneho spisu: 3K/1/2007

Il. Spisova znacka spravcovského spisu: 3K/1/2007 S459

lll. Upadca: FAKTUM trade s.r.o., Mikulasska 1, 811 01 Bratislava, ICO: 35 864 729
IV. Miesto a ¢as konania: Mikulasska 1, 811 01 Bratislava, dfia 22. 07. 2025 o 13. hod.
V. Pozvani veritelia:

1.FACTUM trade s.r.o.
2.Peter Bleha
3.Slovenské konsolida¢na a.s.
dal$i pozvani u€astnici (nehlasujuci):
Jan Mikus, zapisovatel
Mgr. Lucia Chmefova, advokatka
VI. Program zasadnutia

1. Otvorenie zasadnutia.
Oboznamenie veritefov upadcu FAKTUM trade s.r.o. so zdpoctom vzajomnych pohladavok
Upadcu a spolo¢nosti HANT BA a.s.

3. Oboznamenie veritelov so stanoviskom pravneho oddelenia veritela Slovenska konsolidacna a.s.
ohfadom ukladania pokynov veritelského vyboru FAKTUM trade s.r.0. spravcovi.

4. Diskusia o navrhu textu uznesenia veritelského vyboru.

5. Hlasovanie o uloZeni zavazného pokynu spravcovi Upadcu FAKTUM trade s.r.o. Ing. JUDr.
Vladimirovi Neuschlovi

6. Zaver.

1. Schédzu viedol zastupca predsedu veritelského vyboru - FACTUM trade s.r.o. Na uvod skonstatoval, ze
schbdza veritelov je uznasania schopna, nakolko su pritomni veritelia predstavujuci nadpoloviénu
vacsinu hlasov vSetkych veritelov Upadcu FAKTUM trade s.r.o.

2. Ako prvy bod programu schddze bolo obozndmenie veritefov s vykonanym zapoctom vzdjomnych
pohladavok Upadcu a spolo¢nosti HANT BA a.s. Spolo¢nost HANT BA a.s. je vlastnikom
spoluvastnickeho podielu 1/2 na nehnutelnosti obchodného domu v Dubnici nad Vahom nachadzajucom
sa v k.U. Dubnica nad Vahom, zapisanom na LV €. 2610 a to konkrétne k:

- pozemok parc. €. 700/11 o vymere 1448m?2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
- pozemok parc. €. 700/10 o vymere 1181m?2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
- stavba obchodny dom, supisné €. 1298, stojaci na pozemku parc. €. 700/11,

(dalej spolu len ,Nehnutelnosti“).
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Druhy spoluvlastnicky podiel na predmetnej Nehnutefnosti je evidovany na LV v prospech PETRODOM trade
s.r.o. a bol od roku 2007 az do 28. 11. 2023 zapisany v konkurznej podstate upadcu FAKTUM trade s.r.o.

Na zaklade neodkladného opatrenia, ktoré vydal dfia 29. 11. 2024 Mestsky sud Bratislava Ill bolo nariadené v
konani &. k. B1-8K/39/2014, aby spolo¢nost HANT BA a.s. predloZila spravcovi najomné zmuvy, ktoré uzatvorila v
minulych rokoch v priestoroch obchodného domu v Dubnici nad Vahom. Povinnost' predlozit uzatvorené najomné
zmluvy bola potvrdena aj v odvolacom konani na Krajskom sude v Bratislave sp. zn. B1-8K/39/2014.

Z predlozenych zmliv bolo zistené, Ze spoloénost HANT BA a.s. - napriek tomu, Ze je len polovicnym
spoluvlastnikom predmetnej nehnutefnosti - v ndjomnych zmluvadch deklaruje, 2e je vlastnikom celej
nehnutefnosti. Zmluvy uzatvarala bez vedomia spravcu Upadcu, alebo spoluvlastnika PETRODOM trade s.r.o. a
inkasovala najomné za oba spoluvlastnicke podiely, hoci je vlastnikom len jedného z nich.

Spolo¢nost HANT BA a.s. sa tak obohatila na ukor konkurznej podstaty FAKTUM trade s.r.o. neopravnenym
inkasovanim najmov, ktoré mali byt poukazované na u&et Upadcu. Zmluvy spolo€nost uzatvarala od roku 2018 a
najom inkasovala vo vacsine pripadov na mesacnej baze. Spravca nevedel vycislit vySku najmov inkasovanych
za roky 2018 az 2020, nakolko za dané obdobie spolo¢nost HANT BA a.s. takmer Ziadne zmluvy nepredlozila. Zo
zmluv, na zaklade ktorych bolo inkasované najomné za obdobie rokov 2021- 2025 spravca nemohol spocitat’ celu
vy$ku inaksovaného najomného, nakolko u kli¢ového najomcu - COOP JEDNOTA Cadca, spotrebné druzstvo,
sa vySka najomného odvija od percenta obratu najomcu za dany mesiac, pri¢om spravca ma obraty kfuCového
najomcu k dispozicii len za obdobie poslednych mesiacov.

Spravca preto za obdobie rokov 2018 - 2023 zapisal len tu ¢ast’ zistenej pohladavky, ktora vznikla v rokoch 2021
- 2023 vo vyske 150 000 eur, pricom ide o pohladavku bez klugového najomcu COOP Jednota Cadca.
Pohfadavka za obdobie rokov 2018 - 2020 plus vySka obratov klfu¢ového najomcu za roky 2021- 2023 su nadalej
predmetom zistovania.

Oznam o zapise penaznej pohfadavky 150 000 eur do supisu konkurznej podstaty Upadcu bol zverejneny v
Obchodnom vestniku 94/2025 zo dna 20.05.2025

Spolo¢nost HANT BA a.s. ma pohladavku voci Upadcovi na vratenie kupnej ceny vo vySke 157 000 eur zaplatenej
na zaklade Zmluvy o predaji €asti podniku zo dna 26. 03. 2014, ktorou mala nadobudnut od Upadcu FAKTUM
trade s.r.o. do vlastnictva druhy spoluvlastnicky podiel na nehnutelnosti Obchodného domu v Dubnici nad Vahom
evidovany na LV v prospech spolo¢nosti PETRODOM trade s.r.o. Narok na vratenie kupnej ceny vznikol z
dbvodu, Ze plnenie sa stalo nemoznym. Spravca konkurznej podstaty totiz v sulade s ust. § 79 ods. 3 Zakona o
konkurze a restrukturalizacii a na zaklade rozhodnutia Krajského sudu v Trenline zo diia 24. novembra 2022, v
konani 11S/44/2018 (vydanom v nadvéznosti na predchadzajici pravny nazor Ustavného sidu SR) vyldgil
predmetny majetok zo supisu FAKTUM trade s.r.o. Vylu€enie majetku zo supisu bolo zverejnené v OV ¢.
226/2023 zo dia 28. 11. 2023.

Vylu€enim predmetného majetku zo supisu nastala situacia, kedy kataster nehnutelnosti neméze povolit' vklad
vlastnickeho prava pre spolo¢nost HANT BA a.s. z danej zmluvy.

Spravca zapodital pohfadavky vo vyske, v ktorej sa vzajomne stretli t.j. Vo vySke 150 000 eur.

3. Veritel Slovenska konsolida¢na a.s. k programu veritelského vyboru, ktory mal rozhodovat’ o prerokovani
zapoctu pohladavok zaslal pravne stanovisko vypracované pravnym oddelenim veritela, z ktorého
vyplyva, Ze schvalenie pravneho Ukonu, ktory uz spravca pred zasadnutim veritelského vyboru vykonal, je
nadbyto¢né. Zo stanoviska vyberame: “Predmetom zasadania veritelského vyboru ma byt podfa
doplnenia, ktoré ste nam na zaklade naSej Ziadosti zaslali emailom zo dria 15.07.2025 prerokovanie
situacie ohladne zapoctu pohladavky upadcu vocéi spolocnosti HANT BA, a.s. vo vyske 150 000 eur (
zapis do konkurznej podstaty v OV ¢. 94/2025 zo dria 20.05.2025) a pohladavky spolo¢nosti HANT BA,
a.s. vodi upadcovi z titulu vratenia kupnej ceny vo vyske 157 000, €. Nahliadnutim do sudneho spisu
sp.zn. B1-3K/1/2007 vedeného Mestskym sudom Bratislava Ill bolo zistené, Ze spravca do spisu predloZil
dokument: ,Zapocet pohladavok/vratenie kupnej ceny - Veritel: JUDr. Ing. Vladimir Neuschl, spravca
Upadcu FAKTUM trade s.r.o. , DiZznik: HANT BA a.s.,” tykajuci zapocitania vzéjomnych pohladavok vo
vy$ke 150 000,-€ vyhotoveny dria 03.07.2025 ako i list preukazujuci zaslanie uvedeného jednostranného
zapoctu diznikovi HANT BA a.s. dria 03.07.2025... ... Pripadné odporucanie veritel'ského vyboru, uz ci
suhlasné alebo nesuhlasné, nema Ziadny vplyv na platnost’ a uéinnost’ pravneho tukonu
vykonaného pred zasadnutim veritel'ského vyboru...”

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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4. Veritelsky vybor by preto podla nazoru pravneho oddelenia tohoto veritefa nemal hlasovat o
schvalovani ukonov, ktoré uz boli v minulosti vykonané, ale davat’' zavazné odporiéania len vo veci
ukonov, ktoré ma spravca vykonat’ v budicnosti. Uvedené je podla stanoviska v sulade s ust. § 84 ZKR.

5.

Na zaklade uvedeného prebehla diskusia v ktorej pritomni veritelia skonstatovali, Ze s vykonanim zapodtu
suhlasia a nie je nezakonné, ak uvedeny postoj vyjadria aj hlasovanim vo forme uznesenia, ktoré schvali
uz vykonany ukon zapoc¢tu. Skuto€nost, Ze uvedené hlasovanie nema vplyv na platnost a ucinnost
zapoctu, nie je prekazkou takéhoto hlasovania. Nakoniec vSak bolo dohodnuté, Ze veritelia vykonanie
zapoctu uznesenim vezmu na vedomie, €o je kompromisné rieSenie.

Zaroven predseda veritelského vyboru upozornil, Ze nadalej zostala eSte €ast’ kipnej ceny vo vySke 7000
eur, ktora dosial nebola vratena spolo€nosti HANT BA a.s., nakolko nebola pokryta predmetnym
zapoctom. Navrhol, aby veritelsky vybor hlasoval o udeleni zavazného pokynu spravcovi vycislit' aj
zvy8nu Cast' pohladavky, ktora zatial nebola zapisana do supisu a teda v tejto suvislosti zaviazat' spravcu
vyziadat od klG&ového najomcu COOP Jednota Cadca s.d. dosahované mesa&né obraty tohoto n&jomcu
za poslené tri roky, nakolko od obratov sa odvija vySka dlZného najmu. Navrhol uloZit pokyn spravcovi,
aby po presnom vyc¢isleni dlZnej pohladavky - za predpokladu, ak sa vySka pohladavky stretne s narokom
spolo¢nosti HANT BA a.s. na vratenie zvy3Snej sumy 7000 eur - tieto zapodcital. Uvedené je v sulade s
pziadavkou veritela Slovenska konsolida¢na a.s., aby zavazny pokyn veritelov smeroval do budicnosti a
nie do minulosti.

Na zéklade uvedeného bol navrhnuty text uznesenia nasledovne: Veritel'sky vybor berie na vedomie
vykonany zapocet vzajomnych pohfadavok medzi upadcom a spolo€nostou HANT BA a.s., na zéklade
ktorého bola vratena spolo¢nosti HANT BA a.s. Cast’ zaplatenej kupnej ceny, ktort spolo€nost previedla
na ucet Upadcu na zdklade zmluvy o predaji €asti podniku zo dfia 26. 03. 2014. Kupna cena bola
spolo¢nostou HANT BA a.s. uhradena na ucet Upadcu vo vySke 157 000 eur a na zaklade zapoctu
pohladavok zo diia 03.07.2025 bola tejto spolo€nosti vratena €ast' kupnej ceny vo vySke 150 000 eur.
Veritel'sky vybor dava odporuc€anie spravcovi, aby vyg€islil aj zvySna &ast’ pohlfadavky na dlZnom
najomnom, ktord vznikla neodvadzanim do konkurznej podstaty tej Casti najmov, ktoré spolonost HANT
BA a.s. ziskala za posledné tri roky od spolo&nosti COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo. Tato &ast
pohladavky nebola vycislena z dévodu, Ze vyska dlZzného ngjomného sa odvija od percenta obratu
najomcu za dany mesiac, pri€om spravca vyskou obratov tohoto najomcu nedisponuje. Veritelsky vybor
udeluje odporudéanie spravcovi, aby vyziadal od COOP Jednota Cadca spotrebné druzstvo mesaéné
obraty za obdobie poslednych troch rokov a na zéklade toho presne vycislil vySku pohfadavky a po jej
presnom vycisleni ju zapisal do supisu. V pripade, ak sa vySka diZnej pohladavky vo&i HANT BA a.s.
stretne s narokom spolo¢nosti HANT BA a.s. voéi konkurznej podstate na vratenie zvySnych 7000 eur zo
zaplatenej kupnej ceny zo zmluvy o predaji ¢asti podniku zo dfia 26. 03. 2014, veritelsky vybor udeluje
odporucanie spravcovi, aby tieto pohladavky zapocital, tak aby doSlo k Uplnému vrateniu kipnej ceny
spolo¢nosti HANT BA a.s.

O predlozenom navrhu prebehlo hlasovanie:

Za: 100 percent pritomnych hlasov
Proti: 0 hlasov

Zdrzal sa: 0 hasov

Predsedajuci schédze konstatuje, Ze hlasovanim pritomnych ¢lenov veritelského vyboru bolo prijaté nasledovné
uznesenie:

Uznesenie

Veritel'sky vybor berie na vedomie vykonany zapocet vzajomnych pohladavok medzi upadcom a
spoloénostou HANT BA a.s., na zaklade ktorého bola vratena spoloénosti HANT BA a.s. €ast’ zaplatenej
kupnej ceny, ktora spoloénost’ previedla na Gc€et tpadcu na zaklade zmluvy o predaji ¢asti podniku zo drna
26. 03. 2014. Kapna cena bola spoloénost'ou HANT BA a.s. uhradena na ucéet upadcu vo vysSke 157 000 eur
a na zaklade zapoctu pohladavok zo dna 03.07.2025 bola tejto spoloénosti vratena €ast’ kipnej ceny vo
vySke 150 000 eur.

Veritel'sky vybor dava odporuéanie spravcovi, aby vyc€islil aj zvySnu éast’ pohPadavky na dlznom
najomnom, ktora vznikla neodvadzanim do konkurznej podstaty tej ¢asti najmov, ktoré spoloénost’ HANT

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3



Obchodny vestnik 147/2025 Konkurzy a restrukturalizacie Den vydania: 01.08.2025

BA a.s. ziskala za posledné tri roky od spoloénosti COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo. Tato éast’
pohladavky nebola vycdislend z doévodu, ze vySka dlzného najomného sa odvija od percenta obratu
najomcu za dany mesiac, pric¢om spravca vysSkou obratov tohoto najomcu nedisponuje.

Veritefsky vybor udeluje odporuéanie spravcovi, aby vyziadal od COOP Jednota Cadca spotrebné
druzstvo mesaéné obraty za obdobie poslednych troch rokov a na zaklade toho presne vycislil vysSku
pohladavky a po jej presnom vycisleni ju zapisal do supisu. V pripade, ak sa vyska dlznej pohladavky
voéi HANT BA a.s. strethe s narokom spoloénosti HANT BA a.s. voéi konkurznej podstate na vratenie
zvysnych 7000 eur zo zaplatenej kipnej ceny zo zmluvy o predaji €asti podniku zo dna 26. 03. 2014,
veritel'sky vybor udel'uje odporiéanie spravcovi, aby tieto pohladavky zapogital, tak aby doslo k uplnému
vrateniu kupnej ceny spoloénosti HANT BA a.s.

Po prijati uznesenia predsedajici podakoval pritomnym U¢astnikom a ukoncil schédzu.
Zapisnica spisana po ukoncéeni schodze o 14.30 hod

V Bratislave 22. 07. 2025

FACTUM trade s.r.o.

Predseda veritelského vyboru
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