Obchodny vestnik 141/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 24.07.2025

X044516
AukEéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

225

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Aukéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Stummerova

b) Orientacné/supisné Cislo 1553

c) Nazov obce Topol&any |d) Ps€ [955 01
e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, viozka Cislo: 21515
IV. |ICO/ datum narodenia 43 958 591

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko REFINCAPITAL s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zamocka

b) Orientané/supisné Cislo 3

c) Nazov obce

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto |d) PSC |811 01

e) Stat Slovenska republika
m Zapi . OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro , vliozka Cislo:
: apisany 156967/B
IV. |ICO/ datum narodenia 54 222 516
C. Miesto konania drazby l;lg:)ér;sdky urad JUDr. Zuzany Mercovej, Mnohelova 839, 058 01
D. Datum konania drazby 2.9.2025
E. Cas konania drazby 14:00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

obcéan SR, datum narodenia:03.01.1954

Nehnutelnosti nachadzajuce sa v k.U. Lubotin, obec Lubotin, okres Stara Luboviia, ktoré su evidované na LV ¢.
441 ako PARCELY registra "C" na katastralnej mape a to:

pozemok parc. ¢islo 391/3 o vymere 110 m?, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie
pozemok parc. ¢islo 391/4 o vymere 406 m?, druh pozemku : zahrada

pozemok parc. ¢islo 391/7 o vymere 132 m?, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie

vo vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/1) Fuchs Peter r. Fuchs, Na rovni 19/380, Lubotin, PSC 065 41, $tatny

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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nehnutelnost nachadzajuca sa v k.. Lubotin, obec Lubotin, okres Stara Lubovna, ktora je evidovana na LV ¢.
742 ako:

stavba s popisom rodinny dom, supisné cCislo 380, postavena na pozemku parcela ¢. 391/3

v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov (spoluvlastnicky podiel 1/1) Fuchs Peter r. Fuchs, datum narodenia:
03.01.1954, statny obCan SR a Maria Fuchsova r. VasaniCova, datum narodenia: 02.01.1955, Statny ob&an SR,
obaja bytom Na rovni 19/380, Lubotin, PSC 065 41, SR

H: Opis predmetu drazby

Rodinny dom sip.¢.380 - Lubotin

OPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom sup.¢.380 na parc.€.391/3 sa nachadza v zastavanom Uzemi Lubotin, okres Stara Luboviia na ulici
Na rovni, v zastavbe rodinnych domov s Standardnym vybavenim. Pristup k objektu je po miestnej asfaltovej
komunikacii napojenej na hlavny dopravny tah. Rodinny dom bol dany do uzivania v roku 2000.Objekt je

podpivniéeny, ma jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie, napojeny je na verejny vodovod, verejny
plynovod, rozvod elektrickej energie, odkanalizovany je do verejnej kanalizaénej siete.

Technické rieSenie:

(z dovodu, ze objekt nebol spristupneny, uvazuje sa s typovym zhotovenim zodpovedajicim obdobiu
zhotovenia a z predlozenej fotodokumentacie interiéru)

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - z monolitického betdnu; deliace konStrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické,

- Schodisko - PVC,

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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1. Nadzemné podlazie
- Z&klady - betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z porobeténovych tvarnic v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické,
- Schodisko - PVC,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové; krytiny strechy na krove - azbestocementové vinité dosky; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uUplné strechy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit,
- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kupefne min. nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a

dreze

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zaluzie - kovoveé

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - laminatové plavajlice; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické
dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak kombinovany; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva

- Vybavenie kupelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn,

- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrieva¢ kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie
- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroin$talacia - svetelna; elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z porobeténovych tvarnic v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - krabany brizolit,
- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajSie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - laminatové plavajuce
- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia - svetelna

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. PP 2000 51,4 51,4 120/51,4=2,335
1. NP 2000 80,4 80,4 120/80,4=1,493
1. Podkrovie 2000 80,4 80,4 120/80,4=1,493
PRISLUSENSTVO

Drobna stavba - hospodarska budova

OPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Drobna stavba - hospodarska budova na parc.€.391/7 nie je zapisana na liste vlastnictva a je zakreslena v
katastralnej mape.

Technické rieSenie:

(z dévodu, Ze objekt nebol spristupneny, uvazuje sa s typovym zhotovenim zodpovedajicim obdobiu zhotovenia)
1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobetéonu hrubky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténoveé,

- Strecha - krov - vaznicové sedlové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie -
z pozinkovaného plechu

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit
- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okné - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - cementovy poter

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektrointalacia - len svetelna - poistky

Oplotenie

Vodovodna pripojka

Jedna sa o napojenie objektu na verejny vodovod. Pripojka bola dana do uZivania v roku 2000.
Elektricka pripojka

Jedna sa o zemnu pripojku do rodinného domu, ktora bola zhotovena v roku 2000.
Kanaliza¢na pripojka

Kanaliza¢na pripojka odvadza odpadové vody z vnutornej kanalizacie rodinného domu do verejnej kanalizaCnej
siete. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 2000.

Plynovodna pripojka

Jedna sa o napojenie objektu na verejnu plynovodnu siet. Zhotovena bola v roku 2000.
Spevnené plochy

Spevnené plochy pri rodinnom dome a su zhotovené zo zamkovej dlazby kladenej do piesku.
Pozemky

OPIS

Jedna sa o pozemky v zastavanom Uzemi obce Lubotin, okres Stara Luboviia, v lokalite zastavby rodinnych
domov so Standardnym vybavenim. Pozemky sa nachadzaju v Casti obce s pristupom z hlavného dopravného
tahu po miestnej asfaltovej komunikacii. Centrum okresného mesta ,v ktorom su situované vsetky délezité
indtitucie, je od ocefiovanej nehnutefnosti vzdialené do 15 minut cesty. Pozemky maju napojenie na rozvody
elektriny, na verejny vodovod, verejny plynovod a napojenie na verejnu kanalizaénu siet'.

Jednotkové vychodiskova hodnota pozemku VH pozemku bola stanovena v zmysle Vyhlasky 213/2017 Z. z. -
Vypoclet v8eobecnej hodnoty pozemkov je zohladnena poloha danej nehnutefnosti, jej vyuZitie, napojenie na
inZinierske siete, doprava, druh pozemku. Koeficientom povySujucich faktorov je zohladnena reédlna cena
pozemku v danom Case a mieste, v ktorej je nehnutelnost situovana.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.

a) Analyza polohy nehnuteflnosti:

Rodinny dom sup.€.380 na parc.€.391/3 sa nachadza v obci Lubotin, okres Stara Lubovria. Jedna sa o rodinny
dom v zastavbe rodinnych domov so Standardnym vybavenim.

V mieste je moznost pripojenia na miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, tepla, oznamovacie rozvody,
rozvody zemného plynu, kdblovej televizie a internetu.

Objekt je CiastoCne podpivni¢eny s jednym nadzemnym podlaZim a obytnym podkrovim.
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Pristup k nehnutelnosti je po miestnej asfaltovej komunik&cii. Orientacia obytnych miestnosti je v smere &iasto¢ne
vhodnom a Ciasto&ne nevhodnom. Obec je od okresného mesta Stard Luboviia vzdialend 19 km(stred mesta a
obce),€o je priblizne 15 min. cesty. Obec ma 1310 obyvatelov, Comu zodpoveda obdianska vybavenost'

Predajfa potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajfa nepotravinarskeho tovaru

Lekarne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatologa
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga
Komunalny odpad

Vyuzivany komunalny odpad

Zneskodriovany komunalny odpad

Futbalové ihrisko

Kniznica

Posta

Verejny vodovod

Verejna kanalizacia

Kanalizaéna siet pripojena na COV

Rozvodna4 siet’ plynu

Vlakova zastavka

Materskéa Skola

Zakladna Skola

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Dom je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Zalozné pravo v prospech Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO: 54222516, Zamocka 3,

Bratislava - Staré Mesto, na zdklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam &. 111901/2022 zo
dnia 06.12.2022 podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloZznej zmluvy V-2609/2022 zo dha 15.12.2022 - 140/22

Iné rizika neboli zistené.

1. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na LV €. 742 viaznu nasledovné tarchy:

Zalozné pravo v prospech Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO: 54222516, Zamocka 3, Bratislava -
Staré Mesto, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €. 111901/2022 zo dria 06.12.2022
podfa Rozhodnutia o povoleni vkladu zéloZnej zmluvy V-2609/2022 zo dfia 15.12.2022 - 140/22

Na LV €. 742 je zapisana nasledovna poznamka:

Oznamenie o zacati vykonu zalozneho prava zaloznym veritefom Finan¢na skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. so
sidlom Zamocka 3, 811 01 Bratislava, ICO: 54222516 sperfiazenim na drazbe - P-76/2025 - 21/2025, P-93/2025 -
28/2025

Na LV €. 441 viaznu nasledovné tarchy:

Zalozné pravo v prospech Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO: 54222516, Zamocka 3, Bratislava -
Staré Mesto, na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam €. 111901/2022 zo dria 06.12.2022
podfa Rozhodnutia o povoleni vkladu zéloZnej zmluvy V-2609/2022 zo dfia 15.12.2022 - 140/22

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Na LV €. 441 je zapisana nasledovna poznamka:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom Financna skupina RefinCapital Slovensko s.r.o. so
sidlom Zamocka 3, 811 01 Bratislava, ICO: 54222516 spefiazenim na drazbe - P-76/2025 - 21/2025, P-93/2025 -

28/2025
J. Spoloéna drazba Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Podla znaleckého posudku €. 165/2025 zo dia 13.07.2025 vypracovaného sudnym znalcom Ing. Jana HurtiSova, so
sidlom KoSovska cesta 10/16, 971 01 Prievidza, znalec zapisany v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 17257/06-51 zo dfia 20.12.2006 pre odbor
stavebnictvo, odvetvie znalca odhad hodnoty nehnutelnosti je stanovena vSeobecna hodnota nehnutelnosti na sumu

85.200,00 EUR.

L. NajnizSie podanie 76.680,00 EUR
M. Minimalne prihodenie 100,00 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 15.000,00 EUR

b) spdsob zloZzenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

Bezhotovostnym prevodom/zloZenim v hotovosti na ucet
drazobnika ktory je vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s.,
¢.U SK74 0200 0000 0051 8238 0755 vs 225, /bankovou
zarukou/notarskou uschovou/zloZenim v hotovosti do pokladne
draZobnika iba do vysky 15.000,00 EUR

c) Cislo Uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky

SK74 0200 0000 0051 8238 0755

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Do dna konania drazby v sidle drazobnika a v den drazby
Notarsky urad JUDr. Zuzany Mercovej, Mnohelova 839, 058 01
Poprad

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

1. original prikazu na uhradu preukazujucim odpisanie
finan&nych prostriedkov z uétu navrhovatefla za predpokladu ich
nasledného pripisania na ucet drazobnika

2. original potvrdenia o vklade pefnaznych prostriedkov na
bankovy ucet v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky

4. original listiny preukazujlcej zloZenie draZzobnej zabezpeky do
notarskej uschovy

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky

Od zverejnenia oznamenia o drazbe v obchodnom vestniku do
otvorenia drazby

g) vratenie drazobnej zabezpeky

Bezhotovostnym prevodom na ucet Ucastnika drazby/ vratenim
listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky, bez zbyto¢ného
odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskér vdak do 5 dni od skon&enia drazby alebo od
upustenia od drazby.

0. |Sp650b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit ihned po priklepe, nad tdto sumu do 15
dni, pokial sa vydrazitel s navrhovatefom drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu spésobmi
uvedenymi pri zloZzeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na ucéet drazobnika alebo zlozenim
hotovosti na ucet drazobnika, pri¢om tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade
bankovej zaruky je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydraZzenim v plnej vy8ke prevodom na ucet
draZobnika alebo zloZenim hotovosti na uget drazobnika. Uétom drazobnika sa vo vSetkych pripadoch mysli Gcet
vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., €.0. SK1002000000002632078956 vs 225.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a €as)

1. obhliadka 15.08.2025 o 14:00 hod.
2. obhliadka 18.08.2025 o 14:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0908 845 515

Miesto obhliadky

V mieste predavanych nehnutelnosti

Organizacné opatrenia

Ziadam z&ujemcov o obhliadku aby nas kontaktovali aspori
jeden def pred terminom obhliadky tel. €. 0908 845 515

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k

predmetu drazby udelenim priklepu

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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UzZivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazbu po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydraZzenim na zaklade
zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Nota’r

a) titul JUDr.

b) meno Zuzana

c) priezvisko Mercova

d) sidlo Mnohelova 839, 058 01 Poprad
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