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53 168 283IČO/ dátum narodeniaIV.

OR Mestský súd Košice, oddiel: Sro, vložka číslo: 49407/VZapísanýIII:

Slovenská republikae) Štát

040 22d) PSČKošice - Dargovských hrdinovc) Názov obce

20b) Orientačné/súpisné číslo

Tokajícka 20a) Názov ulice/verejného priestranstva

Sídlo/bydliskoII.

Prvá dražobná spoločnosť s.r.o.Obchodné meno/meno a priezviskoI.

Označenie dražobníkaA.

3/2025Oznámenie o dražbe číslo

(podľa § 17 zákona č. 527/2002 Z.z.)

Oznámenie o dobrovoľnej dražbe

Prvá dražobná spoločnosť s.r.o.

X041854

Označenie navrhovateľaB.

52 012 492IČO/ dátum narodeniaIV.

SRe) Štát

040 01d) PSČKošicec) Názov obce

4b) Orientačné/súpisné číslo

Kupeckéhoa) Názov ulice/verejného priestranstva

Sídlo/bydliskoII.

JUDr. Tomáš BaulovičObchodné meno/meno a priezviskoI.1.

Predmet dražbyG.

1.koloKolo dražbyF.

10:00Čas konania dražbyE.

18. 8. 2025Dátum konania dražbyD.

Notársky úrad JUDr. Alexandra Kučečková – notárka, Werferova
2321/1, 040 11 Košice, miestnosť 114 na 1. poschodí

Miesto konania dražbyC.

Predmetom dražby sú nehnuteľnosti:

a. Stavba – záhradná chata súpisné číslo 1205   postavená na parcele registra C č. 1607/14
b. Parcela registra “C“ evidovaná na katastrálnej mape: parc. č. 1607/13 – záhrada o výmere 393  m2

c. Parcela registra “C“ evidovaná na katastrálnej mape: parc. č. 1607/14 - zastavaná plocha a nádvorie 
o výmere 27  m2

 

identifikované nehnuteľnosti sú zapísané na LV č. 1915, Okresný úrad Košice, katastrálny    

odbor, okres Košice I, obec Košice-Kavečany,  katastrálne územie Kavečany. 

( ďalej aj len „predmet dražby“ )

 

Záhradná chata súp. č. 1205 na p. č. 1607/14, kataster Kavečany, okres Košice I.

 

Opis predmetu dražbyH:
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Záhradná chata je osadená na upravenom svahovitom teréne na parc. č. 1607/14, kataster Kavečany, obec 
Kavečany, okres Košice I – v rekreačnej lokalite „Vitalina". V danej lokalite je možnosť napojenia len na verejnú 
elektrickú sieť. Záhradná chata pôvodná postavená v dnešnom hmotovom členení v roku 1992 v zmysle textácie 
čestného vyhlásenia z predloženého znaleckého posudku, malá časť prístavby podzemného podlažia v roku 
2005. Chata je riešená ako podpivničená s jedným nadzemným podlažím a obytným podkrovím. Suterénna časť 
chaty je z troch strán zapustená vo svahu a tvorí jednú samostatnú miestnosť prístupnú z nádvoria. V roku 2005 
bola pristavaná predná stena sueténu v úrovni pod terasou pri chate. Prízemie je prístupné vonkajším 
schodišťom v úrovni balkóna s napojením na terasu. Miestnosť prízemia je členená na vstupnú predsieň so 
schodišťom do podkrovia, obytnú miestnosť a kuchynskú časť. Vnútorné časti prízemia sú uzatvárané dverami 
hladkými. Podkrovie tvorí jedná obytná miestnosť so zvýšenými atikovými múrmi a štítovými stenami. Základy 
betónové monolitické s izoláciou proti vode a zemnej vlhkosti. Obvodové murivo nadzemných podlaží je vytvorené 
zo stenových železobetónových prefabrikátov o hrúbke do 30cm, vzájomne pozváraných s tehlovou a betónovou 
domurovkou. Vnútorná omietka štuková hladená, vonkajšia striekaný brizolit. Vnútorné deliace priečky z 
drevených tenkostenných panelov opatrené dreveným obkladom z tzv. tatranského profilu. Strop nad suterénom 
tvoria železobetónové stropné prefabrikáty, nad prízemím drevený trámový s rovným podhľadom. Zastrešenie je 
sedlového tvaru, nosnú časť tvorí hambálkový a väznicový krov bez stĺpikov s tepelnou izoláciou, podhľad z 
dreveného obkladu. Zastrešenie zároveň prekrýva balkón. Krytina je lepenková „kanadský šindel", oplechovanie 
strechy vrátane dážďových žľabov a zvodov, ako aj parapetov je z pozinkovaného plechu. Schody z prízemia do 
podkrovia tvorí drevené schodište bez podstupníc. Podlaha na prízemí cementový poter, pred krbom keramická 
dlažba, v podkroví drevená fošnová, v suteréne bez podlahy. Okná sú drevené zdvojené, s drevenými okenicami, 
v suteréne jedno nové plastové okno s termosklom. Chata je napojená a motorický, v podkroví svetelný elektrický 
prúd. Chata má otvorný kozub. V kuchyni je kuchynská linka na báze dreva s plechovým smaltovaným drezom.

Stavba dokončená v roku 1992, skolaudovaná v roku 2004, vek stavby zodpovedá stavebnotechnickému 
vyhotoveniu stavby. Stavba je po stavebno-technickej stránke primeraný svojmu veku a nevykazuje znaky 
nadmerného opotrebenia ani havarijné poruchy konštrukčných prvkov.

 

PRÍSLUŠENSTVO 

 

1) Oplotenie Predmetom ohodnotenia je oplotenie vybudované v roku 1992. Plot je zo strojového pletiva na 
oceľové stĺpiky v betónových bodových základoch. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a 
stavebnotechnického stavu na 50 rokov.

 

2) Terasa je vybudovaná vedľa stavby chaty je komunikačne napojená a v úrovni prízemia na balkón. Konštrukcia 
terasy pozostáva z oceľových I profilov uložených na oporné steny a základové piliere. Podlaha terasy je drevená 
fošnová. Zastrešenie sedlovou strechou z drevených trámov s podbitím OSB doskami a krytinou z asfaltového 
šindľa. Stavba dokončená v roku 1992, vek stavby zodpovedá stavebnotechnickému vyhotoveniu stavby. Stavba 
je po stavebnotechnickej stránke primeraný svojmu veku a nevykazuje znaky nadmerného opotrebenia ani 
havarijné poruchy konštrukčných prvkov.

Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 60 rokov.

 

3) Kanalizácia dažďová - kanalizačná prípojka do zásobníka vody zo strechy chaty, potrubie plastové. Životnosť 
je 80 rokov.

 

4)  Elektrická prípojka - elektrická podzemná prípojka z verejného rozvodu pred chatou, druh kábla je odhadovaný 
vzhľadom na čas vybudovania stavby. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického 
stavu na 60 rokov.
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5)  Oporné múry OP1 (OP1/1+OP 1/2+OP 1/3) - Oporný múr OP 1 zahrňuje oporný múr OP 1/1 napojený na 
objekt chaty na severovýchodnej strane, OP 1/2 - nachádzajúci sa za čelným oplotenim nad bránkou, OP 1/3 - 
nachádzajúci sa za čelným oplotením pod bránkou. Ich poloha je zrejmá zo situačného nákresu v prílohe 
znaleckého posudku. Ich konštrukčná charakteristika je rovnaká, železobetónové železničné podvaly s 
betónovým vencovým ukončením. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu 
na 80 rokov.

 

6) Oporné múry OP2, OP3. OP4  - Oporné múry OP 2, OP 3, OP 4 tvoria opornú stenu pozemku. Konštrukcia 
oporných múrov je vytvorená na juhovýchodnej hranici ZO železničných podvalov uložených na betónové 
základové pätky, vo vrchnej časti sú oporné múry ukončené betónovým vencom. Životnosť je odhadom v zmysle 
použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

7) Oporné múry OP5, OP6, OP7 - Oporné múry OP 5 a OP 6 vytvárajú vyrovnávanie jednotlivých častí pozemku 
oporný múr OP 6 vytvára severozápadnú stenu pri zásobníku vody. Konštrukčne vytvorené ZO železobetónových 
prefabrikátov, a sú ktoré sú uložené na betónové základové pätky. Ich poloha a rozmery sú zrejme zo situácie 
priloženej v prílohe znaleckého posudku. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a 
stavebnotechnického stavu na 50 rokov.

 

8) Oporný múr OP8 -  Oporný múr OP 8 vytvára vyrovnávanie časti pozemku severovýchodne od skleníka a 
napája sa vonkajšie schodište, na konštrukčne je vytvorený z monolitického železobetónu, spojený s betónovým 
základom. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

9) Oporná stena OP9 - Oporný múr OP 9 tvorí čiastočne nosnú stenu pre vonkajšie schodište, terasu a zároveň 
deliacu stenu pri zásobníku dažďovej vody. Konštrukčne je to železobetónový prefabrikovaný panel uložený na 
betónové pätky. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

10) Betónové piliere - Piliere železobetónové monolitické, vybudované dva pod oceľovou konštrukciou terasy a 
jreden pod severovýchodným rohom balkónovej konštrukcie terasy. Životnosť je odhadom v zmysle použitej 
metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

11) Vonkajšie schody - Schody vyrovnávajú výškový rozdiel terénu pri chate a prízemia chaty, tvorené ako 
železobetónová monolitická doska s povrchmi zatrenými cementovým poterom. Životnosť je odhadom v zmysle 
použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

12) Podesta na schodisku - Železobetónová monolitická doska s povrchom zatreným cementovým poterom. 
Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 80 rokov.

 

13) Zásobník dažďovej vody - Laminátový zásobník valcovitého tvaru na uskladnenie dážďovej vody o obsahu 
5,5 m3, uložený pod terasou, čiastočne zapustený v zemi. Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a 
stavebnotechnického stavu na 50 rokov.

 

14) Skleník - Jednoduchá skeletová konštzrukcia z oceľových profilov so zasklením a pásovými betónovými 
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Práva a záväzky viaznuce na predmete dražbyI.

Spôsob stanovenia ceny predmetu dražbyK.

ŽIADNE

NieSpoločná dražbaJ.

Stav predmetu dražby zodpovedá veku nehnuteľnosti a spôsobu jej využitia.

Opis stavu predmetu dražby – Viď opis predmetu dražby.CH.

základmi Životnosť je odhadom v zmysle použitej metodiky a stavebnotechnického stavu na 50 rokov.

Hodnota predmetu dražby bola stanovená na sumu 62 630,- Eur v zmysle znaleckého  posudku č. 32/2025, ktorý
vypracoval znalec : Ing. Jozef Murín, znalec v odbore stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnuteľností, evidenčné číslo znalca: 912457
Dátum vypracovania  znaleckého posudku: 13.3.2025.

Prvá dražobná spoločnosť , s.r.o., alebo v mieste konania
dražby Notársky úrad JUDr. Alexandra Kučečková – notárka,
Werferova 2321/1, 040 11 Košice, miestnosť 114 na 1. poschodí

d) adresa miesta na zloženie dražobnej
zábezpeky

IBAN SK95 0200 0000 0043 1942 3951 (BIC:SUBASKBX)c) číslo účtu na zloženie dražobnej zábezpeky

1. Bezhotovostný prevod alebo vklad na účet dražobníka
č. IBAN SK95 0200 0000 0043 1942 3951 (BIC:SUBASKBX),
vedený vo VÚB, a.s. s variabilným symbolom 32025.
Pri fyzickej osobe je nutné do poznámky uviesť meno, priezvisko
a pri právnickej osobe obchodné meno.

2. V hotovosti do pokladne v sídle dražobníka Prvá dražobná
spoločnosť , s.r.o., alebo v mieste konania dražby Notársky úrad
JUDr. Alexandra Kučečková – notárka, Werferova 2321/1, 040
11 Košice, miestnosť 114 na 1. poschodí

3. Banková záruka.

4. Notárska úschova.

Dražobnú zábezpeku nie je možné zložiť platobnou kartou ani
šekom.

b) spôsob zloženia dražobnej zábezpeky
(vrátane informácie, či je možné zložiť
dražobnú zábezpeku platobnou kartou alebo
šekom)

5 000,- Eura) výškaDražobná zábezpekaN.

1 000,- EurMinimálne prihodenieM.

63 000,- EurNajnižšie podanieL.
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Spôsob úhrady ceny dosiahnutej vydraženímO.

Dražobník bez zbytočného odkladu po skončení dražby vráti
účastníkovi dražby, ktorý predmet dražby nevydražil, zloženú
dražobnú zábezpeku (prevodom na účet účastníka dražby alebo
poštou formou peňažnej zásielky doručovanej do vlastných rúk)
alebo zabezpečí jej vydanie z notárskej úschovy.
Listinu preukazujúcu vydanie bankovej záruky predloženú
účastníkom dražby, ktorý predmet dražby nevydražil, dražobník
bez zbytočného odkladu vráti účastníkovi dražby.
V prípade upustenia od dražby vráti dražobník zložené dražobné
zábezpeky bez zbytočného odkladu (prevodom na účet
účastníka dražby alebo poštou formou peňažnej zásielky
doručovanej do vlastných rúk).

g) vrátenie dražobnej zábezpeky

Začína plynúť dňom registrácie tohto oznámenia v Obchodnom
vestníku a končí sa otvorením dražby

f) lehota na zloženie dražobnej zábezpeky

1. pri prevode na účet - potvrdenie banky o prijatí príkazu na
prevod sumy rovnajúcej sa výške dražobnej zábezpeky na účet
dražobníka s uvedením variabilného symbolu, a to pod
podmienkou, že suma bude pripísaná na účet príjemcu
(dražobníka) pred uplynutím lehoty na zloženie dražobnej
zábezpeky.

2. pri vklade v hotovosti - potvrdenie banky o vklade sumy
rovnajúcej sa výške dražobnej zábezpeky na účet dražobníka
(dražobníka) s uvedením variabilného symbolu, a to pod
podmienkou, že suma bude pripísaná na účet príjemcu pred
uplynutím lehoty na zloženie dražobnej zábezpeky.

3. pri zaslaní poštou - potvrdenie pošty o prijatí peňažnej
zásielky vo výške sumy rovnajúcej sa výške dražobnej
zábezpeky s uvedením variabilného symbolu, na doručenie do
vlastných rúk dražobníka, a to pod podmienkou, že zásielka
bude spôsobilá na prevzatie dražobníkom pred uplynutím lehoty
na zloženie dražobnej zábezpeky.

4. predloženie záručnej listiny (banková záruka), v ktorej banka
vyhlási, že sumu rovnajúcu sa výške dražobnej zábezpeky, vydá
dražobníkovi ak bude osobe, za ktorú sa záruka vydáva udelený
príklep (bez ohľadu na výšku podania) na dražbe (riadne
identifikovanej). Banka je povinná plniť do 3 dní odo dňa
udelenia príklepu a to bez výzvy dražobníka.

5. predloženie notárskej zápisnice o prijatí sumy rovnajúcej sa
výške dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy, z ktorej bude
zrejmé, že ak bude zložiteľovi udelený príklep (bez ohľadu na
výšku podania) na dražbe (riadne identifikovanej) budú peniaze
vydané dražobníkovi. 6. pri vklade v hotovosti do pokladne
dražobníka - príjmový pokladničný doklad vystavený
dražobníkom.

e) doklad preukazujúci zloženie dražobnej
zábezpeky

Dražobná zábezpeka sa vydražiteľovi započítava do ceny dosiahnutej vydražením. Ak nie je cena dosiahnutá
vydražením vyššia ako 6 640 eur, je vydražiteľ povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením hneď po skončení
dražby. Ak je cena dosiahnutá vydražením vyššia ako 6 640 eur, je vydražiteľ povinný zaplatiť cenu dosiahnutú
vydražením do 15 dní od skončenia dražby , a to bankovým prevodom v prospech účtu dražobníka č. účtu: IBAN
SK95 0200 0000 0043 1942 3951 vedený v VUB a.s, variabilný symbol : 32025, ak sa vydražiteľ s navrhovateľom
dražby nedohodli inak.
Ak bola vydražiteľom zložená dražobná zábezpeka vo forme listiny preukazujúcej vydanie bankovej záruky, je
vydražiteľ povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške v lehote vyššie uvedenej, dražobník je povinný
bez zbytočného odkladu po zaplatení ceny dosiahnutej vydražením vrátiť vydražiteľovi záručné listy. Cenu
dosiahnutú vydražením nie je možné zaplatiť započítaním.
Platba zmenkou je neprípustná.
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Poučenie podľa § 21 ods. 2 až 6 zákona č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbáchT.

1. V prípade, ak sa spochybňuje platnosť záložnej zmluvy alebo boli porušené ustanovenia zákona o dobrovoľných
dražbách, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť
dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa príklepu
okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu
alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa zákona
č. 253/1998 Z. z. o hlásení pobytu občanov Slovenskej republiky a registri obyvateľov Slovenskej republiky v znení
zákona č. 454/2004 Z. z.; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V
prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.
2. Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa bodu 1 písmena T tohto oznámenia o dražbe, je povinná oznámiť
príslušnému okresnému úradu začatie súdneho konania.
3. Účastníkom súdneho konania o neplatnosť dražby podľa bodu 1 písmena T tohto oznámenia o dražbe sú
navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľ, predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba podľa bodu 1 písmena T tohto
oznámenia o dražbe.
4. Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.
5. Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného
začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste alebo ak neumožnil vlastník
predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku
predmetu dražby.

Nadobudnutie vlastníckeho práva k predmetu dražbyR.

Záujemcovia o obhliadku sa ohlásia aspoň jeden deň pred
konaním obhliadky na tel. č.: 00 421 907 101 934, Po- Pi, 8:00-
16:00 hod.
V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zákona č. 527/2002 Z.z. o
dobrovoľných dražbách je vlastník predmetu dražby, držiteľ
alebo nájomca povinný umožniť riadnu obhliadku predmetu
dražby v stanovených termínoch.

Organizačné opatrenia

na mieste - adrese predmetu dražbyMiesto obhliadky

Termín č. 1. obhliadka dňa 2.8.2025   o 9:00 hod.
Termín č. 2. obhliadka dňa 16.8.2025 o 9:00 hod.

Obhliadka predmetu dražby (dátum a čas)P.

Ak vydražiteľ zaplatí cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo, alebo
iné právo k predmetu dražby dňom udelenia príklepu, to neplatí, ak je vydražiteľom osoba, ktorá je povinná zapísať
sa do registra partnerov verejného sektora podľa osobitného predpisu ( Zákon č. 315/2016 Z.z. ), ak v čase príklepu
nie je zapísaná v tomto registri. Dražobník vydá bez zbytočného odkladu po nadobudnutí vlastníckeho alebo iného
práva vydražiteľovi potvrdenie o vydražení predmetu dražby a v prípadoch, v ktorých sa o priebehu dražby spisuje
notárska zápisnica vydá dražobník vydražiteľovi dve vyhotovenia osvedčeného odpisu notárskej zápisnice.

Podmienky odovzdania predmetu dražbyS.

1. Po nadobudnutí vlastníckeho práva alebo iného práva k predmetu dražby odovzdá dražobník bez zbytočného
odkladu vydražiteľovi predmet dražby a listiny, ktoré osvedčujú vlastnícke právo a sú nevyhnutné na nakladanie s
predmetom dražby alebo osvedčujú iné práva vydražiteľa k predmetu dražby a vydražiteľ prevzatie predmetu dražby
písomne potvrdí.
2. Ak ide o nehnuteľnosť, podnik alebo jeho časť, predchádzajúci vlastník je povinný odovzdať predmet dražby na
základe predloženia osvedčeného odpisu notárskej zápisnice a
doloženia totožnosti vydražiteľa bez zbytočných prieťahov. Dražobník je povinný na mieste spísať zápisnicu o
odovzdaní predmetu dražby. Zápisnicu o odovzdaní predmetu dražby podpíše predchádzajúci vlastník predmetu
dražby, vydražiteľ a dražobník. Jedno vyhotovenie zápisnice dostane predchádzajúci vlastník a dve vyhotovenia
dostane vydražiteľ. Ak niektorá osoba odmietne zápisnicu podpísať alebo ju prevziať, táto skutočnosť sa vyznačí v
zápisnici a zápisnica sa považuje za odovzdanú aj tejto osobe.
3. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ. Táto povinnosť sa
nevzťahuje na náklady, ktoré by ináč nevznikli, ak ich svojou vinou spôsobil predchádzajúci vlastník, majiteľ alebo
dražobník alebo ak im tieto náklady vznikli náhodou, ktorá ich postihla.
4. Osoba povinná vydať predmet dražby zodpovedá vydražiteľovi za škodu spôsobenú omeškaním s odovzdaním
predmetu dražby

Werferova  2321/1, 040 11 Košiced) sídlo

Kučečkovác) priezvisko

Alexandrab) meno

JUDr.a) titul

NotárU.
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