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X040847
D-drazobna S-spolo¢nost, s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby D5/2025

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko D-drazobna S-spoloc¢nost, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Hlavna

b) Orientacné/supisné cislo 11

c) Nazov obce PreSov |d) PSC |080 01

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Okresny sud PreSov, oddiel: Sro, vlozka C&islo: 44321/P

IV. |ICO/ datum narodenia 54 698 286

B Datum vykonania drazby 30. 6. 2025

C Miesto konania drazby Hqtel QLUB, Dr. Alexandra 24, 060 01 KeZmarok, salonik na
prizemi

D. Cas konania drazby 11:00 hod.

E Kolo drazby prvé

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmetom drazby boli nehnutelnosti, nachadzajuce sa v okrese: Kezmarok, obec: SpiSska Bela, k. U.: SpiSska
Bela, zapisané v Katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Kezmarok — katastralny odbor na LV ¢&. 5183, a to:

(@]

pozemok — parcela registra ,C* ¢. 1858/10 o vymere 25 m?, druh: Zastavana plocha a nadvorie,
pozemok — parcela registra ,E“ €. 194/1 o vymere 10 m?, druh: Zahrada,
stavba — rodinny dom, so sup. €. 261, postaveny na pozemku — parcele registra ,C* €. 22/1.

e pozemok — parcela registra ,C* €. 21/2 o vymere 9 m?, druh: Zahrada,

e pozemok — parcela registra ,C* €. 22/1 o vymere 206 m?, druh: Zastavana plocha a nadvorie,
e pozemok — parcela registra ,C* €. 22/2 o vymere 32 m?, druh: Zastavana plocha a nadvorie,

e pozemok — parcela registra ,C* €. 23 o vymere 183 m?, druh: Zahrada,

e pozemok — parcela registra ,C* €. 1858/9 o vymere 21 m?, druh: Zastavana plocha a nadvorie,
L]

L]

L]

Opis predmetu drazby

Rodinny dom so sup. €. 261, ktory je predmetom draZby je samostatne stojaca stavba, ktora je jednou stenou
spojena so susednym objektom na parcele &. 20/1. Podla potvrdenia o veku stavby & MUSB-2025/884 zo dha
04.03.2025 vydaného mestom SpiSska Bela bol pdvodny rodinny dom dany do uZivania v roku 1922. Dfa
26.04.2021 bolo stavebnym uradom mesta Spisska Bela vydané stavebné povolenie & MUSB-2020/SU/670-05-
V, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.06.2021, ktorym sa povoluju: ,Stavebné Upravy mestianskeho domu so
sup. &. 261/12 na ul. Petzvalovej v SpiSskej Belej”’. Stavebné upravy boli zrealizované v sulade so stavebnym
povolenim, dokon¢ené v roku 2022, stavba v3ak nie je skolaudovana. Stavebnymi Upravami do$lo v ramci
predného traktu objektu k vytvoreniu 3 samostatnych bytovych priestorov a jedného nebytového priestoru, ktoré
v3ak nie su zapisané na liste vlastnictva. Zadny trakt objektu je vyuZivany na skladové ucely. Objekt je v prednom
trakte CiastoCne podpivnieny, ma prizemie a podkrovie v dvoch Urovniach. Zadny trakt je prizemny. Na I.
podzemnom podlazi sa nachadzaju Styri pivnice. Na |. nadzemnom podlaZi sa nachadza zadverie, vstupna
chodba so schodiStom, jeden bytovy priestor a jeden nebytovy priestor. V podkrovi sa nachadzaju dva bytové
priestory. Objekt je zaloZeny na betdnovych zakladovych pasoch. Obvodové murivo je z tehal resp.
zmieSané hr. 650 az 1050 mm, =zateplené kontakinym zatepfovacim systémom hr. 150 mm z fasadneho
polystyrénu. Vnutorné nosné murivo a prie¢ky su z tehal hr. 200 a 400 mm, obloZzené sadrokartonovymi
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protipoZiarnymi doskami hr. 12,5 mm. Stropna konstrukcia nad |. podzemnym podlazim je klenbova z tehal, resp.
zmieSana, nad |. nadzemnym podlaZim drevena tramovd, spriahnuté s novou tenkou Zelezobeténovou doskou.
Strop medzi I. a Il. podkrovim je dreveny tramovy s rovnym podhladom. Strecha je manzardova s vikiermi a
streSnymi oknami, s péalenou krytinou, klampiarske konstrukcie su z poplastovaného plechu. Vnutorné schodiste
je na Zelezobeténovej doske s povrchom z keramickej dlazby. Vnuatorné schodiSte do podkrovia, ktoré sa
nachadza v bytovej jednotke je toCité ocefové s drevenymi stuprfiami bez podstupnic. Okna a vstupné dvere su
plastové, interiérové dvere v bytovych priestoroch a nebytovom priestore su dyhované, zarubne c&iasto¢ne
obloZkové, CiastoCne ocefové. Objekt je napojeny na verejny rozvod vody. Odkanalizovany je diastocne
prostrednictvom Cistiarne odpadovych vdd do recipientu. Odber elektrickej energie je z miestnej elektrickej siete.
K objektu je pristup po spevnenej komunikacii. Objekt je situovany v zastavbe rodinnych a mestianskych domov.
Nachadza sa v centre mesta, v blizkosti sa nachadza autobusova zastadvka. Uvedena lokalita patri k
vyhfadavanym lokalitim na byvanie, ale aj na podnikanie. V SirSom okoli sa nachddza kompletna obc&ianska
vybavenost.

Bytovy priestor €. 1 sa nachadza na |. nadzemnom podlazi v prednej €asti predného traktu domu. Pozostava zo
zadveria, kuchyne, dvoch izieb a kupefne s WC. Omietky su nater na sadrokartbnovom obloZeni. Okna su
plastové s izolaCnym trojsklom a zatemrovacimi roletami. Zarubne su ocelové, dvere dyhované. Podlahy v
obytnych miestnostiach a kuchyni su plavajuce, pri vstupe a v kupefni su keramické dlazby. V socialnych
zariadeniach je na stenach keramicky obklad stien, ten sa nachadza aj v kuchyni okolo kuchynskej linky. V
kupelni sa nachadza rohova, plastova vana, sprchovaci kut, WC s kombi splachovacou nadrzkou a umyvadio.
Zariadovacie predmety su Standardné. Batérie su pakové. Kuchynska linka je z materidlov na baze dreva. V
kuchynskej linke je zabudovana sklokeramicka varna doska s odsdvaCom par, elektricka rira na pecenie a
nerezovy drez s odkvapkavaom. Vykurovanie je zabezpeCené pomocou vlastného elektrokotla zn. Protherm.
Rozvod kurenia je panelovymi radidtormi. Ohrev pitnej vody je zabezpeleny elektrickym zasobnikovym
ohrievacom vody. Bytovy priestor je vykurovany aj ocelovym krbom na tuhé palivo, umiestnenym v obyvacej izbe.
Sucastou bytovej jednotky je jej vnutorné vybavenie, vSetka vnutorna instalacia (potrubné rozvody vody,
kanalizacie, elektroinstalacie, plynu) okrem stapacich vedeni, ktoré su uréené na spoloné uzivanie, elektricky
domovy vratnik, zvoncek, postova schranka, merace studenej a teplej vody a radiatory.

Bytovy priestor €. 2 sa nachadza v podkrovi v zadnej Casti predného traktu domu. Nachadza sa na dvoch
vySkovych urovniach — podkrovie a mezonet, do ktorého vedie tocité schodiSte. Pozostava z obyvacej izby s
kuchynskym kutom, izby a kupefne s WC. V mezonete je jeden priestor. Omietky su nater na sadrokartonovom
obloZeni. Oknd su plastové s izolaCnym trojsklom. Zarubne su obloZkové, dvere dyhované. Podlahy v obytnych
miestnostiach sU plavajuce, v ostatnych priestoroch su keramické dlazby. V socialnych zariadeniach je na
stenach keramicky obklad stien, ten sa nachadza aj v Casti, kde ma byt umiestnena kuchynska linka. V kupefni sa
nachadza sprchovaci kut, WC s kombi splachovacou nadrzkou, bidet a umyvadlo. Zariadovacie predmety su
Standardné. Batérie su pakové. Vykurovanie je zabezpe&ené pomocou vlastného elektrokotla zn. Protherm.
Ohrev pitnej vody je zabezpeleny elektrickym zasobnikovym ohrievaCom vody. Rozvod kurenia je panelovymi
radidtormi. Sucastou bytovej jednotky je jej vnutorné vybavenie, vSetka vnatorna instalacia (potrubné rozvody
vody, kanaliz4cie, elektroinStalacie, plynu) okrem stlupacich vedeni, ktoré su urCené na spoloCné uZivanie,
elektricky domovy vratnik, zvonek, postova schranka, merace studenej a teplej vody a radiatory.

Bytovy priestor €. 3 sa nachadza sa nachadza v podkrovi v prednej €asti predného traktu domu. Nachadza sa na
dvoch vySkovych urovniach — podkrovie a mezonet, do ktorého vedie tocité schodiste. Pozostava z obyvacej izby
s kuchynskym kutom, izby a kupefne s WC, v mezonete je jeden priestor. Omietky su nater na sadrokarténovom
obloZeni. Okna su plastové s izolanym trojsklom a zatemfiovacimi roletami. Zarubne su ocefové, dvere
dyhované. Podlahy v obytnych miestnostiach su plavajace, pri vstupe a v kupefni su keramické dlazby. V
socidlnych zariadeniach je na stenach keramicky obklad stien, ten sa nachadza aj v kuchyni okolo kuchynskej
linky. V kupelni sa nachadza rohova, plastova vana, sprchovaci kut, WC s kombi splachovacou nadrzkou, bidet a
umyvadlo. Zariadovacie predmety su Standardné. Batérie su pakové. Kuchynska linka je z materidlov na baze
dreva. V kuchynskej linke je zabudovana sklokeramicka varna doska s odsava¢om par, elektricka rira na pecenie
a nerezovy drez s odkvapkavacom. Vykurovanie je zabezpedené pomocou vlastného elektrokotla zn. Protherm.
Rozvod kurenia je panelovymi radidtormi. Ohrev pitnej vody je zabezpeleny elektrickym zasobnikovym
ohrievaom vody. Bytovy priestor je vykurovany aj ocelovym krbom na tuhé palivo, umiestnenym v obyvacej izbe.
Sucastou bytovej jednotky je jej vnutorné vybavenie, vSetka vnutorna instalacia (potrubné rozvody vody,
kanalizacie, elektroinstalacie, plynu) okrem stapacich vedeni, ktoré su uréené na spoloné uzivanie, elektricky
domovy vratnik, zvoncek, postova schranka, merace studenej a teplej vody a radiatory.

Nebytovy priestor €. 1 sa nachadza na |. nadzemnom podlazi v zadnej Easti predného traktu domu. Pozostava z
chodby, kancelarie, archivu, skladu a kuapefne s WC. Omietky v nebytovom priestore su nater na
sadrokarténovom obloZeni. Okn& su plastové s izolaCnym trojsklom. Zarubne su obloZkové, dvere dyhované.
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Podlahy v miestnostiach a kuchyni su plavajuce, v ostatnych priestoroch si keramické dlazby. V socialnom
zariadeni je na stenach keramicky obklad stien, ten sa nachadza aj v kancelarii. V kupefni sa nachadza,
sprchovaci kut, WC s kombi splachovacou nadrzkou, bidet a umyvadlo. Zariadovacie predmety su Standardné.
Batérie su pakové. Vykurovanie je zabezpedené pomocou vlastného elektrokotla zn. Protherm, Ohrev pitnej vody
je zabezpedeny elektrickym zasobnikovym ohrievaCom vody. Rozvod kurenia je panelovymi radiatormi. Su¢astou
nebytového priestoru je jeho vnutorné vybavenie, vSetka vnutorna instalacia (potrubné rozvody vody, kanalizacie,
elektroinstalacie, plynu) okrem stupacich vedeni, ktoré su urlené na spolo¢né uzivanie, elektricky domovy
vratnik, zvoncek, postova schranka, merace studenej a teplej vody a radiatory.

Spoloénymi &astami domu su najma: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdary, prie€elia, vchody,
schodi8tia, vodorovné nosné a izolatné konStrukcie, zvislé nosné konS$trukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho
podstatu a bezpecnost a su uréené na spoloéné uzivanie.

Spolo€énymi zariadeniami domu su najma: bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, teplovodné pripojky, elektrické a
telefébnne domové pripojky, ktoré su uréené na spolo€né uzivanie, slizia vyluéne domu a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo dom.

K pozemkom, ktoré su predmetom drazby su privedené vSetky inZinierske siete a je k nim pristup po spevnenej
komunikacii.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby — rodinny dom so sup. €. 261 je udrziavany a Cisty. V roku 2022 boli uskutocnené jeho stavebné
upravy, avSak po vykonanych stavebnych Upravach nie je objekt skolaudovany. Cast’ objektu — bytovy priestor na
I. nadzemnom podlazi a bytovy priestor v podkrovi je v uzivani tretich osdb na zaklade zmluv o najme.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Evidované na liste vlastnictva ¢. 5183, k. U. Spi§ska Bela

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Urban Radoslav r. Urban, Ing., Petzvalova 1133/26, Spisska Bela, PSC 059 01, SR, Datum narodenia: 08.04.1970,
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: Informativna — SOVAR, s.r.o0., Hollého 3, 080 01 Presov, ICO: 31 711 669 - Oznamenie o za&ati vykonu
zalozného prava V 166/2022 formou dobrovolnej drazby podla zakona ¢.527/2002 Z.z. zo dna 11.11.2024 na C-KN
parc.¢. 21/2,22/1,22/2,23,1858/9,1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a rodinny dom s¢. 261 na parc.¢. 22/1 - P 213/2024 -
481/2024,

Poznamka: Informativna — Oznamenie o drazbe €. D5/2025 - Prva drazba drazobnika: D-drazobna S-spolo¢nost,
s.r.o., Hlavna 11, Pre$ov, ICO 54 698 286, navrhovatel drazby: SOVAR, s.r.o0., Hollého 3, Presov, ICO 31 711 669,
ktora sa uskuto&ni 30.06.2025 o 11.00 hod. v Hoteli CLUB, Dr. Alexandra 24, KeZzmarok, salénik na prizemi, na
nehnutelnosti - pozemky parc.¢. C-KN 21/2, C-KN 22/1, C-KN 22/2, C-KN 23, C-KN 1858/9, C-KN 1858/10, E-KN
194/1 a rodinny dom sup.¢. 261 na pozemku parc.¢. C-KN 22/1 - P 70/2025 - 201/2025.

Cast C: TARCHY

- SOVAR, s.r.o0., Hollého 3, 080 01 Presov, ICO: 31 711 669 - Zalozna zmluva zo dfia 14.01.2022 v zneni
dodatku €.1 k nej zo dna 17.02.2022 k nehnutelnostiam C-KN parc.¢. 21/2,22/1,22/2,23,1858/9,1858/10, E-KN
parc €. 194/1 a rodinny dom s€. 261 na parc.€. 22/1 - V 166/2022 - 104/2022,

TALENT, s.r.o. Moldava nad Bodvou, Hollého 3, 080 01 PreSov, ICO: 31 679 048 - Zalozna zmluva zo
dna 19.05.2022 k nehnutelnostiam C-KN parc.¢. 21/2,22/1,22/2,23,1858/9,1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a rodinny
dom s€. 261 na parc.¢. 22/1 - V 1561/2022 - 374/2022,

TALENT, s.r.o. Moldava nad Bodvou, Hollého 3, 080 01 PreSov, ICO: 31 679 048 - Zalozna zmluva zo
dna 13.09.2022 k nehnutelnostiam C-KN parc.¢. 21/2,22/1,22/2,23,1858/9,1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a rodinny
dom s¢. 261 na parc.¢. 22/1 -V 2707/2022 - 653/2022,

- Exekutorsky urad Humenné, JUDr. Michaela Zubal Burdova - sudny exekutor, Stefanikova 18, 066 01
Humenné - 419EX 58/17 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava zo dia
27.06.2022 na nehutelnosti C-KN parc.¢€. 21/2, 22/1, 22/2, 23,1858/9, 1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a stavbu rodinny
dom s€.261 na parc.¢€. 22/1 v prospech opravneného: STAVMAT STAVEBNINY, s.r.0., Pezinska 56/56, 901 01
Malacky, ICO: 34116125 - Z 2882/2022 - 737/2022,

SOVAR, s.r.o., Hollého 3, 080 01 Presov, ICO: 31 711 669 — Zalozna zmluva zo dna 12.02.2024 k
nehnutelnostlam C-KN parc. €. 21/2, 22/1, 22/2, 23, 1858/9, 1858/10, E-KN parc. ¢. 194/1 a rodinny dom s¢. 261 na
parc €. 22/1 -V 339/2024 - 101/2024,

TALENT, s.r.o. Moldava nad Bodvou, Hollého 3, 080 01 PreSov, ICO: 31 679 048 — Zalozna zmluva zo
dna 12.02.2024 k nehnutelnostlam C-KN parc. €. 21/2, 22/1, 22/2, 23, 1858/9, 1858/10, E-KN parc. ¢. 194/1 a
rodinny dom s€. 261 na parc. €. 22/1 - V 340/2024 - 102/2024,
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- Exekutorsky urad Humenné, JUDr. Michaela Zubal Burdova - sudny exekutor, Stefanikova 18, 066 01
Humenné - 419EX 246/24 - ExekuCny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dha
22.08.2024 na nehutelnosti C-KN parc. €. 21/2, 22/1, 22/2, 23, 1858/9, 1858/10, E-KN parc. &. 194/1 a stavbu
rodinny dom s¢. 261 na parc. €. 22/1 v prospech opravneného: STAVMAT STAVEBNINY, s.r.o., Pezinska 56, 901 01
Malacky, ICO: 34116125 - Z 1568/2024 - 364/2024,

Exekutorsky urad Humenné, JUDr. Michaela Zubal Burdova - sudny exekutor, Stefanikova 18, 066 01
Humenne - 419EX 662/24 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zaloZného prava zo dna
22.01.2025 na nehutelnosti C-KN parc.€. 21/2, 22/1, 22/2, 23,1858/9, 1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a stavbu rodinny
dom s€.261 na parc.¢. 22/1 v prospech opravneného: Ing.Michal Kostura, Volgogradska 7494/66, 080 01 PreSov ,
nar.24.05.1973 - Z 103/2025 - 20/2025,
- Exekutorsky turad Humenné, JUDr. Michaela Zubal Burdova - sidny exekutor, Stefanikova 18, 066 01
Humenné - 419EX 749/24 - Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dna
03.03.2025 na nehutelnosti C-KN parc.¢. 21/2, 22/1, 22/2, 23,1858/9, 1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a stavbu rodinny
dom s€.261 na parc.€. 22/1 v prospech opravneného: Ing.Michal Kostura, Volgogradska 7494/66, 080 01 PreSov ,
nar.24.05.1973 - Z 361/2025 - 85/2025,
- Exekutorsky urad Humenné, JUDr. Michaela Zubal Burdova - sudny exekutor, Stefanikova 18, 066 01
Humenné - 419EX 31/25 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dia
10.06.2025 na nehutelnosti C-KN parc.¢. 21/2, 22/1, 22/2, 23,1858/9, 1858/10, E-KN parc.¢. 194/1 a stavbu rodinny
dom s€.261 na parc.¢. 22/1 v prospech opravneného: Mgr. Bc. Marek Figura, spravca, Puskinova 16, 080 01 PreSyv,
IC0:4233248 - Z 1155/2025 - 254/2025.

Bytovy priestor, nachadzajuci sa na I. nadzemnom podlaZi predného traktu domu je uzivany tretou osobou na
zaklade zmluvy o najme zo dria 01.06.2018, pri€om trvanie najmu je dohodnuté na dobu neurcitu.

Bytovy priestor, nachadzajuci sa v podkrovi v prednej €asti predného traktu domu je uzivany na zaklade zmluvy o
najme zo dnia 01.02.2024, priCom trvanie najmu je dohodnuté na dobu ur€itu troch rokov odo dfia podpisania zmluvy.
Predmet drazby — rodinny dom so sup. €. 261 je sidlom obchodnych spolo¢nosti zapisanych v obchodnom registri, a
to spolo&nosti TATRA BUILDING INVEST, s. r. o. v re$trukturalizacii, ICO: 47 241 799, spolo¢nosti BODY STYLE,
s.r.o., ICO: 36 508 764 a spolo¢nosti RM BUSINESS DEVELOPING s.r.o0., ICO: 53 906 519.

Predmet drazby je ohodnoteny znaleckym posudkom &. 7/2025
zo dia 19.03.2025, ktory vyhotovil znalec Ing. Paulina

1. Odhad ceny predmetu drazby Cernochova, Sladkovi¢ova 66, KoSice, evid. Cislo znalca:
910473. VSeobecna hodnota predmetu drazby je stanovena na
sumu 300.000,- € (slovom tristotisic eur).

J. VysSka ceny dosiahnuta vydrazenim 300.000,- €

K NajnizSie podanie bolo urobené

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Marek Polakovi¢

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Maly Sarig

b) Orienta¢né/supisné Cislo 659

c) Nazov obce Maly Sarig |d) Ps€ |00 01

e) Stat Slovenska republika

Iv.  [I€0/ datum narodenia 05.07.1983
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