Obchodny vestnik 120/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 25.06.2025

X037570
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

PDS €. 003/19-2023

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné Cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15388/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Prva stavebna sporitelnia, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Bajkalska

b) Orientané/supisné Cislo 30

c) Nazov obce Bratislava |d) PS€ 829 48
e) Stat Slovensko

1. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka &islo: 479/B
IV. [ICO/ datum narodenia 31 335 004

c.._|westo kanania arszoy
D. Datum konania drazby 31.7.2025

E. Cas konania drazby 10.00 hod.

F. Kolo drazby 1.

G. Predmet drazby

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV €. 41, vedenom Okresnym uUradom Sobrance,
Katastralny odbor, Okres: Sobrance, Obec: Pinkovce, Katastralne uzemie: Pinkovce a to:

e stavba so sup. €. 11 na parcele registra ,C* €. 32, Popis stavby: Rodinny dom,

e parcela registra ,C* ¢. 32 vo vymere 1385 m?, Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
e parcela registra ,C“ ¢. 33/1 vo vymere 3414 m?, Druh pozemku: zahrada,

PrisluSenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najma: Plot: Plot od ulice na
parc. 32, Studiha vo dvore na parc. 32, VonkajSia Uprava: pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 32,
VonkajSia uprava: vodomerna Sachta na parc. 32, Vonkajsia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 32, Vonkajsia
Uprava: Zumpa za domom na parc. 32, VonkajSia Uprava: pripojka plynu na parc. 32, VonkajSia uprava: elektro
pripojka na parc. 32, VonkajSia Uprava: spevnena plocha beténova na parc. 32, VonkajSia Uprava: vonkajSie
schody do domu na parc. 32, (dalej len “predmet drazby”).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi v defi drazby.

H: Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:
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Rodinny dom: rodinny dom €.s. 11 na parc. 32v obci Pinkovce, okres Sobrance
POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. €. 11 je osadeny na rovinatom neupravenom pozemku parc. €. 32 v k.u. Pinkovce, okres
Sobrance. Situovany je v severnej Casti obce v zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, pristupny
z verejnej komunikacie pred domom, ktora je Statnou cestou lll. triedy &. 3809. V danej €asti obce je moznost
napojenia na plyn a elektro, kanalizacia do Zumpy, vodovod z verejného vodovodu. Rodinny dom v Case
obhliadky bol riadne obyvany vlastnikom s po&etnou rodinou. Dom ma velmi zanedbanu udrzbu, je v pévodnom
stave okrem plynofikacie z r. 1993, jeho opotrebenie je stanovené linearnou metédou z dostupnych udajov
pri predpokladanej Zivotnosti 90 rokov s ohladom na jeho technicky stav, na 67,78 %.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie, je Ciasto&ne podpivni€eny, pivnica nedostupna, vo vypodte sa s fiou
neuvazuje. Dispozi¢né rieSenie podlazi je v sulade s pédorysom podlaZzia, ktoré tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Z&klady beténové s vodorovnou izol4ciou, murivo je murované z tehal a tvarnic hr. 30 cm, deliace konStrukcie
v celom rodinnom dome tehlové, vnutorné omietky vapenné Stukové, vonkajsSia pévodna zdrsnena, obklad sokla
kamenna podmurovka, strop dreveny tramovy, krov sedlovy manzardovy, krytina na krove vymeneny profilovany
plech na latach, osadeny v nezistenom obdobi, klampiarske konStrukcie strechy z pozinkovaného plechu,
klampiarske konStrukcie ostatné z pozinkovaného plechu, dvere v celom rodinnom dome hladké v ocelovych
zarubniach, v prevaznej miere chybaju, resp. podkodené, okna pévodné drevené dvojité, so zanedbanou udrzbou,
v dvoch prednych izbach vymenené za plastové v nezistenom C&ase, podlahy obytnych miestnosti PVC
a palubovka, ostatné miestnosti keramicka dlaZzba a cementovy poter, schody nie su, vykurovanie ustredné nie je,
iba lokalne na tuhé paliva, elektroinStalacia svetelna aj motoricka, rozvadza¢ s istiémi, rozvod vody
z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, zdroj teplej vody elektricky bojler v kupefni,
indtalacia plynu zemného, v kupelni je smaltovana vara, umyvadlo, WC, keramicky obklad, batéria 1x pakova
so sprchou, 1x pakova pri umyvadle, v kuchyni je nerezovy drez, plynovy nefunkény Sporak, kuchynska linka
2,60 m, batéria 1x pakova, okolo linky je keramicky obklad. Dom bol postaveny v r. 1964 bol CiastoCne
modernizovany zavedenim zemného plynu, vymenou okien v prednych izbach a vymenou strednej krytiny, ma
vefmi zanedbanu udrzbu, v ase obhliadky bol riadne obyvany.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30
cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace),

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit,

- Upravy vnutornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady
- prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporadku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvo;.
s trojvrstv. zasklenim,
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- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyf - plynovy sporak, spordk na propan-butan; - sporadk na tuhé palivo; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - na tuhé paliva oby¢€ajné,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrieva€ elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie — elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Dispozi¢ne je podlaZie ¢lenené na Sest izieb, kuchyfu, komoru, chodby, sklad, kupelfiu, zadverie.

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1964 1,2%(9,20%4,95+10,074*5,92+6,04*16,53) 246,02 120/246,02=0,488
PRISLUSENSTVO

Plot: Plot od ulice na parc. 32

Plot od ulice pred domom na vychodnej hranici parc. 32, ocelové profily v ramoch s beténovym zakladom
a beténovou podmurovkou, vyska vyplne 1,00 m, celkova dizka 24,80 bm, v plote su plotové vrata a vratka
z ocelovych profilov, zriadeny okolo r. 1969, bez riadnej udrzby, jeho predpokladana zZivotnost stanovena
s ohfadom na technicky stav odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Studna vo dvore na parc. 32
Kopana studiia vo dvore priemeru 100 mm a predpokladanej hibky 4,00 m, dlhodobo nesluzi svojmu G&elu,

z beténovych prefabrikovanych rar, v uzivani od r. 1964, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 32

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu cez vodomernu Sachtu, trasa neidentifikovana v teréne, PE DN 25,
predpokladana dizka 17,50 m, predpoklad zriadenia v r. 1985, v Case obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta na parc. 32

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, Zelezobeténova monoliticka, celkom 2,16
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m3 obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1985, v &ase obhliadky sluZila svojmu Gcelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 32

Pripojka kanalizacie z domu Zumpy vo dvore, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 17,60 m,
predpoklad zriadenia v r. 1985, v &ase obhliadky sluzila svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: zumpa za domom na parc. 32

Zumpa vo dvore za domom na parc. 32, zriadena v r. 1985, Zelezobeténova monoliticka predpokladaného objemu
3,00 m3 obstavaného priestoru, rozmery neidentifikovatelné v teréne, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka plynu na parc. 32

Pripojka zemného plynu z plynomernej skrinky pred domom do ohodnocovaného domu, trasa neidentifikovana
v teréne, predpokladana dlzka 5,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1993, v €ase obhliadky nefunk&na, nesuzila
svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
Vonkajsia uprava: elektro pripojka na parc. 32

Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do ohodnocovaného domu, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladana dizka 8,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2016, AYKY 4x 10 mm2, v Case obhliadky funk&na, slizila
svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
Vonkajsia uprava: spevnena plocha beténova na parc. 32

Spevnena plocha pri dome z monolitického beténu, celkom cca. 26,50 m?, predpoklad zriadenia v r. 1985,
v technickom stave neprimeranom veku, bez udrzby, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom
v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: vonkajsie schody do domu na parc. 32

VonkajSie schody z dvora do domu, beténové na terén s povrchom keramicka dlazba, celkom 11,60 bm stupha,

predpoklad zriadenia v r. 1964, v technickom stave neprimeranom veku, Udrzba zanedbanad, ich predpokladana
Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov.

POZEMKY

Identifikacia pozemku: Predna &ast pozemku v ZUO obce Pinkovce,

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" ¢.:- 32 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1385 m? tvori pozemok zastavany
rodinnym domom, z €asti polozburanymi vedlajSimi stavbami za domom a tvori dvor okolo domu podla priloZenej
képie z katastralnej mapy, v intravildne obce Pinkovce v okrese Sobrance, v lokalite samostatne stojacich
rodinnych domov v severnej €asti obce, pristupny z verejnej komunikacie pred domom, ktora je Statnou cestou lll.
triedy €. 3809, s mozZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanaliz4cie, negativnym U&inkom je
zanedbana udrzba pozemku, odpad na pozemku a uZivanie pozemku marginalizovanou skupinou obyvatelstva.
Porovnatelné pozemky v tejto obci su tazko obchodovatelné na miestnom realitnom trhu.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
32 zastavana plocha a nadvorie 1385,00 11 1385,00
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Identifikdcia pozemku: Zahrada za domom v ZUO obce Pinkovce

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" &.: - 33/1 - zdhrada o vymere 3414 m? tvori pozemok - zahradu za rodinnym
domom podla priloZzenej képie z katastralnej mapy, v intravilane obce Pinkovce v okrese Sobrance, v lokalite
samostatne stojacich rodinnych domov v severnej Casti obce, pristupny z verejnej komunikacie pred domom
po parc. €. 32, s obmedzenou mozZnostou napojenia na v8etky inZinierske siete okrem kanalizacie, negativnym
ucinkom je dlhodobo zanedbana udrzba pozemku, pozemok je takmer v celej ploche zarasteny burinou
a naletovymi drevinami, tazko dostupny, neudrZiavany. Porovnatelné pozemky v obci su tazko obchodovatefné
na miestnom realitnom trhu.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
33/1 zahrada 3414,00 11 3414,00

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Opis stavu predmetu drazby:
Rodinny dom: rodinny dom €.s. 11 na parc. 32v obci Pinkovce, okres Sobrance
POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. €. 11 je osadeny na rovinatom neupravenom pozemku parc. €. 32 v k.U. Pinkovce, okres
Sobrance. Situovany je v severnej Casti obce v zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov, pristupny
z verejnej komunikacie pred domom, ktora je Statnou cestou lll. triedy €. 3809. V danej Casti obce je moznost
napojenia na plyn a elektro, kanalizacia do Zumpy, vodovod z verejného vodovodu. Rodinny dom v ¢ase
obhliadky bol riadne obyvany vlastnikom s pocetnou rodinou. Dom ma velmi zanedbanu udrzbu, je v pdvodnom
stave okrem plynofikacie z r. 1993, jeho opotrebenie je stanovené linearnou metédou z dostupnych udajov
pri predpokladanej zivotnosti 90 rokov s ohladom na jeho technicky stav, na 67,78 %.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, je Ciastoéne podpivni¢eny, pivnica nedostupna, vo vypodte sa s fiou
neuvazuje. Dispozi¢né rieSenie podlazi je v sulade s pédorysom podlazia, ktoré tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady beténové s vodorovnou izol4ciou, murivo je murované z tehal a tvarnic hr. 30 cm, deliace konStrukcie
v celom rodinnom dome tehlové, vnutorné omietky vapenné Stukové, vonkajsia pévodna zdrsnena, obklad sokla
kamenna podmurovka, strop dreveny tramovy, krov sedlovy manzardovy, krytina na krove vymeneny profilovany
plech na latach, osadeny v nezistenom obdobi, klampiarske konsStrukcie strechy z pozinkovaného plechu,
klampiarske konStrukcie ostatné z pozinkovaného plechu, dvere v celom rodinnom dome hladké v ocelovych
zarubniach, v prevaznej miere chybaju, resp. podkodené, okna pévodné drevené dvojité, so zanedbanou udrzbou,
v dvoch prednych izbach vymenené za plastové v nezistenom C&ase, podlahy obytnych miestnosti PVC
a palubovka, ostatné miestnosti keramicka dlazba a cementovy poter, schody nie su, vykurovanie Ustredné nie je,
iba lokalne na tuhé paliva, elektroinstalacia svetelna aj motoricka, rozvadza¢ s istiémi, rozvod vody
z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, zdroj teplej vody elektricky bojler v kupefni,
inStalacia plynu zemného, v kupelni je smaltovana varna, umyvadlo, WC, keramicky obklad, batéria 1x pakova
so sprchou, 1x pakova pri umyvadle, v kuchyni je nerezovy drez, plynovy nefunkény Sporak, kuchynska linka
2,60 m, batéria 1x pakova, okolo linky je keramicky obklad. Dom bol postaveny v r. 1964 bol CiastoCne
modernizovany zavedenim zemného plynu, vymenou okien v prednych izbach a vymenou strednej krytiny, ma
velfmi zanedbanu udrzbu, v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany.
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TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30
cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove,

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace),

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit,

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady
- prevaznej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvo;.
s trojvrstv. zasklenim,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyf - plynovy sporak, spordk na propan-butan; - spordk na tuhé palivo; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej Sirky),

- Vybavenie kupelni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla,

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - na tuhé paliva oby¢€ajné,

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody
- zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s uUstrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie — elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Dispozi¢ne je podlaZie ¢lenené na Sest izieb, kuchyfu, komoru, chodby, sklad, kupelfiu, zadverie.

Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1964 1,2%(9,20%4,95+10,074*5,92+6,04*16,53) 246,02 120/246,02=0,488
PRISLUSENSTVO

Plot: Plot od ulice na parc. 32

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Plot od ulice pred domom na vychodnej hranici parc. 32, ocelové profily v ramoch s beténovym zakladom
a beténovou podmurovkou, vyska vyplne 1,00 m, celkova dizka 24,80 bm, v plote su plotové vrata a vratka
z ocelovych profilov, zriadeny okolo r. 1969, bez riadnej udrzby, jeho predpokladana Zivotnost stanovena
s ohfadom na technicky stav odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

Studna vo dvore na parc. 32

Kopana studiia vo dvore priemeru 100 mm a predpokladanej hibky 4,00 m, dlhodobo nesluzi svojmu G&elu,
z beténovych prefabrikovanych rar, v uzivani od r. 1964, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

Vonkajsia aprava: pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 32

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu cez vodomernu Sachtu, trasa neidentifikovana v teréne, PE DN 25,
predpokladana dizka 17,50 m, predpoklad zriadenia v r. 1985, v Case obhliadky slizila svojmu ucelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta na parc. 32

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, Zelezobeténova monoliticka, celkom 2,16
m3 obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1985, v &ase obhliadky sluZila svojmu Gcelu, jej
predpokladand Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 32

Pripojka kanalizacie z domu Zumpy vo dvore, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 17,60 m,
predpoklad zriadenia v r. 1985, v Case obhliadky sluZila svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia aprava: zumpa za domom na parc. 32

Zumpa vo dvore za domom na parc. 32, zriadena v r. 1985, Zelezobeténova monoliticka predpokladaného objemu
3,00 m3 obstavaného priestoru, rozmery neidentifikovatelné v teréne, jej predpokladana Zivotnost stanovena
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia aprava: pripojka plynu na parc. 32

Pripojka zemného plynu z plynomernej skrinky pred domom do ohodnocovaného domu, trasa neidentifikovana
v teréne, predpokladana dlzka 5,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1993, v €ase obhliadky nefunk&na, nesuzila
svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia aprava: elektro pripojka na parc. 32

Pripojka elektro z elektromernej skrinky pred domom do ohodnocovaného domu, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladana dlzka 8,00 m, predpoklad zriadenia v r. 2016, AYKY 4x 10 mm2, v Case obhliadky funk&na, slizila
svojmu Ucelu, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: spevnena plocha beténova na parc. 32

Spevnena plocha pri dome z monolitického beténu, celkom cca. 26,50 m?, predpoklad zriadenia v r. 1985,
v technickom stave neprimeranom veku, bez udrzby, jej predpokladana Zivotnost stanovena odbornym odhadom
v zmysle metodiky na 50 rokov.

Vonkajsia uprava: vonkajSie schody do domu na parc. 32

VonkajSie schody z dvora do domu, betdnové na terén s povrchom keramicka dlazba, celkom 11,60 bm stupha,
predpoklad zriadenia v r. 1964, v technickom stave neprimeranom veku, Udrzba zanedbanad, ich predpokladana
Zivotnost stanovena odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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POZEMKY

Identifikdcia pozemku: Predna 8ast pozemku v ZUO obce Pinkovce,

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" ¢.:- 32 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1385 m?2 tvori pozemok zastavany
rodinnym domom, z €asti polozburanymi vedlajsimi stavbami za domom a tvori dvor okolo domu podla priloZzenej
képie z katastralnej mapy, v intravildne obce Pinkovce v okrese Sobrance, v lokalite samostatne stojacich
rodinnych domov v severnej €asti obce, pristupny z verejnej komunikacie pred domom, ktora je Statnou cestou lll.
triedy €. 3809, s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie, negativnym ucinkom je
zanedbana udrzba pozemku, odpad na pozemku a uZivanie pozemku marginalizovanou skupinou obyvatelstva.
Porovnatelné pozemky v tejto obci su tazko obchodovatelné na miestnom realitnom trhu.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
32 zastavana plocha a nadvorie 1385,00 11 1385,00

Identifikacia pozemku: Zahrada za domom v ZUO obce Pinkovce

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" ¢.: - 33/1 - zahrada o vymere 3414 m? tvori pozemok - zahradu za rodinnym
domom podla prilozenej képie z katastralnej mapy, v intravilane obce Pinkovce v okrese Sobrance, v lokalite
samostatne stojacich rodinnych domov v severnej Casti obce, pristupny z verejnej komunikacie pred domom
po parc. €. 32, s obmedzenou mozZnostou napojenia na v3etky inZinierske siete okrem kanalizacie, negativnym
uCinkom je dlhodobo zanedbanad udrZzba pozemku, pozemok je takmer v celej ploche zarasteny burinou
a naletovymi drevinami, tazko dostupny, neudrZiavany. Porovnatelné pozemky v obci su tazko obchodovatefné
na miestnom realitnom trhu.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
33/1 zahrada 3414,00 11 3414,00

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Opis prav a zavazkov k predmetu drazby viaznucich:
LV €. 41, k.u. Pinkovce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1
Tituly nadobudnutia

V-817/2020-Kupna zmluva zo dha 13.10.2020-¢.z.35/20

PKV 236,495

Poznamka: P-22/2023- Dna 06.02.2023 nam bolo doru¢ené Oznamenie o zac¢ati vykonu zaloZzného prava
predajom nehnutelnosti v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s. formou dobrovolnej drazby v stlade so zak.¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach-¢.z.2/23

Poznamka: P-67/2023- Poznamenava sa, ze dfia 24.04.2023 nam bol doru¢eny Navrh na zapis poznamky o
konani dobrovolnej drazby Sp.zn.PDS-003/6-2023 drazobnikom: Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KoSice na nehnutelnosti na LV 41, na parcelu CKN €.32 a parcelu CKN ¢.33/1 a stavbu
rodinny dom sup.€.11 postaveny na parcele CKN ¢€.32-¢.z.11/23

Poznamka: P-82/2023- Poznamenava sa, ze dfia 01.06.2023 nam bolo zaslané Oznamenie o vysledku
dobrovolnej drazby Sp.zn.PDS-003/8-2023, Notarska zapisnica N 357/2023- osvedcenie o vykonani dobrovolnej
drazby drazobnikom: Profesionalna drazobna spolo€nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice na nehnutelnosti na
LV 41- drazba neuspesna-¢.z.14/23

CAST C: TARCHY

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Vlastnik poradové Cislo 1

V-816/2020-Z4alozna zmluva zo dfia 13.10.2020-Zmluva o zriadeni zalozného prava Cislo 1028193 9 01
k nehnutelnostiam vedenym na LV 41 a to: pozemky registra "C" parc.¢. 32 zastavana plocha a nadvorie o vymere
1385 m2, parc.¢. 33/1 zahrada o vymere 3414 m2 a stavba rodinny dom s.¢. 11 postaveny na CKN parc.¢. 32 v
prospech: Prva stavebna sporitelfia, a.s., ICO: 31335004, Bajkalska 30, 829 48 Bratislava-¢.z.34/20

Z-119/2023- Exekuc¢ny prikaz 214EX 829/21 zo dna 06.02.2023 na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava na nehnutelnosti na LV 41, na parcely CKN €.32 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1385 m2, parc.€.33/1 zahrada o vymere 3414 m2 a rodinny dom sup.¢.11 na parcele CKN ¢.32 v prospech
Union zdravotna poistoviia, a.s., ICO 36284831, Karadzi¢ova 10, 814 53 Bratislava, SR- Exekutorsky Urad Kosice,
Mgr. Eduard Biro-¢.z.3/23

Z-1039/2023-Exekucny prikaz 214EX 686/23 zo diha 23.10.2023-vykonanie exekucie zriadenim
exekuéného zalozného prava k nehnutelnostiam zapisanych na LV 41, a to: pozemky registra "C" parc.¢. 32
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1385 m2, parc.€. 33/1 zahrada o vymere 3414 m2 a stavba rodinny dom s.¢.
11 na pozemku registra "C" parc.€. 32 v prospech: Vychodoslovenska energetika a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice-
Staré Mesto, ICO: 44483767, od: Exekutorsky Urad Kosice so sidlom Zizkova 6, stidny exekutor: Mgr. Eduard Biro-
¢.z.25/23
- Z-277/2025- Exeku€ny prikaz 214EX 155/25 zo dna 20.03.2025 na vykonanie exekucie zriadenim
exeku€ného zalozného prava na nehnutelnosti na LV 41, na parcely CKN €.32 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1385 m2, parc.€.33/1 zahrada o vymere 3414 m2 a rodinny dom sup.¢.11 na parcele CKN €.32 v prospech
Vychodoslovenska energetika, a.s., ICO 44483767, Mlynska 31, 042 91 KoSice, SR- Exekutorsky trad Ko$ice, Mgr.
Eduard Biro-¢.z.4/25
Iné Udaje: Bez zapisu

J. Spolo¢na drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 43/2025
Meno znalca: Ing. Miroslav Vasko
Datum vyhotovenia: 23.05.2025
VSeobecna cena odhadu: 20.300,00 €

L. NajnizSie podanie 20.300,00 €
M. Minimalne prihodenie 300,00 €
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 6.000,00 €

Spbdsob zlozenia drazobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy u&et drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, VS:0032023, vedeny v

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky Prima banka Slovensko a.s.,

(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. v hotovosti, v eurach, do pokladne draZzobnika na adrese
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040
Sekom) 01 KosSice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby

do pokladne drazobnika,
3. bankova zaruka,
4. notarska uschova.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |IBAN SK4831000000004350268216

Adresa a cislo uc¢tu na zlozZenie draZzobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KoSice, alebo v deri konania drazby v
mieste konania draZzby do pokladne draZobnika, alebo na
bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., VS:0032023.

d) adresa miesta na zloZzenie drazobnej
zabezpeky

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

9




Obchodny vestnik 120/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 25.06.2025

Doklad preukazujuci zloZenie drazobnej zabezpeky: Original
vypis z bankového Uc¢tu o uhrade drazobnej zabezpeky v
prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej
zabezpeky na bankovy U¢et drazobnika v hotovosti (U€astnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy
pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze Uucastnik drazby
sa stane vydrazitelom, zapisnica o notarskej uschove v
prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Zze Ucastnik drazby
sa stane vydrazitelom.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:
f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby u
drazobnika.

Spdsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnu
zdbezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto€ného odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni
od drazby.

V pripade, Ze dbjde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu dosiahnutl vydrazenim, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona

g) vratenie drazobnej zabezpeky opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca Cast drazobnej
zabezpeky zloZzena vydrazitelom, ktory spésobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast vrati
vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory
sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit’ tu ¢ast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej
drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajucej drazby
vydrazitelom.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim do 15 dni od
skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vysSia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, €. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Kosice, VS:0032023, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. DraZzobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Obhliadka 1: 14.07.2025 o 14.00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) Obhliadka 2- 24.07.2025 0 10.00 hod

Rodinny dom sup. €. 11 na pozemku parc. €. 32 v k.U.

Miesto obhliadky Pinkovce, okres Sobrance.

Organiza¢né pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po
Organizaéné opatrenia predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej defi vopred.
BlizSie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela
udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda bez zbytoéného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda draZzobnik vydraZzitelovi dve vyhotovenia
osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na
vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda predchadzajuci
vlastnik po predloZeni osved&eného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
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vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k
predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydraZzitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik, alebo jeho €ast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na
zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, klu&e, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, nagjomné zmluvy a spolo¢ne s
vydrazitelom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona &. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U.  |Notar

a) titul JUDr.

b) meno Martina

c) priezvisko MiZikova, (spoloCenstvo s Mgr. Martin Mizik),

d) sidlo Nam. osloboditefov 20/1412, 040 01 KoSice — Staré mesto

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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