Obchodny vestnik 111/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 12.06.2025

X034639
AukEéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

325

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Aukéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Stummerova
b) Orientacné/supisné Cislo 1553
c) Nazov obce Topol&any |d) Ps€ [955 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, viozka Cislo: 21515
IV. [ICO/ datum narodenia 43 958 591

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko REFINCAPITAL s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zamocka

b) Orientané/supisné Cislo 3

c) Nazov obce

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto |d) PSC |811 01

e) Stat Slovenska republika
m Zapi . OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro , vliozka Cislo:
: apisany 156967/B
IV. |ICO/ datum narodenia 54 222 516
C. Miesto konania drazby gl;);a(;jk¥ouprg%;:yt)r. Gabriely Palugovej, Janka Krala 4676/15,
D. Datum konania drazby 15.7.2025
E. Cas konania drazby 10:00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

LIST VLASTNICTVA é&. 6561

Obec: Trnava

Katastralne uzemie: Trnava

Okres: Trnava

Okresny urad Trnava

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  [Vymerav m2 |Druh pozemku Spbsob vyuz.p. Umiest. pozemku Pravny vztah  |Druh ch.n.
258/1 396 Zastavana plocha a nadvorie 19 1 0
258/2 814 Zastavana plocha a nadvorie 15 1 3

Stavby
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Supisné ¢&islo na parcele Cislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
224 258/2 9 bytovy dom- Hviezdoslavova 3 0 1

Byty a nebytové priestory

\/chod: Hviezdoslavova 3 1 poschodie Nebytovy priestor €. 3 Zariadenie obchodu

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku: 352/10000

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO), spoluvlastnicky
podiel, miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

3 Krivosik Roman r. Krivosik, Hviezdoslavova 224/3, Trnava, PSC 917 01, SR, Datum narodenia: 10.03.1969 |,
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

H: Opis predmetu drazby

Opis domu

Bytovy dom sup. €. 224 na parcelach €.258/2 sa nachadza v Trnave na ulici Hviezdoslavova. Dom bol dany do
uzivania bol v roku 1908.0Objekt je v dobrom technickom stave. Zhotovené su nové vchodové dvere, plastové
okna v spolo¢nych priestoroch, nova stresSna krytina, klampiarske konstrukcie, opravené vnutorné povrchy, nové
zvislé inStalaéné rozvody.

Uréenie a popis spoloénych éasti domu:

Zaklady - zakladové pasy z prostého beténu
Strecha - valbova, krytina Skridla palena
Obvodové mury - z tehloblokov

Schody - zelezobetonové
Vodorov.nos.kon§tr. - Zelezobetdnové

Klampiarske konstrukcie -  pozinkovany plech

Uréenie a popis spoloénych zariadeni bytového domu:

Spolo¢né televizne antény, bleskozvod, vodovodna pripojka, kanalizaCna pripojka, plynovodna pripojka,
kocikaren, vstupna hala, schodisko.

Uzemie, kde stoji bytovy dom je v rovinatom teréne. V bezprostrednom okoli bytového domu su vytvorené
oddychové plochy, parkovacie a odstavné plochy.

Popis nebytového priestoru:
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Ide o nebytovy priestor ktory sa nachadza prizemi (1.nadzemnom podlazi) v strednej sekcii bytového domu.
Nebytovy priestor bol prerobeny z pévodne jednoizbového bytu.

Prislusenstvo bytu tvori vstup, WC, sklad. Okna su plastové so zaluziami, dvere hladké plné, vchodové dvere
plastové, podlahy keramické dlazby, omietky hladké stierkové, stropy znizené s podhladom. Samostatné WC je s
umyvadlom, batéria pakova, keramicky obklad a dlazba. Vykurovanie priestoru a priprava TUV je Ustredna
vlastnym plynovym kotlom umiestnenom vo WC, vykurovacie telesa ocelové panelové s regulatormi tepla, v
predajni sa nachadza klimatiza¢na jednotka. Podla LV €.6561 - Ciasto¢ny je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
vo velkosti 352/10000.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
vstup 2,6 2,60

WC 1,6 1,60

sklad 3,0 3,00

predajiia 26,5 26,50

Vypocitana podlahova plocha 33,70

Opis pozemkov

Jedna sa o pozemky v zastavanom uUzemi krajského mesta Trnava, v lokalite zastavby bytovych domov so
Standardnym vybavenim a objektov obcianskej vybavenosti. Pozemky sa nachadzaju v ¢asti mesta s pristupom z
hlavného dopravného tahu po miestnej asfaltovej komunikacii. Centrum mesta, v ktorom su situované vsetky
délezité institucie ,je od ocenovanej nehnutelnosti vzdialené do 5 minut cesty .Pozemky maju napojenie na
rozvody elektriny, na verejny vodovod, verejny plynovod a napojenie na verejnu kanalizanu siet, kablovu
televiznu siet’ a internet.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku VH pozemku bola stanovena v zmysle Vyhlasky 213/2017 Z. z. -
Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov je zohladnena poloha danej nehnutelnosti, jej vyuzitie, napojenie na
inZinierske siete, doprava, druh pozemku. Koeficientom povySujucich faktorov je zohladnena reédlna cena
pozemku v danom Case a mieste, v ktorej je nehnutelnost situovana.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba bytového domu sup.€.224 na parc.€.258/2 je postavena ako samostatne stojaca, za¢lenena do obytného
suboru v Trnave na ulici Hviezdoslavova. Pristup je po miestnej komunikacii. Objekt sa nachadza v blizkosti
centra mesta do 5 min .peSej chddze. V mieste je mozZnost pripojenia na miestne rozvody vody ,elektriny
,kanalizacie, tepla, oznamovacie rozvody, rozvody zemného plynu, kablovej televizie a internetu.
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Hodnoteny nebytovy priestor sa nachadza na prizemi v strednej sekcii bytového domu, pristupny je priamo z
vonkajsieho priestoru.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Bytovy dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat. Nebytovy priestor
bol v ¢ase ohodnotenia vyuzivany ako predajna(servis mobilov).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na nebytovy priestor €. 3 - zariadenie obchodu, vchod Hviezdoslavova 3, 1. p., s. . stavby 224 na parcele
registra C €. 258/2 a spoluvlastnicky podiel 352/10000 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu a na
parcelach registra C ¢. 258/1, 258/2 - Zalozné pravo v prospech: Finan¢na skupina RefinCapital Slovensko s.r.o.,
ICO: 54222516, Zamocka 3, 811 01 Bratislava, SR; V 1838/2024 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam ¢. 040401/2024, vklad povoleny dna 16.04.2024 - ¢. z. 2064/24

Iné rizika neboli zistené

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na predmete drazby viaznu nasledovné tarchy:

1/ Na v8etky byty a nebytové priestory bytového domu s.¢. 224 - Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov na zabezpecéenie buducich pohladavok podia § 15 zakona €.182/93 zbierky

2/ Na nebytovy priestor €. 3 - zariadenie obchodu, vchod Hviezdoslavova 3, 1. p., s. €. stavby 224 na parcele registra
C ¢&. 258/2 a spoluvlastnicky podiel 352/10000 na spolo€nych Eastiach a zariadeniach domu a na parcelach registra
C &. 258/1, 258/2 - Zalozné pravo v prospech: Finanéna skupina RefinCapital Slovensko s.r.0., ICO: 54222516,
Zamocka 3, 811 01 Bratislava, SR; V 1838/2024 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢.
040401/2024, vklad povoleny dna 16.04.2024 - ¢. z. 2064/24

Na liste vlastnictva je zapisana nasledovna poznamka:

P 113/2025 - Na nebytovy priestor &islo 3 zariadenie obchodu, ¢islo vchodu Hviezdoslavova 3, 1. p., supisné Cislo
stavby 224 na parcele registra C €. 258/2 a spoluvlastnicky podiel 352/10000 na spoloénych €astiach a zariadeniach
domu a parcele registra C &. 258/1, 258/2; Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava spefiazenim na drazbe,
névrh na zapis pozndmky zo dna 07.04.2025, zabezpecenie pohfadavky zaloZzného veritela ako aj navrhovatela
RefinCapital Slovensko s.r.o., ICO 54 222 516, Zamocka 3, 811 01 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto, SR.,
diznik SAKRA GSM 1 s.r.0., ICO 48 089 958 so sidlom Hviezdoslavova 224/3, 917 01 Trnava, &.z. 2059/2025

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Podla znaleckého posudku €. 136/2025 zo dfia 08.06.2025 vypracovaného sudnym znalcom Ing. Jana HurtiSova, so
sidlom KoSovska cesta 10/16, 971 01 Prievidza, znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 17257/06-51 zo drfia 20.12.2006 pre odbor
stavebnictvo, odvetvie znalca odhad hodnoty nehnutelnosti je stanovena vSeobecna hodnota nehnutelnosti na sumu
40.300,00 EUR.

L. NajnizSie podanie 40.300,00 EUR
M. Minimalne prihodenie 100,00 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 12.000,00 EUR

Bezhotovostnym prevodom/zlozenim v hotovosti na ucet
drazobnika ktory je vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s.,
¢.U SK74 0200 0000 0051 8238 0755 vs 325, /bankovou
zarukou/notarskou Uschovou/zlozenim v hotovosti do pokladne
drazobnika iba do vysky 15.000,00 EUR

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK74 0200 0000 0051 8238 0755
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Do dfia konania drazby na adrese sidla drazobnika Stummerova
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej 1553/47, 955 01 Topol€any a v den konania drazby na adrese
zabezpeky miesta konania drazby Notarsky urad JUDr. Gabriely Palugovej,
Janka Krala 4676/15, 955 01 Topol¢any

1. original prikazu na uhradu preukazujucim odpisanie
finan&nych prostriedkov z uétu navrhovatefla za predpokladu ich
nasledného pripisania na ucet drazobnika

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 2. original potvrdenia o vklade pefaznych prostriedkov na
zabezpeky bankovy ucet v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky

4. original listiny preukazujucej zloZzenie drazobnej zabezpeky do
notarskej uschovy

Od zverejnenia oznamenia o drazbe v obchodnom vestniku do

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na ucet Ucastnika drazby/ vratenim
listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky, bez zbytoného
g) vratenie drazobnej zabezpeky odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskér vdak do 5 dni od skon&enia drazby alebo od
upustenia od drazby

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit ihned po priklepe, nad tdto sumu do 15
dni, pokial sa vydrazitel s navrhovatefom drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu spésobmi
uvedenymi pri zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na Gcet drazobnika alebo zlozenim
hotovosti na ucet drazobnika, pricom tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade
bankovej zaruky je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydraZzenim v plnej vy8ke prevodom na ucet
draZobnika alebo zloZenim hotovosti na u&et drazobnika. U&tom draZobnika sa vo vSetkych pripadoch mysli Gcet
vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s., €.0. SK1002000000002632078956 vs 325.

1. obhliadka 25.06.2025 o 15:00 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a €as) |2. obhliadka 26.06.2025 o 15:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. ¢. 0908 845 515
Miesto obhliadky V mieste predavanych nehnutelnosti

Ziadam z&ujemcov o obhliadku aby nas kontaktovali aspor

Organizacne opatrenia jeden defi pred terminom obhliadky tel. & 0908 845 515

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuti vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazbu po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydrazenim na zaklade
zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZzitel.

T. |Pouéenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
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predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Gabriela

c) priezvisko Palugova

d) sidlo Janka Krala 15/4676, 955 01 Topol¢any
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