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K020856

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko dlznika/Upadcu: Sello, s.r.o.

Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: MikukaSska 1, 811 01 Bratislava - Staré Mesto

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 35 826 266

Titul, meno a priezvisko spravcu: JUDr. Ing. Vladimir Neuschl

Sidlo spravcu: Dostojevského rad 5, 811 09 Bratislava

Spisova znacka spravcovského spisu: B1-8K39/2014 S459

Prislusny konkurzny sud: Mestsky sud Bratislava IlI

Spisova znacka sudneho spisu: 8K 39/2014

Druh podania: Doplnenie supisu vSeobecnej podstaty o novu supisovu zlozku majetku

Supisova zlozka majetku €. 6

Pohladavka voci diznikovi - spo!oénosti HANT BA a.s. so sidlom Stara lvanska cesta 1/386, Bratislava —
mestska Cast' Ruzinov 821 04, ICO: 36 328 375 vo vyske 18.121,45 eur titulom najmu s najomcom COOP
Jednota Cadca, spotrebné druzstvo za obdobie 06/2024 az 02/2025.

Pohfadavka je zistena na zaklade ngjomnych zmluv, ktoré uzatvorii HANT BA a.s. s tretou stranou - COOP
Jednota Cadca, spotrebné druZstvo, kde predmetom najmu su priestory nachadzajice sa v k.U. Dubnica nad
Vahom, zapisanych na LV &. 2610 v prospech PETRODOM trade, s.r.0o. Zmluvy, na zaklade ktorych bola zistena
pohladavka, boli predloZzené spravcovi na vycislenie dizného najmu na zaklade pravoplatného a vykonatefného
rozhodnutia Mestského sudu Bratislava Il sp. zn: B1-8K/39/2014 v sucinnosti s rozhodnutim Krajského sudu
Bratislava €.k. 2CoKR/26/2024-756. Presna vyska najmu bola vy€islena na zaklade podkladov poskytnutych
najomcom oznamenim zo dfa 07.04.2025. Pohladavka predstavuje polovicu z najomného uhradeného
najomcom COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo za obdobie za mesiace jan, jul, august, september,
oktéber, november a december 2024 a mesiace januar a februar 2025 v priestoroch obchodného domu v
Dubnici nad Vahom.

1. Uznesenim Mestského sudu Bratislava Ill sp. zn: B1-8K/39/2014 bola spolo¢nosti HANT BA a.s. vo
vyroku €. |. ulozena povinnost vydat spravcovi konkurznej podstaty Sello s.r.o. kompletné képie vSetkych
platnych a u€innych najomnych zmlav, ktoré uzatvoril HANT BA a.s. s tretimi stranami, ktorych
predmetom najmu su akékolvek priestory nachadzajuce sa v k.u. Dubnica nad Vahom, zapisanych na LV
€. 2610 v prospech PETRODOM trade, s.r.o. a vo vyroku €. Il ulozil sud spolo&nosti HANT BA a.s.
povinnost vydat alikvétnu iastku najomného zodpovedajicu 1/2 z najmu ziskaného na zaklade zmlav
popisanych vo vyroku €. I. Krajsky sud v Bratislave ako odvolaci sud v rozhodnuti ¢.k. 2CoKR/26/2024-
756 potvrdil neodkladné opatrenie v €asti vyroku &. |. Vo veci vydania polovice najmov Krajsky sud
vyslovil ndzor, Ze takto formulovany vyrok je neurcity, nakolko spravca na zaklade najomnych zmlav
zaslanych na zaklade vyroku €. | musi dlzné najomné najskdr presne vycislit, zapisat’ do supisu a az
potom ho mdze vymahat.

2. Krajsky sud v rozhodnuti o nariadeni neodkladného opatrenia uvadza: “Podfa nazoru konkurzného sudu v
predmetnej veci (vo vztahu k vyroku ¢. 1) spravca preukazal dévodnost svojho navrhu, kedZe majetok bol
zapisany do supisu vSeobecnej podstaty, vzhfadom k omu je spravca jedinou opravnenou osobou, ktora
mdéZe s majetkom uvedenym v supise disponovat... ... Z navrhu a vyjadreni spravcu vyplyva, Ze podla
nazoru spravcu upadcovi patri ¢ast’ najomného, ktord vSak nevie Specifikovat, nakolko nema k dispozicii
najomné zmluvy (nepozné zmluvné podmienky najomcov) a preto Ziadal o vydanie kopii najomnych zmluv
a sucasne o vydanie polovice najomného... ... Podla § 75 ods. 4 ZKR: Ten kto ma u seba zaznamy alebo
dokumenty tykajuce sa majetku podliehajiceho konkurzu alebo majetok podliehajuci konkurzu, je povinny
to oznamit spravcovi, len ¢o sa dozvie o vyhlaseni konkurzu. Tretia osoba je povinna umozZnit
spravcovi tieto zaznamy dokumenty, alebo majetok prehliadnut’ a na pisomnu Ziadost' tieto
zaznamy, dokumenty alebo majetok spravcovi vydat'... ... Je zakonnou povinnostou spravcu pocas
konkurzu zistovat majetok upadcu a predloZzenim kdpii najomnych zmluv, je mozné zistit’ pripadny narok
Upadcu na najomné, zmluvné podmienky najomnych zmluv, okruh najomcov ako aj dalSie prava a
povinnosti zmluvnych stran. Na zaklade oboznamenia s képiami najomnych zmliv ma spravca moznost’
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zistit majetok podliehajuci konkurzu. KedZe Zalovany svoju povinnost poskytnat’ sprévcovi sucinnost’ v
zmysle § 75 ZKR nesplnil riadne a véas, na dalSie zistovanie rozsahu konkurznej podstaty bolo podla
néazoru odvolacieho sudu dévodné a potrebné nariadit neodkladné opatrenie v rozsahu povinnosti tak,
ako je uvedené vo vyroku I.“

3. V Casti tykajucej sa vydania polovice najomného Krajsky sud uviedol: “Navrhovatel najomné
nespecifikoval dostato¢ne zrozumitelhe a urcito, pricom neosvedCil sudu ani i je zapisané v supise
majetku dpadcu... ... Viydanie najomného je podla odvolacieho sudu predéasné, ked’Ze z najomnych
zmluv spravca zistuje, ¢i ma narok na najomné a v akej vySke, kto je najomca atd’ a teda vydanie
najomného tak, ako je Specifikované v navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia nemoZno podfa
néazoru odvolacieho sudu povaZovat’ za dostatocne urcité, teda ani vykonatelhé, nakolko sudu nebolo
néleZite osvedcené supisom majetku dpadcu ani najomnymi zmluvami... Podla nazoru odvolacieho stdu
navrhovatel neosvedCil potrebu ulozit povinnému povinnost na vydanie (zaplatenie) neurcitého
najomného, ktoré ani nie je zahrnuté do supisu majetku tpadcu...”

4. Z uvedeného odbévodnenia Mestského sudu Bratislava Il a Krajského sudu v Bratislave o nariadeni
neodkladného opatrenia mozno uzavriet nasledovné:

- sud povazuje narok spravcu pozadovat’ ndjomné zmluvy uzatvorené na akékol'vek priestory
nachadzajuce sa v k.u. Dubnica nad Vahom, zapisanych na LV ¢&. 2610 v prospech PETRODOM trade,
s.r.o. za uéelom presného vycislenia najmov za opravneny a nariadil povinnost’ zmluvy vydat’ spravcovi

- spravca ma na zaklade obdrzanych najomnych zmliv presne vyéislit’, kol’ko mesaéne predstavuje
polovica najmu, nakol’ko iné, nez exaktne presné vycislenie dlzného najomného nebude dostatoéne urcité
pre nariadenie neodkladného opatrenia

- potom, ako spravca na zaklade obdrzanych zmliv vydisli presne dizné najomné, zapiSe ho do
supisu konkurznej podstaty. Spravca moéze dlzné najomné vymahat (prostrednictvom institutu
neodkladného opatrenia) az potom, ako bude pohladavka na diznom najme riadne vycislena a zapisana
do supisu, opaénom pripade ide podla sudu o predéasne uplatneny narok.

5. Zo zmluv obdrzanych spravcom na zaklade nariadeného neodkladného opatrenia bolo exaktne vycislené
a zistené mesacné najomné nasledovne:

1) 9686.11,- eur mesacne bez DPH - je suhrnny najom od vSetkych zistenych najomcov z predloZenych
najomnych zmliv okrem najomcu COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo.

2) 190,- eur mesacne bez DPH plus 3% z celkového obratu bez DPH mesacne - je zisteny najom u najomcu
COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo, Palarikova 87, 022 01 Cadca, ICO: 001 689 47.

6. Z uvedeného je zrejmé Ze spravca bez sucinnosti tretej osoby nemdze presne vycislit vySku najmu u
klugového najomcu COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo, nakolko skuto&na vyska najmu
predstavuje 3 percenta z jej mesacného obratu. Presna vyska najmu bola vyc&islena na zaklade
podkladov poskytnutych Ndjomcom ozndmenim zo dria 07.04.2025. Pohladdvka predstavuje polovicu z
najomného uhradeného najomcom COOP Jednota Cadca, spotrebné druZstvo za obdobie za mesiace
jun, jul, august, september, oktéber, november a december 2024 a mesiace januar a februar 2025 v
priestoroch obchodného domu v Dubnici nad Vahom.

7. Veritelsky vybor Upadcu Sello s.r.o. ulozil preto uznesenim zo dfia 06. 03. 2025 spravcovi konkurznej
podstaty JUDr. Ing. Vladimirovi Neuschlovi, so sidlom spravcovskej kancelarie Dostojevského rad. &. 5,
811 09 Bratislava, znacka spravcu S459, zapisat za mesiace jun, jul, august, september, oktéber,
november a december 2024 a mesiace januar a februar 2025 (po zisteni presnej sumy) do supisu
vy€islent sumu dizného najmu vo vySke 18.121,45 Eur.

8. Na zaklade uvedeného spravca zapisuje do stpisu pohladavku voéi diznikovi - spoloénosti HANT
BA a.s. so sidlom Stara Ivanska cesta 1/386, Bratislava — mestska éast’ Ruzinov 821 04, ICO: 36
328 375 vo vyske 18.121,45 eur, ktora predstavuje polovicu zisteného najomného od najomcu
COOP Jednota Cadca, spotrebné druzstvo za mesiace jun, jul, august, september, oktéber,
november a december 2024 a mesiace januar a februar 2025.

V Bratislava dna 28.04.2025
JUDr. Ing Vladimir Neuschl
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spravca
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