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X024437
Profesionalna drazobna spolo¢nost’ s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 030/14-2024

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova

b) Orientacné/supisné cislo 21

c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika

L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V

IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936

B Datum vykonania drazby 29. 4. 2025

c.._|esto konania crazoy
D. Cas konania drazby 10.00 hod.

E Kolo drazby 1.

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovolnej drazby je stibor nehnutelnosti zapisany na LV €. 603, vedenom Okresnym Uradom
Gelnica, Katastralny odbor, Okres: Gelnica, Obec: PRAKOVCE, Katastralne uzemie: Prakovce a to:

— byt & 6 na 2. poschodi vo vchode 0 bytového domu so supisnym Cislom 273, ktory je postaveny na parcele
registra "C" KN s parcelnym &islom 176,

e podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 830/10000,
e spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 830/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym &islom 176
o vymere 328 m?, Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (dalej len "Predmet drazby").

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v den
konania drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby:

Byt ¢. 6 na 2 poschodi, vo vchode 0 bytového domu so stpisnym ¢islom 273, v katastralnom uUzemi
Prakovce

POPIS

Byt &. 6 je situovany na 2. poschodi bytového domu a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva.
Prislusenstvom bytu je: kuchyha, chodba, kupelfia s WC, balkdén a pivnica. Byt bol Ciasto€ne zmodernizovany.
V roku 2015 boli vymenené okna za plastové s izolatnym dvojsklom. Boli prevedené na chodbe v izbach
a v kuchyni plavajuce podlahy z lamina. V kupelni su prevedené podlahy z keramickej dlazby. Bytové jadro je
murované. v roku 2015 boli prevedené keramické obklady okolo spordka a kuchynskej linky a tiez keramické
obklady v kupelni. Tiez boli osadené nové zariadovacie predmety kupelne, WC a kuchynska linka. TieZ bolo
prevedené nové vykurovanie a ohrev vody. Dvere su drevené hladké. Vnuatorné Upravy su prevedené vapenné
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hladké. Keramicky obklad je prevedeny v kuchyni okolo sporaku a kuchynskej linky. Vybavu kuchyne tvori sporak
plynovy, drez nerezovy. Vodovodna batéria je pakova. V kupelni je osadeny sprchovy kut, keramické umyvadio,
vodovodné batérie su pakové. WC je v prevedeni kombi. Kurenie je vlastné, plynovymi gamatkami. Tepla voda je
pripravovana samostatne plynovym ohrievaCom vody. K bytu prislicha pivnica nachadzajuca sa v suteréne
bytového domu. Technicky stav bytu je primerany veku stavby. ZP. Suc€astou bytu je jeho vnutorné vybavenie
a to: vodovodné, teplonosné, kanalizaCné, elektrické, telefénne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su
spolo¢nymi zariadeniami domu a su urené na spoloéné uzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych ¢&asti a spoloénych zariadeni domu s.&. 273
a spoluvlastnictvo na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 830/10000.

Bytovy dom so supisnym €islom 273, v katastralnom Gzemi Prakovce

POPIS

Bytovy dom s.€. 273, vedeny na LV &. 603, v ktorom sa byt €. 6 nachadza, je postaveny na pozemku parc. &. 176,
v katastralnom uzemi Prakovce, v obci Prakovce, okres Gelnica. Obytny dom pozostava z jedného podzemného
podlazia a troch nadzemnych podlazi. Objekt bytového domu je postaveny z klasickou technoldgiou z tehlového
muriva. Bytovy dom bol podla potvrdenia vydaného obcou Prakovce dany do uZivania v roku 1953. V roku 2022
bolo prevedené zateplenie bytového domu a vonkajSie jemnozrnné omietky. Bola prevedena tieZz nova streSna
krytina a tiez boli prevedené nové klampiarske konStrukcie a bleskozvod. Komunikaéné prepojenie je
zabezpeCené Zelezobeténovymi montovanymi schodmi s povrchom z bruseného terazza. Bytovy dom je
vybaveny bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie, kanalizacie, plynu. Bytovy dom nie je
napojeny na dialkové vykurovanie. Klampiarske konstrukcie su prevedené ako Uplné z pozinkovaného plechu.
Povrchy podlah spoloénych priestorov su prevedené z keramickej dlazby, v pivniciach je prevedena podlaha z
cementového poteru. Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej a motorickej. V dome su zriadené telefénne,
internetové a anténne rozvody. Jednotlivé byty su vybavené elektrickymi zvonéekmi a el. vratnikmi.

Spoloénymi &astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdary, vstupy, vchody, schodiska,
vstupny priestor, zavetrie, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecénost.

Spoloénymi zariadeniami domu su: vytah, suSiaren, pracovia, kocikaren, spolo€na televizna anténa, bleskozvod,
vodovodné, kanalizatné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu a slizia vyluéne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny. Na zaklade prevedenej obhliadky,
zistenia skutkového stavu bytu a bytového domu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina, vzhladom na Gdrzbu
bytového domu opotrebenie stavby pre vypodet VSH prevadzané analistickou metédou.

Udrzba bytového domu je velmi dobra. Podra predloZzeného potvrdenia o veku stavby, vydaného Obcou Prakovce
zo diia 29.7.2019, bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1953. Objekt ani byt nejavia Ziadne statické alebo
pripadne technické poruchy, ktoré by boli pri obhliadke zistené respektive nebol o nich informovany znalec od
objednavatela.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
chodba 1,61%1,87 3,01

kuchyha 3,25*4,17 13,55

kupelfia 1,52*1,87+0,9*1,86 4,52

izba 4,18*3,52 14,71

izba 4,20*3,08 12,94
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Vymera bytu bez pivnice 48,73
pivnica 0,94*0,86 0,81
pivnica 2,57*1,50 3,86
Vypoditana podlahova plocha 53.40
balkén 0,83*1,40 1,16
POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
Zastavana plocha a nadvorie registra "C"
POPIS

Pozemok parc. €. 176 podla LV & 603 je situovany v katastralnom Gzemi Prakovce, obec Prakovce, okres
Gelnica. Pozemok je pristupny po spevnenej miestnej komunikacii. Pozemok parc. €. 176, vedeny na LV &. 603
ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m?2, je rovinaty a cely je zastavany bytovym domom sup. Gislo
273. Pozemok je svahovity a je napojeny na v3etky inZinierske siete vratane plynu. Predmetom je spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch o velkosti 830/10000.

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:

Byt €. 6 na 2 poschodi, vo vchode 0 bytového domu so supisnym ¢islom 273, v katastralnom utzemi
Prakovce

POPIS

Byt €. 6 je situovany na 2. poschodi bytového domu a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvom bytu je: kuchyna, chodba, kupelfia s WC, balkdén a pivnica. Byt bol ¢iasto€ne zmodernizovany.
V roku 2015 boli vymenené okna za plastové s izolaChym dvojsklom. Boli prevedené na chodbe v izbach
a v kuchyni plavajuce podlahy z lamina. V kupefni su prevedené podlahy z keramickej dlazby. Bytové jadro je
murované. v roku 2015 boli prevedené keramické obklady okolo sporaka a kuchynskej linky a tiez keramicke
obklady v kupelni. Tiez boli osadené nové zariadovacie predmety kupelne, WC a kuchynska linka. Tiez bolo
prevedené nové vykurovanie a ohrev vody. Dvere su drevené hladké. Vnutorné uUpravy su prevedené vapenné
hladké. Keramicky obklad je prevedeny v kuchyni okolo sporaku a kuchynskej linky. Vybavu kuchyne tvori sporak
plynovy, drez nerezovy. Vodovodna batéria je pakova. V kupelni je osadeny sprchovy kut, keramické umyvadlo,
vodovodné batérie su pakové. WC je v prevedeni kombi. Kurenie je vlastné, plynovymi gamatkami. Tepla voda je
pripravovana samostatne plynovym ohrievacom vody. K bytu prisliucha pivnica nachadzajuca sa v suteréne
bytového domu. Technicky stav bytu je primerany veku stavby. ZP. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie
a to: vodovodné, teplonosné, kanalizané, elekirické, telefénne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su
spolo€nymi zariadeniami domu a su ur¢ené na spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu s.&. 273
a spoluvlastnictvo na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 830/10000.

Bytovy dom so supisnym Cislom 273, v katastralnom tuzemi Prakovce

POPIS

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3



Obchodny vestnik 83/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 02.05.2025

Bytovy dom s.€. 273, vedeny na LV €. 603, v ktorom sa byt €. 6 nachadza, je postaveny na pozemku parc. €. 176,
v katastralnom Uzemi Prakovce, v obci Prakovce, okres Gelnica. Obytny dom pozostava z jedného podzemného
podlazia a troch nadzemnych podlazi. Objekt bytového domu je postaveny z klasickou technolégiou z tehlového
muriva. Bytovy dom bol podla potvrdenia vydaného obcou Prakovce dany do uzivania v roku 1953. V roku 2022
bolo prevedené zateplenie bytového domu a vonkajSie jemnozrnné omietky. Bola prevedena tiez nova stredSna
krytina a tiez boli prevedené nové klampiarske konStrukcie a bleskozvod. Komunikaéné prepojenie je
zabezpecCené Zelezobeténovymi montovanymi schodmi s povrchom z bruseného terazza. Bytovy dom je
vybaveny bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie, kanalizacie, plynu. Bytovy dom nie je
napojeny na dialkové vykurovanie. Klampiarske konstrukcie su prevedené ako uplné z pozinkovaného plechu.
Povrchy podlah spoloénych priestorov su prevedené z keramickej dlazby, v pivniciach je prevedena podlaha z
cementového poteru. Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej a motorickej. V dome su zriadené telefénne,
internetové a anténne rozvody. Jednotlivé byty su vybavené elektrickymi zvonCekmi a el. vratnikmi.

Spoloénymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdury, vstupy, vchody, schodiska,
vstupny priestor, zavetrie, vodorovné nosné a izolatné konStrukcie a zvislé nosné konStrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloénymi zariadeniami domu su: vytah, suSiaren, pracovna, kocikaren, spolo€na televizna anténa, bleskozvod,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak su umiestnené
mimo domu a sluzia vyluéne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny. Na zaklade prevedenej obhliadky,
zistenia skutkového stavu bytu a bytového domu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina, vzhladom na Gdrzbu
bytového domu opotrebenie stavby pre vypocet VSH prevadzané analistickou metédou.

Udrzba bytového domu je velmi dobra. Podla predloZzeného potvrdenia o veku stavby, vydaného Obcou Prakovce
zo dna 29.7.2019, bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1953. Objekt ani byt nejavia ziadne statické alebo
pripadne technické poruchy, ktoré by boli pri obhliadke zistené respektive nebol o nich informovany znalec od
objednavatela.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
chodba 1,61*1,87 3,01
kuchyna 3,25%4,17 13,55
kupelna 1,52*1,87+0,9*1,86 4,52
izba 4,18*3,52 14,71
izba 4,20*3,08 12,94
Vymera bytu bez pivnice 48,73
pivnica 0,94*0,86 0,81
pivnica 2,57*1,50 3,86
Vypocitana podlahova plocha 53.40
balkon 0,83%1,40 1,16
POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Zastavana plocha a nadvorie registra "C"
POPIS

Pozemok parc. €. 176 podla LV €. 603 je situovany v katastralnom uzemi Prakovce, obec Prakovce, okres
Gelnica. Pozemok je pristupny po spevnenej miestnej komunikacii. Pozemok parc. &. 176, vedeny na LV &. 603
ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m?, je rovinaty a cely je zastavany bytovym domom sup. cislo
273. Pozemok je svahovity a je napojeny na vSetky inzinierske siete vratane plynu. Predmetom je spoluvlastnicky
podiel na pozemkoch o velkosti 830/10000.

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Opis prav a zavazkov na predmete drazby viaznucich:
LV €. 603, k.u. Prakovce:
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
4,23,24
Titul nadobudnutia: Uznesenie 1D/248/2021 z 13.09.2022, Z 303/2023 - 79/23
4
Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drazobnou spoloénostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost: byt &islo 6, &islo
vchodu 0, 2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
830/10000 na spolo€nych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
176, zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24
Poznamky: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢. PDS-030/15-2024 z 19.03.2025 Profesionalnou drazobnou
spolognostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936 k nehnutelnostiam: byt &islo 6, &islo vchodu 0,
2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 830/10000 na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 176,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 36/2025 - 49/25
23
Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drazobnou spoloénostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost: byt &islo 6, &islo
vchodu 0, 2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
830/10000 na spolo€nych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
176, zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24
Poznamky: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢. PDS-030/15-2024 z 19.03.2025 Profesionalnou drazobnou
spolognostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936 k nehnutelnostiam: byt &islo 6, &islo vchodu 0,
2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 830/10000 na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 36/2025 - 49/25
24
Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drazobnou spolognostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost: byt islo 6, &islo
vchodu 0, 2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
830/10000 na spoloCnych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
176, zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24
Poznamky: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby €. PDS-030/15-2024 z 19.03.2025 Profesionalnou drazobnou
spolognostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936 k nehnutelnostiam: byt &islo 6, &islo vchodu 0,
2 p., supisné Cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 830/10000 na
spolocnych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 36/2025 - 49/25
Iné Udaje: Bez zapisu
CAST C: TARCHY
Poradove Cislo viastnika: 4, 23, 24

Zalozné pravo k bytu €.6/2 podla § 15 ods. 1 zak. €. 182/1993 Z. z. v prospech spolocenstva, D
404/02 D 405/02 - 199/02, V 141/2009 - 78/09

Cislo znaleckého posudku: 14/2025
Meno znalca: Ing. Jan Plavec

. Odhad ceny predmetu drazby Datum vyhotovenia: 25.02.2025
V8eobecna cena odhadu:33.100.00 €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim -
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K NajnizSie podanie 33.100.00 €
L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko

Mgr. Jana Studencova

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sine¢na

b) Orientacné/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PSC 044 13
e) Stat Slovensko

IV.  |I€0/ datum narodenia 23.02.1980
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