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X024228
Public auction s.r.o.

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo DD 03/2024
A. Oznacenie drazobnika
. Obchodné meno/meno a priezvisko Public auction s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Cintorinska
b) Orientacné/supisné Cislo 2696/1
c) Nazov obce Piestany |d) PSE [921 01
e) Stat Slovenska republika
1l: Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vloZka €islo: 22790/T
IV. |ICO/ datum narodenia 44 449 844
B. Oznacenie navrhovatela
1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko REGULAR HORIZON s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Teplicka
b) Orientané/supisné Cislo 2297/76
c) Nazov obce Piestany |d) Ps€ [921 01
e) Stat Slovenska republika
Il Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vlozka &islo: 33805/T
Iv. ICO/ datum narodenia 47 561 874
Notarsky urad
C. Miesto konania drazby ‘égrll?arngkeamf §8A671a Jmkowcova ~ notar
911 05 Trencin
D. Datum konania drazby 28.5. 2025
E. Cas konania drazby 10.00 hod.
F. Kolo drazby 3. kolo
G. Predmet drazby

Predmetom drazby su nehnutelnosti zapisané na:

Okresny urad Okres Obec Katastralne uzemie Lv
Katastralny odbor
Trenéin Trenéin Trenéin Trenéin 4099

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  [Vymeravm2  |Druh pozemku Spbsob vyuz. pozemku Druh chran. Umiest. Pozemku
nehnutelnosti

731 177 Zastavana plocha a nadvorie 16 202 1

73/2 69 Zastavana plocha a nadvorie 16 202 1

7313 52 Zastavana plocha a nadvorie 18 202 1

Stavby

Supisné Cislo Na parcele CKN ¢. Druh stavby Popis stavby Druh chran. Umiest. stavby
nehnutelnosti

98 731 13 Penzion 202 1
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[110 [73/2 [13 |Penzién [202 [1 |

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

[Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

Por.¢.:
3. DELORIS s.r.o., Palackého 98/23, 911 01 Trengin, ICO: 53 341 121
Spoluvlastnicky podiel: 11
Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a lezi.

(dalej len ,predmet drazby*)

H: |Opis predmetu drazby

Predmet drazby, penzion spolu s pozemkami sa nachadzaju v historickom centre mesta Tren&in, na ulici
Palackého v blizkosti mestskych parkovisk, o zabezpeluje ich bezproblémovy pristup. Budova penziénu je
postavena v radovej zastavbe historickych budov. Dispozi¢ne je €lenend na Styri podlaZia vratane suterénu,
pricom kazdy priestor je navrhnuty na maximéalne funkéné vyuZitie. V suteréne sa nachadza vinaren ladena do
historického $tylu, s kapacitou priblizZne 50 miest, dalej barovy pult so zazemim pre obsluhu, sklad vina a
chladiace miestnosti, socidlne zariadenia pre Zeny a muZov, miestnosti pre personal, vratane skladovacich
priestorov a technického zdzemia. Na prizemi budovy je hlavny vstup, ktory vedie do kaviarne, ktora je spojena s
reStauragnou Castou, spolu s kapacitou priblizne 70 miest. Na prizemi sa dalej nachadza plne vybavena kuchyna
s modernymi zariadeniami, umozfiujuca pripravu jedal pre hosti aj navstevnikov samostaného bistra, ktoré
ponuka rychle ob&erstvenie s priamym vstupom z ulice Hasi¢ska a dopina hlavna prevadzku. K dispozicii su aj
socialne zariadenia pre navstevnikov. Na prvom a druhom poschodi su ubytovacie jednotky, spolu 12 izieb, z
ktorych kazda disponuje vlastnou kupelfiou a toaletou. Kupelhe su vybavené modernymi sanitarnymi prvkami,
vratane zabudovanych nadrziek WC, keramickych obkladov a masaznych sprchovych kutov. Izby su zariadené v
historickom Style, pri¢om kombinuju dobové prvky s modernym komfortom, ako su televizory, klimatizacia a Wi-Fi
pripojenie. Na tychto podlaZiach sa nachadzaju aj technické miestnosti a skladové priestory pre udrzbu a
zasobovanie. V podkrovi je umiestneny luxusny apartman, ktory predstavuje najvacSiu a najkomfortnejSiu
ubytovaciu jednotku. Apartman je zariadeny historickym nabytkom, pri€¢om ponuka priestranné izby, vlastnu
kuchynku a kupelfu s vanou, dizajnové detaily, ako su drevené trdmy a panoramatické vyhfady na mesto,
dotvaraju exkluzivny charakter tohto priestoru. Budova penziénu bola postavena v rokoch 1911 az 1912 z
masivneho tehlového muriva, nosné vodorovné konStrukcie su v suteréne tvorené tehlovymi klenbami
a nadzemnych podlaZiach su drevené tramové stropy. Strecha je kombinaciou valbovej a pultovej konStrukcie,
pokrytd keramickou krytinou s pozinkovanym odkvapovym systémom. Tepelna izolacia strechy je zabezpelena
mineralnymi doskami s hrubkou 200 mm.Na prie€eli si zachované drevené ramové okna, ktoré reflektuju
historicky charakter budovy, zatial o ostatné Casti vyuZivaju plastové okna s izolaénym dvojsklom. Dvere su
prevazne drevené, niektoré pdvodné boli reStaurované na zachovanie autenticity. Budova je napojena na v3etky
hlavné siete (voda, elektrina, kanalizacia, plyn). Polas rekonStrukcie v rokoch 1995-2021 boli realizované
vyznamné Upravy na zachovanie a zlepSenie technického stavu budovy pri ktorych doSlo k oSetreniu a spevneniu
stropov, vymene okien, streSnej krytiny, inStalacii nového bleskozvodu a modernizacii vykurovacieho systému
s kompletnou vymenou rozvodov a inStalacii moderného plynového kotla zabezpecujuceho vykurovanie a ohrev
TUV. Rekonstruované boli kanalizaéné a plynové rozvody a realizovali sa rozsiahle Upravy interiéru vratane
novych stierok, podlah, elektroinstalacie a modernizacie kuchynskych priestorov. Interiér penziénu sa vyznaluje
kombinaciou historického dizajnu a moderného komfortu. Keramické dlazby na prizemi a v suteréne zabezpecuju
odolnost’ a lahku udrzbu, zatial €o plavajuce drevené podlahy na poschodiach dodavaju teplo a utulnost. Fasada
budovy bola obnovend pomocou Stukovych omietok s hydrofébnou Upravou, €o =zaistuje ochranu proti
poveternostnym vplyvom a zachovava historicky vzhlad objektu. Penzién je kombinaciou historického dediéstva a
modernych rieSeni. Jeho citliva rekonS$trukcia, strategicka poloha a vysoko kvalitné technické vybavenie ho
preduréuju na uspedné poskytovanie ubytovacich a stravovacich sluzieb na vysokej urovni, pri¢om objekt je
vyznamnou sucastou historického centra Trenc&ina.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby je v atraktivnej polohe vo vybornom stave, po rozsiahlej a komplexnej rekonstrukcii.
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. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Poznamky:

P-370/2024 Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava (REGULAR HORIZON s.r.o. ICO: 47561874 Teplicka
2297/76 Piestany) na stavbu Penzién so s.€.98 na pozemku C KN p.&.73/1, na stavbu Penzion so s.€.110 na C KN
p.€.73/2 a na pozemky C KN p.¢.73/1,73/2, 73/3 formou dobrovolnej drazby.(V- 4168/2021) zm¢.1820/24

P-478/2024 Poznamenava sa zacatie sudneho konania ¢. 37Cb/152/2024 na Okresnom sude v Trencine o vydanie
neodkladnych opatreni o ur€enie vlastnickeho prava a ur€enia neexistencie zaloznych prav na nehnutelnosti:
pozemky registra CKN parc.€.73/1, 73/2, 73/3, stavba Penzién so supisnym &islom 98 na parc.€.73/1, stavba
Penzion so supisnym ¢Eislom 110 na parc.€.73/2, zm.¢.2613/24

P-77/2025 Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe zn. DD 03/2024, drazobnik Public auction, s.r.o.,
Cintorinska 2696/1, Piestany, ICO: 44 449 844, na nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.¢.73/1, 73/2, 73/3,
stavba Penzién so supisnym €islom 98 na parc.€.73/1, stavba Penzién so supisnym ¢islom 110 na parc.¢.73/2
navrhovatel drazby REGULAR HORIZON, s.r.o., Teplicka 2297/76, Piestany, ICO: 47 561 874, konanej dfia
23.04.2025 0 10:00 hod., Notarsky urad JUDr. Denisa AdamkoviCova, Brnianska 1886/1J, Trengin, zm.¢.816/25

Tarchy:

V-4168/2021 zalozneé pravo na stavbu Penzion so s.¢.98 na pozemku C KN p.€.73/1, na stavbu Penzion so s.¢.110
na C KN p.€.73/2 a na pozemky C KN p.€.73/1,73/2, 73/3 v prospech REGULAR HORIZON s.r.0. ICO: 47561874
Teplicka 2297/76 PieStany na zaklade zmluvy o zaloznom prave 6/21 zo dria 09.06.2021. zm¢. 3107/21

V-9822/2022 zalozZné pravo na stavbu Penzion so s.¢.98 na pozemku C KN p.€.73/1, na stavbu Penzion so s.€.110
na C KN p.€.73/2 a na pozemky C KN p.€.73/1,73/2, 73/3 v prospech PHANTASY s.r.0. IC0:47561696, Teplicka
2297/76, Piestany,na zaklade zmluvy o zaloznom prave 1/22 zo dna 29.12.2022. zm¢.317/23

J. Spolo¢na drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Znalecky posudok Cislo: 40/2024, meno znalca: Ing. Igor Klacko, datum vyhotovenia: 28.11.2024, vSeobecna
hodnota predmetu drazby: 982.000,- EUR

L. Najnizsie podanie 800.000,- EUR
M. Minimalne prihodenie 300,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 45.000,- EUR

Ugastnik drazby je povinny zlozit drazobnikovi drazobnu
zabezpeku bezhotovostnym prevodom alebo vkladom v
hotovosti na bankovy ucet drazobnika vedeny v Tatra Banke
a.s., IBAN : SK40 1100 0000 0026 2621 6099, BIC(SWIFT) :
TATRSKBX, var. symbol: 032024, tak aby boli pripisané
najneskoér do zahajenia drazby alebo v hotovosti v mieste
konania drazby s preukazanim originalu potvrdenia o Uhrade
tymto alebo inym zdkonom povolenym spésobom alebo vo
forme bankovej zaruky.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom.

b) spbsob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |IBAN : SK40 1100 0000 0026 2621 6099, var. symbol: 032024

Bankovy ucet draZzobnika vedeny v Tatra Banke a.s., IBAN :
SK40 1100 0000 0026 2621 6099, BIC(SWIFT) : TATRSKBX,
var. symbol: 032024 alebo v mieste konania drazby.

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Original prikazu na uhradu alebo vypisu z bankového uctu
preukazuijuci uhradu drazobnej zabezpeky v prospech uctu
drazobnika priom do otvorenia drazby musi byt drazobna

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej zabezpeka pripisana na ucet drazobnika, original potvrdenia o

zabezpeky vklade draZobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika v
hotovosti, prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom,
original bankovej zaruky.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby.
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Drazobnik vrati G€astnikovi drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil, drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujicu
vydanie bankovej zaruky bez zbyto&ného odkladu po skon&eni
drazby alebo po upusteni od drazby, najneskér véak do 5 dni od
skonc&enia drazby alebo od upustenia od drazby.

V pripade, Ze d6jde k zmareniu drazby, to znamena vydrazitel
neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnuti vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej
prislusenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby.
g) vratenie drazobnej zabezpeky Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca Cast’
drazobnej zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spésobil
zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca
Cast vrati vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny na
vyzvanie drazobnika uhradit' tu ¢ast nakladov drazby, ktoru
nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre
naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia
predchadzajucej drazby vydrazitefom.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutu vydrazenim najneskér do 15 dni odo dria skon€enia drazby na ucet
drazobnika, IBAN : SK40 1100 0000 0026 2621 6099, BIC(SWIFT) : TATRSKBX, vedeny v Tatra banka, a.s., var.
symbol: 032024.

Drazobna zabezpeka sa v zmysle § 26 ods. 3 a 5 zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola draZzobna zabezpeka vydrazitelom zlozena
vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka 1: 07.05.2025 o0 10.00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) Obhliadka 2- 23.05.2025 0 10.00 hod

Miesto obhliadky Palackého 98/23, 911 01 Trencin

Zaujemcovia o obhliadku sa stretnd v uréenom termine pred
predmetom drazby a ohfadom blizSich informacii sa ohlasia
aspon jeden den pred konanim obhliadky a to v pracovnych
drioch v €ase 08:00 — 16:00 hod. na tel. &.: 0915 677 666.

Organizacné opatrenia

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenejlehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat
sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto
registri.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Predmet drazby je povinny predchadzajici vlastnik odovzdat po predlozeni osvedCeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazZitela bez zbyto€nych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe
drazobnik zapisnicu za uc€asti predchadzajuceho vlastnika a vydrazitela. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto
osobe.

Predchadzajuci vlastnik je povinny bez zbytoénych prietahov odovzdat predmet drazby vypratany, spolu s kfuémi od
dveri a disponujucimi dokumentmi k predmetu drazby ako su napr. projekty, kolaudaéné rozhodnutia, geometrické
plany atd. a spolo¢ne s vydrazitefom si navzajom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
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navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Denisa

c) priezvisko Adamkovicova

d) sidlo Brnianska 1886/1J, 911 05 Trencin
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