Obchodny vestnik 84/2025 Konkurzy a restrukturalizacie Den vydania: 05.05.2025

K019905

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko diznika/Gpadcu: RELCO s.r.o. v konkurze
Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: Okruzna 3239, 900 01 Modra

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 36 541 818

Obchodné meno spravcu: | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.
Sidlo spravcu: Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

Spisova znacka spravcovského spisu: 8K/53/2015 S 1436

Prislusny konkurzny sud: Mestsky sud Bratislava IlI

Spisova znacka sudneho spisu: 8K/53/2015

Druh podania: Iné zverejnenie

Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe €. 03/2025 k nehnutel'nému majetku tUpadcu RELCO s.r.o.
nachadzajiucemu sa v bytovom dome Majernikova 1/B v Bratislave (miestna ¢ast’ Karlova Ves) ostatnym
podielovym spoluvlastnikom

(garazové statie ¢. 164 — opis predmetu drazby v Oznameni o opakovanej dobrovol'nej drazbe é. 03/2025)

v stlade s ustanovenim § 17 ods. 5 pism. e) zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,Zakon o drazbach®)
Vazeni spoluvlastnici,

uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dia 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢&.
92/2016 pod znackou zaznamu K011322 dra 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca“) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny spravca®)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dia 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢&.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dfia 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pdvodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spravcu S 1436 (dalej len ,Spravca*).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR*): ,Spravca mdéze na ucely
spefiaZzenia majetku zorganizovat drazbu, ponukové konanie alebo iny sutazny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V sulade s vySSie citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritel[skym vyborom nezabezpelenych veritefov
Upadcu ako prisluénym organom podla ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dfia 20.01.2025 zavazny
pokyn na spefiaZenie majetku v podielovom spoluvlastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu
vSeobecnej podstaty nezabezped&enych veritelov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &.
104/2023 pod znackou zaznamu K030812 dna 01.06.2023, pod supisovou polozkou majetku s por. €. 15, v zneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR €. 59/2024 pod znackou zaznamu K016338 dfa
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) ZKR
v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavaznom pokyne — garazové statia
spefiazované jednotlivo v samostatnych drazbach (zapisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného
dia 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR €. 19/2025 pod znaCkou zdznamu K004382 dna
29.01.2025).

Podla ustanovenia § 17 ods. 5 pism. e) zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notérskej Cinnosti (Notarsky poriadok) (dalej len ,Zakon
o drazbach“) v zneni neskorSich predpisov drazobnik zaSle oznamenie o drazbe ,ak je predmetom drazby
spoluviastnicky podiel k veci, ostatnym spoluviastnikom k tejto veci ozndmenym navrhovatelom drazby.*

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Informacia: Pred zorganizovanim drazby na spefiazenie majetku Upadcu (spoluvlastnicky podiel na nebytovom
priestore) bol Spravcom dodrzany zakonny postup podla ust. § 93 ods. 1 ZKR. Podla ust. § 93 ods. 1 ZKR pilati,
Ze pri spefiazovani majetku, na ktoré sa viaze zakonné predkupné pravo, je spravca povinny pisomne ponuknut
predmet predkupného prava za podmienok stanovenych osobitnymi predpismi tomu, kto je z predkupného prava
opravneny. S ohladom na ustanovenie § 93 ods. 1 ZKR Spravca v konkurze vyhlasenom na majetok Upadcu
postupoval tak, Ze pisomne ponukol véetkym podielovym spoluvlastnikom Upadcu zapisanym na liste vlastnictva
€. 4493, vedenym Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre k.u. Karlova Ves, t.j. ako opravnenym
zo zakonného predkupného prava, majetok Upadcu na kipu v zmysle ustanovenia § 140 zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Vzhfadom k uvedenému Spravca pri spefazovani majetku
Upadcu formou drazby organizovanej spravcom v stlade s cit. ust. § 92 ods. 1 pism. d) ZKR dalej nie je viazany
predkupnym pravom ostatnych podielovych spoluvlastnikov k majetku Upadcu.

Podla ust. § 91 ods. 2 ZKR: ,Uéelom spefiaZovania majetku podliehajiceho konkurzu je ziskat o najvy$si
vytazok, v ¢o najkratSom Case, s vynaloZenim ¢o najniZSich nékladov. Pri speriaZovani majetku podliehajiceho
konkurzu spravca postupuje spésobom, ktory s odbornou starostlivostou vyberie tak, aby ¢o najlepsie splnil ucel
spefiaZovania a dodrzZal pravidla spefiaZzovania ustanovené tymto zakonom.*

V sulade s vy3Sie uvedenym Spravca Upadcu ako navrhovatel a organizator opakovanej dobrovolnej
drazby nehnutelného majetku Upadcu (spoluvlastnicky podiel na nebytovom priestore) tymto ostatnym
podielovym spoluvlastnikom zapisanym na liste vlastnictva €. 4493, vedenym Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre k.u. Karlova Ves, v sulade s ust. 17 ods. 5 pism. e) Zakona
o drazbach — predklada formou jeho zverejnenia v Obchodnom vestniku MS SR (z dévodu velkého poctu
dotknutych podielovych spoluvlastnikov k majetku Upadcu v sulade s ust. § 91 ods. 2 ZKR) nasledovné:

,»,0znamenie o opakovanej dobrovol'nej drazbe ¢. 3/2025
v zmysle ustanovenia § 17 zékona ¢. 527/2002 Z. z.

o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon o DD*)

Oznacenie organizatora a navrhovatel'a drazby:

obchodné meno: I & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

sidlo: Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

ICO: 36 865 265

IC DPH: SK2022911792

Zapisany: v obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sr, vioZka ¢&islo 841/B

a v zozname spravcov Ministerstva spravodlivosti SR pod ¢. S 1436
Zastupeny: Mgr. Karina Nociarova, komplementar opravneny konat’ samostatne

ako spravca upadcu:

obchodné meno: RELCO s.r.o.

sidlo: Okruzna 3239, 900 01 Modra

ICO: ICO: 36 541 818

;g;g)ilsoa/gy v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sro, vioZka C¢islo

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Miesto drazby: zasadacia miestnost’ v sidle Organizatora drazby nachadzajuceho sa na adrese
Soltésovej 2, 811 08 Bratislava

Datum drazby: 11.06.2025 (streda)

Cas otvorenia drazby: 09:30 hod.
Cas otvorenia pre tuéastnikov: 09:15 hod.
Cas otvorenia drazby pre verejnost: 09:20 hod.

Pozn: Pokial bude za ucastnika konat' na drazbe osoba poverena na zaklade pisomného splnomocnenia
(splnomocnenec), vyZaduje sa tradne osvedc¢ena pravost podpisu splnomocnitela.

Ugcastnik drazby je povinny doloZit Sestné vyhlésenie, Ze nie je osobou vyliéenou z drazby.

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dria 09.05.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
92/2016 pod znalkou zaznamu KO011322 dria 13.05.2016, sud vyhlasil konkurz na majetok RELCO s.r.o. v
konkurze, so sidlom Okruzna 3239, 900 01 Modra, ICO: 36 541 818, zapisany v Obchodnom registri Mestského
stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka &.: 72940/B (dalej len ,Upadca®) a ustanovil do funkcie spravcu Upadcu
JUDr. Evu Bielikovu, so sidlom Stromova 13, 831 01 Bratislava, zn. spravcu S 405 (dalej len ,Pévodny spradvca®)

Uznesenim Okresného sudu Bratislava | zo dria 07.11.2016, uverejnenym v Obchodnom vestniku MS SR ¢.
217/2016 pod znackou zaznamu K025607 dria 11.11.2016, sud odvolal z funkcie Pbvodného spravcu a do
funkcie spravcu Upadcu ustanovil | & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s. so sidlom Soltésovej 2,
811 06 Bratislava, ICO: 36 865 265, zn. spréavcu S 1436 (dalej len ,Sprédvca®).

Podla ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZKR®): ,Spravca mdZe na ucely
spefiaZzenia majetku zorganizovat draZbu, ponukové konanie alebo iny sutaZzny proces smerujuci k predaju
majetku.”

V stlade s citovanym ustanovenim ZKR bol Spravcovi veritelskym vyborom nezabezpecenych veritelov Upadcu
ako prislusnym orgdnom podfa ustanovenia § 82 ods. 2 pism. a) ZKR udeleny dria 20.01.2025 zavézny pokyn na
speriaZenie majetku v podielovom spoluviastnictve Upadcu (nebytovy priestor) zapisaného do supisu v§eobecnej
podstaty nezabezpeéenych veritelov Upadcu, ktory bol zverejneny v Obchodnom vestniku MS SR &. 104/2023
pod znackou zaznamu K030812 dria 01.06.2023, pod supisovou poloZzkou majetku s por. ¢. 15, v zneni
aktualizacie zverejnenej v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 59/2024 pod znackou zaznamu KO016338 dria
22.03.2024, a to prostrednictvom drazby organizovanej Spravcom v zmysle ustanovenia § 92 ods. 1 pism. d) ZKR
v spojeni s ustanovenim § 92 ods. 6 ZKR, za podmienok uvedenych v zavdznom pokyne — garazové statia
speriaZované jednotlivo v samostatnych drazbach (zépisnica zo zasadnutia veritelského vyboru Upadcu konaného
dria 20.01.2025, zverejnena v Obchodnom vestniku MS SR ¢&. 19/2025 pod znaCkou zéznamu K004382 dria
29.01.2025).

Oznacenie drazby:

Druhé kolo drazby.

Predmet drazby:

Predmetom draZby je nasledovny nehnutelny majetok, ktory sa bude speriaZzovat na dobrovolnej drazbe:

Nebytovy priestor ¢. NP: 6, druh NP: 2 GaraZ nachadzajuci sa vo vchode 1B bytového domu Majernikova 1B, so
supisnym cislom 3565, postavenom na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/649 o vymere 589 m2, zastavana plocha
a nadvorie, a na pozemku s parc. ¢. KN-C 1426/650 o vymere 1049 m2, zastavana plocha a nadvorie, zapisany
na liste viastnictva ¢. 4493, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrédlnym odborom, pre okres Bratislava
IV, obec Bratislava — Karlova Ves, k.u. Karlova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/183 k celku —
garazové statie &. 164 na nadzemnom podlaZi (prizemie) bytového domu;

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
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a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva .
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava 1V,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

e knemu prisluchajiucu &ast podielu o velkosti 1/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava 1V,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Opis Predmetu drazby a stavu Predmetu drazby:

Spolocnosti RELCO s.r.o. v konkurze patri spoluviastnicky podiel na Nebytovom priestore ¢islo 6, druh
nebytového priestoru: 2 (Garaz) vo vchode ¢. Majernikova 1/B bytového domu, popis stavby: Polyf. bytovy objekt
s garazami, s. €. 3565, k. u. Karlova Ves, o velkosti 10/183 k celku pozostavajuci z celkovo 10 garaZzovych stati:
C. 160, ¢. 164, ¢. 165, &. 166, &. 172, &. 174, & 175, & 176, &. 177 a &. 178, na streche garazovej casti bytového
domu), a

ek nemu prisluchajtuci podiel o velkosti 10/183 na spoloc¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve bytového domu z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku; zapis na liste viastnictva .
4493 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre Stat: Slovenska republika, okres
Bratislava 1V, obec: Bratislava-Karlova Ves, k. (.: Karlova Ves, a

ok nemu prisluchajici podiel o velkosti 10/183 na zastavanom pozemku (KN-C 1426/649 a KN-C
1426/650) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava 1V,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves, a

ek nemu prisluchajtci podiel o velkosti 10/183 na prifahlych pozemkoch (KN-C 1426/443 a KN-C
1426/651) z podielu o velkosti 342032/1130891 k celku, zapis na liste viastnictva ¢. 4493 vedenom
Okresnym aradom Bratislava, katastralnym odborom pre $tat: Slovenska republika, okres Bratislava 1V,
obec: Bratislava-Karlova Ves, k. u.: Karlova Ves.

Predmet drazby — tvori vylucne len garazové statie ¢. 164 na nadzemnom podlaZi (prizemie) bytového domu
(podiel o velkosti 1/183 k celku), vratane prislichajuceho podielu (1/183 k celku) na spoloénych castiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu, na zastavanom pozemku a na prilahlych pozemkoch (z
podielu o velkosti 342032/1130891) v zmysle opisu uvedeného v casti ,,Predmet drazby"”.

POPIS BYTOVEHO DOMU.

Popis polyfunkéného bytového objektu s garaZzami, s.¢. 35665, postaveného na pozemku p.¢. 1426/649 a 650, na
Majernikovej ul. ¢. 1 B, v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o dvadsatpodlazny polyfunkény bytovy objekt s
garazami, s.¢.3565, postaveny na p.¢. 1426/649 a 650, v k.u. Karlova Ves. Objekt bol dany do uzZivania v r. 2009,
kolaudaénym rozhodnutim, na zéklade potvrdenia spréavcu bytového domu, Bytkomfort — BA, a.s., Zelezni¢né 13,
Bratislava, PSC 811 04, zo dria 14.8.2023. Objekt polyfunk&ného bytového domu a objekt garéZi su dispoziéne a
prevadzkovo prepojené. KonStrukéne su navzajom od dilatované, z dbévodu nerovnakého pocétu podlazi.
Polyfunkény bytovy objekt mé 20 podlaZi, gardZze maju 4 podlaZia. Stavebné objekty maju nerovnaku vysku a
rozdielnu typolégiu priestorov, ¢o suvisi s rozdielnou modulovou osnova nosnych konStrukcii. Nosné konstrukcie
oboch casti st zo Zelezobeténu. Hlavny vstup do polyfunkéného domu pre peSich, je vchodom je z Majernikovej
ulice, z urovne chodnika. Garazovy dom je pre osobné auta pristupny automatickou branou, orientovanou do
Toménkovej ulice. Polyfunkény dom ma dve pozemné podlaZia, kde sa nachadzaju pivnicné kéje vlastnikov a
uzivatelov bytov. V 1. NP sa nachadzaju nebytové priestory sluziace ako maloobchodné jednotky a sluzby
obyvatelstvu, pristupné s chodnika Majernikovej ulice. 2. NP az 18. NP su typické podlazZia, na kazdom podlazi su
4 byty (alebo apartmany). 19. a 20. podlaZie, su atypické, s dvomi apartmanmi na kaZzdom podlazi. Polyfunkény
dom ako celok ma 72 bytov, 14 apartmanov a 6 nebytovych priestorov. NP ¢. 6, je garaZzovy dom, ako sucast
polyfunkéného bytového objektu.

POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Popis nebytového priestoru ¢. 6 — garazového domu, v polyfunkénom bytovom objekte s.¢. 3565, postaveného na
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p.C. 1426/649 a 650, na Majernikovej ul. ¢. 1 B, v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. Ide o Stvorpodlazny stavebny
objekt, Ciastocne zapusteny pod urovriou terénu, uréeny na garaZovanie osobnych motorovych vozidiel. Strecha
stavebného objektu (oznacena ako prizemie) je takisto vyuZivana na parkovanie vozidiel. V suteréne na -4.
podzemnom podlaZi (suterén — 4) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 1 — 41. Na -3. podzemnom podlaZzi (suterén
— 3) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 42 — 79. Na -2. podzemnom podlaZi (suterén — 2) sa nachadzaju
parkovacie statia ¢. 80 — 114. Na -1. podzemnom podlaZi (suterén — 1) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 115 —
162. Na nadzemnom podlazi (prizemi) sa nachadzaju parkovacie statia ¢. 153 — 183. Vjazd automobilov do
garazi je z Tomankovej ulice. Vjazd je vySkovo osadeny v drovni suterénu — 2. podlaZie, ¢o odpoveda vyskovej
nivelete ulice. Z urovne kazdého krytého podlazia garaZzového domu, je komunikaéné prepojenie pre peSich
(,suchou nohou*), do komunikaéného jadra polyf. bytového objektu. Ohodnocované parkovacie statia Cisla 160,
164, 165, 166, 172, 174, 175, 176, 177 a 178, tj. spolu 10 stéti, sa nachadzaju na nadzemnom podlaZi (prizemi)

Konstrukéné rieSenie objektu garézi. Nosny systém tvori zb. kon$trukcia nosnych stlpov, nosnych stien a zb.
monolitického stropu. Jednotlivé podlaZia sa nachadzaju v dvoch vySkovych drovniach (medzi podestéch).
Prijazdové rampy v garaZi su so sklonom 10 aZ 14 %.Vjazd automobilov je z -2. PP, z urovne Tomanekovej ulice.
Z tohto podlaZia je rieSeny Unikovy vychod pre peSich. Vjazd do garaZe a vyjazd na prizemie — strechu
parkovacieho domu, je cez lamelové, dve automatické garaZzové bréany, s moZnostou ovlddania cez mobilny
telefén. V garéaZi je zavedena svetelna aj motoricka elektroin$talacia. Na strope su osadené hlasice poZiaru.
Objekt ma C&iastocné prirodzené vetranie, ale prevlada odvetranie vzduchotechnikou. Naprie¢ vSetkymi podlaZiami
garazi je dvojramenné schodisko Ustiace na udroven strechy garazi. Podlaha garaZi je odkanalizovana
kanalizacnymi vpustami a kanalizacnymi Zlabmi. Parkovacie miesta st vyznacené horizontalnym znacenim na
podlahe jednotlivych podlazi. Vrchné podlazie garazi tvori strecha s parkovacimi miestami, kde sa nachadza
védcSina ohodnocovanych garazovych stati. Strecha je opatrena zabradlim ktory Ciastoéne tvori atika strechy s
osadenym kovovym zabradlim. Priestor strechy pre peSich je verejne pristupny z chodnika Majernikovej ulice.
Objekt je v dobrom stavebnotechnickom stave, pravidelne udrZiavany a spravovany, s predpokladanou
Zivotnostou celej stavby 80 rokov. Opotrebenie ma hodnotu 18,75 %. Vypoclet plochy pripadajucej na 1 garaZové
statie v objekte garazového domu, vratane podielu na vnutornych komunikaciach a Sikmych ramp medzi
podzemnymi podlaziami: Vymera nebytového priestoru ¢.6 celkom 3420,32 m2 , z toho podiel na 1 garazové
miesto (vratane komunikacii): 3420,32 m2 : 183 = 18,69 m2

Nebytovy priestor (NP) ¢. 6 gardZové statie ¢. 164 na nadzemnom podlaZi (prizemie) bytového domu, vo vchode
Majernikova 1/B, supisné &. 3565, zapisany v LV ¢. 4493, v k.u. Karlova Ves, Bratislava IV. Podlahova plocha
(m2) — 18,69 m2. Zaciatok uZivania r. 2009.

Analyza polohy nehnutelnosti.

Nehnutelnosti sa nachadzaju v k.u. Karlova Ves, v Bratislave 1V, na ulici Majernikova &. 1 B, v administrativnej
Casti DIhé Diely. V lokalite previada sidliskova zastavba z dvadsiateho storoCia s novSimi stavebnymi zasahmi,
formou obcianskej a bytovej vystavby. V (zemi previddaju funkéné objekty obdianskej vybavenosti. Cast
obcCianskej vybavenosti je zonalneho, mestského, nadmestského aZ celoStatneho vyznamu. DIhé Diely su v
primeranej dopravnej dostupnosti SirSieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo
prostriedkom MHD. Vzdialenost’ autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy, podla aktualnej dopravnej
situécie. V dostupnej vzdialenosti je dialnica Bratislava — Brno. V susednych mestskych Castiach st terminaly
Zelezni¢nej a autobusovej dopravy, odkial mozno pouZit regionéalne, nadregionalne, medzimestské, ako aj
medzistétne Zelezniéné spojenie. Uzemie je na ostatné &asti mesta dopravne napojené na sietou MHD. Linky
zastavok MHD su vo vzdialenosti cca 200 m od polyfunkéného objektu s gardZzami, s.C. 3565. V mieste sa
nachadzaju kompletné inZinierske siete a technicka infraStruktura, s primeranym mnoZzstvom parkovacich miest.
Predmetné lokalita, DIhé Diely, patri medzi vyhfaddvané v ramci Karlovej Vsi i celej Bratislavy. Hlavne v segmente
stavieb na byvanie a obCianskej vybavenosti. V blizkosti lokality je moznost dennej a sezénnej rekreacie, pocetné
turistické a cyklotrasy, v lesnom teréne Malych Karpat, najblizSia a vyhladavana lokalita Kralova hora, Sihot,
Devin, cyklotrasy pozdiz rieky Moravy a iné. Na zéklade komplexného posudenia, zhodnotenia vyhod aj nevyhod
polohy lokality vo vztahu k mestu ako celku mozZno polohu lokality hodnotit’ ako dobru.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti.

GaraZové statia (vratane garazového statia ¢. 164 ako predmetu drazby) su sucastou polyfunkéného bytového
objektu s gardZami, s.¢. 3565, v k. u. Karlova Ves, na Majernikovej ulici ¢. 1 B. V LV ¢&. 4493 su garaZové stétia
(vratane garaZového statia ¢. 164 ako predmetu drazby) evidované ako sucast nebytového priestoru €. 6, ktory je
nazyvany tieZ garaZovy dom. GaraZzovy dom ma spolu 183 stati.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti.
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V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti. Pristup k
nehnutelnosti je z miestnej komunikacie, ni¢im neobmedzeny. Stavba, polyfunkény bytovy dom a jeho
prislusenstvo, nevykazuju viditelné technické vady a poruchy, ktoré by branili spolahlivému a bezpecnému
uZivaniu stavby. Neboli zistené mimoriadne rizika.

POPIS POZEMKOV

Pozemok, prislusenstvo k polyfunkénému bytovému objektu, predstavuje zastavanu plochu a nadvorie, v
intravildane mesta, administrativnej ¢asti DIhé Diely. Pozemok je pristupny z dvoch stran, z verejnej komunikacie,
Majernikovej a Kresankovej ulice. Na pozemku je postaveny polyfunkény bytovy objekt s garaZzami, s.¢. 3565.
Pozemok je mierne svaZity so sklonom v smere zo severu na juh, s moZnostou napojenia na vsetky rozhodujtice
inZinierske siete. Lokalita pozemku v &asti DIhé Diely, v Bratislave, v mestskej Casti Karlova Ves, Bratislava 1V, je
v primeranej dostupnosti SirS§ieho aj historického centra Bratislavy, s moZnostou cesty autom, alebo prostriedkom
MHD. Vzdialenost autom do centra mesta je asi cca 10 - 15 min. jazdy autom, podla aktualnej dopravnej situacie.
V' dostupnej vzdialenosti su terminaly Zelezni¢nej a autobusovej dopravy, odkial mozno pouZit' regionalne,
nadregionalne, medzimestské, ako aj medziStatne Zeleznicné spojenie. Linky zastavok MHD su vo vzdialenosti
cca 200 m od polyfunkéného objektu, s.C. 3565, s garazami. Podla LV ¢. 4493, k.u. Karlova Ves, je
spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru &. 6 k pozemku, vo velkosti 342032/1130891. Spoluvlastnicky podiel
Upadcu RELCO s.r.o., je vo velkosti 10/183, z podielu nebytového priestoru ¢. 6 k pozemku. KaZdému
garazovému statiu (spolu 183) v gardZzovom dome, vratane gardZovych stati upadcu (celkovo 10 garazovych
stati), patri podiel na pozemku o velkosti podielu 1/183, z podielu NP ¢. 6 na dotknutych parcelach
(342032/1130891). Ku kazdému garaZzovému statiu prislicha rovnaka vymera pozemku 3,42 m2, teda aj ku
garaZzovému statiu ¢. 164 ako predmetu drazZby.

Prava a zavéazky viaznuce na Predmete drazby:

Tarchy viaznuce na Predmete drazby:
Na prislusnom liste vlastnictva &. 4493 v ¢asti C Tarchy st k Predmetu drazby zapisané nasledovné tarchy:

Zakonné zaloZzné pravo podla §15 ods.1 zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, Z-5829/2025.

Vy$Sie opisané tarchy speriazenim majetku v konkurze v stlade s ustanovenim § 93 ods. 2 zékona ¢. 7/2005 Z.
z. 0 konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zékonov zanikaju.

Cena predmetu drazby zistena vyhotovenim znaleckého posudku ¢. 44/2024 vyhotovenym ing. arch.
Ivanom Busovskym zo dria 10.12.2024 znalcom z odboru stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutel'nosti,
evidenéné ¢islo znalca 910377:

23.700,- EUR (slovom: Dvadsattritisic sedemsto eur)

18.960,- EUR (slovom: Osemnaésttisic devétstoSestdesiat eur)

Minimalne prihodenie:

200,- EUR (slovom: Dvesto eur)

Vyska drazobnej zabezpeky:

5.688,- EUR (slovom: Pétlisic Seststoosemdesiatosem eur)

Spbsob a lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:

A. Spdsob zloZenia draZzobnej zédbezpeky:

a) v hotovosti zloZzena do pokladne Organizatora drazby alebo k rukam Organizatora draZzby priamo na draZzbe
najneskér do otvorenia drazby,
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b) v hotovosti vkladom na bankovy Ucet sprévy konkurznej podstaty Upadcu (&islo tétu v tvare IBAN: SK50 1100
0000 0029 4402 4973, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 032025, dokladom o Ghrade je original dokumentu ,vklad
v hotovosti na tcet“ s oznacenim, Ze ide o draZzobnt zabezpeku ku konkrétnemu cislu drazby (nutnost’ su¢asného
doloZenia képie takéhoto dokladu). Drazobna zabezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisana na ucet
sprévy konkurznej podstaty Upadcu,

¢) bezhotovostnym prevodom v prospech bankového uétu sprévy konkurznej podstaty Upadcu (&islo uétu v tvare
IBAN: SK50 1100 0000 0029 4402 4973, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 032025), dokladom o (hrade je original
dokumentu ,potvrdenie o bezhotovostnom prevode finanénych prostriedkov® s oznaéenim, Ze ide o draZobnu
zabezpeku ku konkrétnemu Cislu drazby (nutnost suasného doloZenia kdpie takéhoto dokladu). Drazobna
zébezpeka musi byt k okamihu otvorenia drazby pripisané na udet sprévy konkurznej podstaty Upadcu,

¢) bankova zéaruka (jej originél alebo uradne overena kobpia) v prospech Organizéatora draZzby s vyhradou prevodu
platby po doruéeni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydraZitelom,

d) uhrada draZobnej zabezpeky nie je mozna platobnou kartou, zmenkou alebo Sekom.

B. Lehota na zloZenie draZzobnej zabezpeky:

- lehota na thradu drazobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby;

Pozn.: iny spésob uhrady draZobnej zédbezpeky je vyluceny.

C. Spdsob vratenia draZzobnej zébezpeky:

- v zmysle ustanovenia § 15 Zédkona o DD alebo v zmysle ustanovenia § 19 Zakona o DD;
Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam Organizatora drazby po skoncCeni drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim nepresiahne
sumu 6.640,- Eur

b) ak cena dosiahnuta vydraZzenim presiahne sumu 6.640,- Eur vkladom na Ucet spravy konkurznej podstaty
Upadcu alebo bankovym prevodom na udet sprévy konkurznej podstaty Upadcu (&islo uétu v tvare IBAN: SK50
1100 0000 0029 4402 4973, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 032025), s oznadenim Cisla drazby, najneskér do 15
dni odo dria skoncenia drazby.

Pozn.: Upadca nie je platitefom DPH, odpo&et DPH ani prenos dariovej povinnosti nie je mozny. Cena dosiahnuté
vydraZenim je koneéné cena, ktora neobsahuje DPH.

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢. 1: dria 02.06.2025 o 10:00 hod., stretnutie zaujemcov sa uskutocni pred bytovym domom so sup. ¢€.
3565 na ulici Majernikova 1/B v Bratislave-Karlova Ves.

Termin ¢. 2: dria 04.06.2025 o 10:00 hod., stretnutie zaujemcov sa uskutocni pred bytovym domom so sup. €.
3565 na ulici Majernikova 1/B v Bratislave-Karlova Ves.

Organizaéné opatrenia:

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky su povinni ohlasit svoju ulast’ na obhliadke telefonicky alebo e-mailom
najneskér 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky na tel. ¢. 0908 989 977 alebo na e-mailovu adresu
bratislava@irkr.sk.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutt vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo
alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.
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Poznamka:

Vlastnicke pravo prechadza na vydraZitela udelenim priklepu. Prechodom vlastnickeho prava (spefiaZzenim)
zanikaju v8etky zaloZné prava postupom podla ustanovenia § 93 ods. 2 ZKR, ak predtym nezanikli podfa
ustanovenia § 28 ods. 4 ZKR.

Podla ustanovenia § 30 Zakona o DD, druha veta, predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika
udelenim priklepu, ak vydraZitel uhradil cenu dosiahnutu vydraZzenim predmetu draZzby v ustanovenej lehote; to
neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Prechodom viastnickeho
prava (spenazenim) nehnutelnosti, na ktorej viazne zakonné predkupné pravo, aj pre pripad, ak podielovy
spoluvlastnik svoje predkupné pravo viaznuce na predmete drazby odo dria doruCenia pisomnej ponuky
v zakonnej lehote neuplatni, zostava mu predkupné pravo k predmetu drazby zachované aj voéi vydrazitelovi ako
novéemu spoluvlastnikovi predmetu drazby.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel'ovi:
a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydraZzenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD,
b) osvedceny odpis notarskej zapisnice osvedcujucej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

e Po nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydraZitela k predmetu drazby (t.j. po zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je organizator drazby povinny odovzdaf’
predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéuju iné prava vydraZitela k predmetu drazby, bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi;
vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

o Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho &asti alebo ak najnizSie podanie
hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajuci viastnik
je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZzenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a
doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytocnych prietahov. Organizator draZby je povinny na mieste
spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisu
predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydraZitel a organizator drazby. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom organizator tiuto osobu pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice
o odovzdani predmetu drazby sa primerane pouZiju ustanovenia § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ustanovenia § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
Mgr. Tomé&$ Leskovsky, so sidlom Notarskeho tradu Zabotova 2/B, 811 04 Bratislava.
Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia Zakona o DD, mézZe
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urCil neplatnost drazby. Pravo
domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného &inu a zaroveri ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného
predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto
lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyS$Sie uvedeného podala na sude Zalobu o neplatnost' drazby, je povinnd oznamit
prislusnému okresnému uradu zadatie stidneho konania. Uéastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel a organizator drazby, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla ustanovenia § 21
odsek 2. Zékona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, Gcinky priklepu zanikaja ku driu priklepu.
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Neplatnost drazby nie je mozZné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacatia drazby konanie inej drazby tym istym Organizatorom drazby na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora méa k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

VSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia
drazby a uplatnit ich na drazbe ako draZitelia.

V Bratislave, dria 29.04.2025

Za navrhovatela a organizatora drazby:

Mgr. Karina Nociarova
komplementar
| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s.

/uradne osvedéeny podpis/“
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