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X020057
NAJ drazby s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo 396/2025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko NAJ drazby s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Devinska 4507

b) Orientacné/supisné Cislo 19

c) Nazov obce Martin |d) Ps€ 036 08
e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 62147/L
IV. |ICO/ datum narodenia 47 721 847

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko SVB Kuzmanyho 41,43,45

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kuzmanyho

b) Orienta¢né/supisné Cislo 41,43,45/573

c) Nazov obce Martin |d) Ps€ |036 01
e) Stat SR

V. ICO/ datum narodenia 36 140 431

C. Miesto konania drazby budova OSBD Martin, Kozmonautov 35, 036 01 Martin
D. Datum konania drazby 12. 6. 2025

E. Cas konania drazby 13:00

F. Kolo drazby 1.kolo

G. Predmet drazby

e -byt¢.14 na 3.p., vchod ¢.43 v bytovom dome supisné Cislo 573 na pozemku registra C KN parcelné
Cislo 870 spolu so spoluvlastnickym podielom na spolo€nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu s.¢. 573 o velkosti 725/17118-in a na pozemku reg. C KN parc.¢. 870, druh zastavana
plocha a nadvorie o vymere 852 m? o velkosti 725/17118-in zapisany na LV ¢&. 4905 v katastralnom
uzemi Martin

H: Opis predmetu drazby

bytovy dom sa nachadza v SirSom centre okresného mesta Martin s dostupnostou do 5 min. peSi do centra, v
oplotenom dvore spolonom pre dva bytové domy, v oplotenom areali sa nachadzaju aj radové garaze a
parkovacie miesta. Pozemky okolo bytovych domov nie su vlastnictve vlastnikov bytov.

Bytovy dom, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza, ma 3 vchody, je pristupny z existujucej miestnej
komunikacie a nasledne po spevnenych plochach dvora. Okolo bytového domu je okolie opravené, zatravnené,
so vzrastlou zelefiou, okolo domu su vybudované parkovacie miesta.

Bytovy dom ma tri nadzemné podlazia a jedno podzemné - technické. Je bez vytahu. Presvetlenie schodiska je
priamym presinenim cez plastové okna na spoloénom schodisku. V suteréne sa nachadzaju spolo¢né priestory
domu a pivnice pre byty. V bytovom dome je 21 bytov - vZdy po 2 alebo 3 byty na podlazi.

Bytovy dom je vyhotoveny ako murovana konstrukcie z plnej palenej tehly bez zateplenia. Stropy a schodisko su
vyhotovené ako Zelezobeténové monolitické, krov je dreveny, strecha valbova s presvetlenim podkrovného
priestoru mensimi vikiermi, krytina je z keramickej Skridly. Klampiarske konstrukcie su z poplastovaného plechu,
okenné vyplne v bytoch aj v spolo€nych priestoroch su vymenené za plastové, vstupné dvere su pbévodné, po
renovacii. Schodisko je zZelezobetonové monolitické s povrchovou Upravou z liateho terazza, podesty a
medzipodesty su z keramickej dlazby.
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V rokoch 2022 - 2023 boli na bytovom dome realizované stavebné upravy. Boli vymenené poskodené Casti krovu,
poloZena nova stredna krytina z keramickej Skridly, bola realizovana nova bleskozvodna sustava a klampiarske
konStrukcie, v spolo¢nych priestoroch boli realizované nové rozvody elektrickej energie, nové omietky, boli
osadené nové okna v spolo¢nych priestoroch vratane okien v suteréne a nové vonkajSie omietky. Vstupné dvere
su nové, boli osadené v r. 2014. Vo vstupnej Casti domu bola v kazdom vchode poloZzena nova keramicka
dlazba.

Pri vchode do bytového domu je elektricky vratnik. Bytovy dom je velmi dobre udrziavany, vSetky pévodné
konStrukcie su velmi zachovalé, dom nie je viditelne poSkodeny.

Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, el. energie, internetu, kablovej televizie, na
telekomunikaéné rozvody.

CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Byt €. 14 je jednoizbovy s prisluSenstvom, ktoré tvorila chodba, kupelfia s WC, kuchyfa, loggia a pivnica v
technickom podlazi.

Byt sa nachadza na 3. poschodi bytového domu

V byte boli pravdepodobne v roku 2011 zacaté stavebné Upravy za ucelom spojenia dvoch bytov (bytu €. 14 a
bytu €. 13) do jedného spoloéného priestoru, stavebné Upravy zadali na zaklade oznadmenia k ohlaseniu
stavebnych Uprav. V byte boli odstranené nenosné priecky, bolo odstranené vybavenie (sanita, kuchynska linka),
boli odstranené naslapné vrstvy podlah, vykurovacie telesa (pravdepodobné lokalne vykurovacie telesa).
Nésledne boli stavebné prace ukonlené. V &ase obhliadky bol byt bez vstupnych dveri, bez vybavenia,
neschopny uZivania, bol dispozi€ne prepojeny so susednym bytom odstranenim deliacej prie¢ky medzi bytmi..

Byt nebol spristupneny k obhliadke, jeho technicky stav bol stanoveny na zaklade fotografii, ktoré boli
vyhotovené cez otvor v strope nad bytom z priestoru spolo&ného podkrovia a z informacii, zistenych formou
infoZiadosti zo stavebného uradu Mesta Martin.

Z dbvodu dlhodobej rozostavanosti boli konstrukcie v byte (priec¢ky, omietky, podlahy, vykurovanie a pod....)
hodnotené ako poSkodené, nie ako nedokonéenost.

Byt je napojeny na rozvody studenej vody, kanalizacie, el. energie a plynu, v byte nie je realizovany vykurovaci
systém. .

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolo¢nych &asti a spolo€nych zariadeni domu.

Bytovy dom bol dany do uzivania v r. 1925. Zivotnost vzhfadom k veku stavby, vybornému stavebno-technickému
stavu, pouZitym materidlom, velmi dobrej udrzbe stanovila znalkyria na 175 rokov.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Tarchy:

ZALOZNE PRAVO ZO ZAKONA &. 182/93 Z.z. NABYT A NEBYTOVE PRIESTORY V PROSPECH
SPOLOCENSTVA VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Iné udaje: Z 3530/2020-Uradny zédznam-vz 3982/20

Poznamky: bez zapisu

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Datum vyhotovenia ZP: 18.01.2025

Cislo znal. posudku : 3/2025
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Znalec : Ing. lvana Khazovicka Dovalovska, Jilemnického 21, 036 01 Martin

Odbor znalca : Stavebnictvo
Odvetvie znalca : Odhad hodnoty nehnutelnosti

L. NajnizSie podanie 64.100,-€

M. Minimalne prihodenie 500,-€

N. Drazobna zabezpeka a) vyska 3.000,-€

Ugastnik drazby je povinny zloZit drazobnikovi alebo do
notarskej uschovy drazobnu zabezpeku v peniazoch alebo vo
forme bankovej zaruky s preukazanim potvrdenia o Uhrade
tymto alebo zakonom povolenym sp6sobom. Drazobnu
zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou kartou.

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK95 0900 0000 0050 5393 6331

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej NAJ drazby s.r.o., Kozmonautov 35, 036 01 Martin
zabezpeky

Vypis z bankového uétu o Uhrade drazobnej zabezpeky v
prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej
zabezpeky na bankovy ucet drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka,
zapisnica o notarskej uschove.

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej
zabezpeky

Drazobnu zabezpeku mozno zlozit do otvorenia drazby u

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky drazobnika

Drazobnik vrati u€astnikovi drazby, ktory predmet drazby
nevydrazil, drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu
vydanie bankovej zaruky bez zbyto&ného odkladu po skon&eni
drazby alebo po upusteni od drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Sp650b uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15 dni odo dia skon&enia drazby v hotovosti
alebo na ucet drazobnika, ¢.u.: 505 393 6331/0900, IBAN: SK95 0900 0000 0050 5393 6331, SWIFT (BIC) SLSP:
GIBASKBX, vedeny v SLSP, a.s., var. symbol: 820241443. (uvedie sa v referencii platitela).Drazobna zabezpeka sa
vydrazitelovi zapoc€itava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka
vydrazitelom zloZena vo forme bankovej zaruky.

Obhliadka 1: 10.6.2025 o 16:00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) Obhliadka 2: 11.6.2025 o 16:00 hod

Miesto obhliadky bytovy dom sup. €. 573 na Ul. Kuzmanyho ¢&. 43 v Martine.

Obhliadku je potrebné nahlasit na tel. €. : 0918 834 526
OrganizaCné pokyny: Stretnutie zaujemcov o obhliadku
predmetu drazby sa

Organizacné opatrenia uskutoCni pred bytovym domom sup. €. 573 na Ul. Kuzmanyho
¢. 43 v Martine.

Kontaktnou osobou k obhliadke je pan Viliam Naj3el. BliZie
informacie a pokyny na tel .: 0918 834 526

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydrazenim.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby
odovzda predchadzajuci vlastnik po predlozeni osved€eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti
vydrazitela. DraZzobnik odovzda vydrazitefovi po zaplateni vydraZzenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedé&uju
vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved€uju iné prava vydrazitela

k predmetu drazby bez zbyto€ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik
alebo jeho Cast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise
drazobnik zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kltuce od dveri, vrat, ovladace od
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dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a
spolo¢ne s vydrazitefom si navzajom potvrdia kone¢né stavy na meracoch medii.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona &. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Viera

c) priezvisko Skolnikova

d) sidlo Zaborského 2, 036 01 Martin
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