Obchodny vestnik 64/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 02.04.2025

X020061
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 500624B
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova
b) Orientacné/supisné cislo 6
c) Nazov obce Zilina |d) PsE 010 01
e) Stat Slovenska republika
I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L
IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561
B Datum vykonania drazby 28. 3. 2025
C. Miesto konania drazby sidlo drazobnika - Sladkoviéova 181/6, 010 01 Zilina
D. Cas konania drazby 10:30 hod.
E Kolo drazby 1. kolo
F Predmet drazby a jeho prisluSenstvo
Cislo LV I'(atas_trélne Katastralny odbor Okresného uradu
uzemie
3168 Zilina Zilina
Pozemky parcely registra ,,C*“:
Parc. ¢ ;?:)lzl:mku :,/);(:;era Sposob vyuzitia pozemku
7930/46 [Zastavana 2492 15
plocha
a nadvorie

Stavby na pozemku:

Sup. ¢.|Postavena nalDruh
stavby |par. €. stavby

Poznamka

Nebytovy priestor €. 3, nachadzajluci sa na prizemi vo vchode 3B Bytového domu so sup. ¢. 8555,

Bytovy |postaveny na pozemku C KN par. ¢. 7930/46- zastavana plocha a nadvorie o vymere 2492 m?, vratane
8555 7930/46 - . e . L ot . . X
dom -9 |prislichajuceho spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
a na pozemku o vel'kosti 5125/748979

Spoluvlastnicky podiel: 11 v BSM

Spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/113 na nebytovom priestore ¢. 1 nachadzajicom sa v suteréne (-1),
Bytovy vo vchode 3C, Bytového domu €. 8555 postaveny na pozemku C KN par. ¢. 7930/46- zastavana plocha
8555 7930/46 dom-9 |2 nadvorie o vymere 2492 m? so spoluvlastnickym podielom na spoloénych éastiach, zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 181931/748979 (zodpoveda
parkovaciemu statiu ¢. 100);

Spoluvlastnicky podiel: 1113 v BSM

Opis predmetu drazby

Nebytovy priestor ¢.3 na prizemi (1. NP) v byt. dome ¢.s.8555 na ul. Obchodna 3B v k.u. Zilina

Popis domu:

Bytovy dom &.s. 8555 postaveny na pozemku parc. KN &.7930/46 k.u. Zilina, je situovany v krajskom meste
Zilina, na ulici Obchodna, sidlisko Vigince, v atraktivnej a vyhladavanej &asti mesta. Bytovy dom ma jedno
podzemné podlazie (parkovacie garaze) a 13 nadzemnych podlazi, v ktorych je 90 bytov a 111 parkovacich
pléch, z toho 4 pre imobilnych, 76 parkovacich miest v podzemnej garazi, 35 na streche + infrastruktura.
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1. PP - garaze - garazové statia 76

1. NP — plat6 - parkovacie miesta 35
1. NP - obchodné priestory 3

1. NP - pivni¢né priestory

2. NP - 11 NP - 10 x 8 bytov

12. NP - 6 bytov

13 NP — 4 byty

Zaklady — zakladové konstrukcie tvoria Zelezobetonove patky pod stipmi zvislej nosnej konstrukcie doplnené
zakladovymi pasmi zo zZelezobetonu s prehlbeniami vytahovych Sacht.

Zvislé nosné konsStrukcie - objekt je realizovany ako monoliticka skeletova zelezobetonova konsStrukcia s
vyplfiovym murivom z tehloblokov zatepleného zateplovacim systémom

Vnutorné deliace prie€ky su murované z tvarnic a omietnuté hladkou vapennou Stukovou omietkou.

Vodorovné konstrukcie - su tvorené Zzelezobetdnovymi monolitickymi doskami. Sadrokartéonové podhlady su
realizované v komunikacnych priestoroch.

ZastreSenie bez krytiny - Zelezobetoénové monolitické stropné dosky. Krytina strechy - realizované ako
jednoplastové nevetrané strechy s hydroizolaénou vrstvou. Spadovu vrstvu a zaroveri tepelnoizolacnt vrstvu
tvoria spadové dosky z penového expandovaného polystyrénu.

Klampiarske konstrukcie - z hlinikového plechu (atiky, rimsy, parapetné plechy, lemovania a pod.).

Upravy vnutornych povrchov - vapenné $tukové omietky stien a stropov, v niektorych priestoroch sadrokarténové
podhlady.

Upravy vonkaj$ich povrchov objekt je z vonkaj$ej strany zatepleny doskovou tepelnou izolaciou z mineralnej viny
a omietnuty vonkajSou tenko vrstvou omietkou.

Dvere a vrata - v spolo€nych priestoroch s osadené prevazne dvere s poziarnou odolnostou, vstupné dvere
kovovej konstrukcie s bezpe€nostnym zasklenim, vrata do priestorov garazi (vjazd do suterénu) su hlinikové
segmentové s dialkovym ovladanim.

Okna - plastové - vyplne okennych otvorov v bytovej Casti objektu su plastové s izolaénymi dvojsklami, vykladce

su z hlinikovych profilov. Povrchy podlah - nasfapnu vrstvu podlah komunikacii, spolo¢nych priestorov bytovej
Casti tvori keramicka protiSmykova podlaha.

Spolo¢éné zariadenia:

Vykurovanie a TUV- podlahové vykurovanie s dialkovou dodavkou tepla a TUV, v objekte je vymenicka.

Elektroinstalacia - Vnutorné rozvody v podzemnych podlaziach su realizované v kablovych zlaboch, v ostatnych
spolo¢nych priestoroch pod omietkou.

Bleskozvod - aktivny bleskozvod s uzemrovacou sustavou.

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocelovych rir s tepelnou izolaciou, meranie
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spotreby studenej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory, samostatny rozvod poZiarnej vody.

Vnutornd kanalizacia - kompletné rozvody spladkovej a dazdovej kanalizacie z plastovych rur.

Vnutorny plynovod - nevyskytuje sa.

Vzduchotechnika - podtlakovy systém vetrania priestorov kipelni a zachodov cez centralne Sachty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavacov par v kuchyniach, rozvody pre vetranie priestorov pivnic.

Vytahy - osobné a nakladné vytahy

Ostatné - rozvody slaboprudu (telefén, opticky internet a televizia, elektricka poZziarna signalizacia)

Popis nebytového priestoru: Predmetom drazby je nebytovy priestor €. 3 situovany na 1. nadzemnom podlaZi,
v stredovej sekcii, pozostavajuci z jedného otvoreného priestoru s vykladom a vstupnymi dverami z exteriéru a
zazemia pozostavajuceho z kuchynky a hygienického zariadenia. Vykladce su hlinikové s izolanym sklom, okna
su plastové. Dvere su drevené foliované, osadené do obloZkovych zarubni. Podlahy su z keramickej dlazby. V
hygienickom zariadeni je nabytkové umyvadlo, pakova nerezova vodovodna batéria, WC misa so zabudovanou
nadrzkou v stene, keramicky obklad stien, priprava na sprchovy kut. Kuchynska linka je na baze dreva s
nerezovym drezom, pakovou batériou. Vykurovanie nebytového priestoru je Ustredné, s dialkovou dodavkou
tepla. V nebytovom priestore su rozvody vody, kanalizacie, el. energie, Strukturovanej kabelaze.

Ohodnotenie je vykonané na zaklade zadavatelom predlozenych dokladov, na zaklade zisteni znalca na
obhliadke a z verejne dostupnych zdrojov.

Vypocet podlahovej plochy:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Kancelaria: 4,70*7,83 36,80

Kuchynka: 2,45*2,60 6,37

WC: 2,15*2,60-1,40*0,20 5,31

Vypocitana podlahova plocha 48,48

Nebytovy priestor ¢.1 na 1. PP v byt.dome &.s.8555 na ul. Obchodna 3B v k.u. Zilina

Popis nebytového priestoru:

Predmetom drazby je tiez podiel 1/113 na nebytovom priestore €.1, na 1. podzemnom podlazi bytového domu
¢.s.8555 k.U. Zilina na pozemku parc.KN €.7930/46 k.4.Zilina vratane spoluvlastnickeho podielu na spol. &astiach
a zariadeniach byt. domu a pozemku parc. KN &. 7930/46 k.u. Zilina vo vyske 181931/748979 (vonkajsie
parkovacie miesto €.100). Zvislé konsStrukcie su Zelezobetonové monolitické, podlahy su z metlickového betdnu.
Povrchova Uprava z exteriéru je zo Slachtenych omietok na vstupnej strane, Gprava vnutornych povrchov je z
pohfadového betéonu s naterom. V objekte je vyhotoveny rozvod elektrickej energie, svetelnej a motorickej,
rozvody vody a poziarnej vody, rozvod kanalizacie, rozvody vzduchotechniky. Vstupné vrata do objektu su
segmentové hlinikové. Predmetom ohodnotenia je jedno samostatné parkovacie statie situované na streche
predmetného nebytového priestoru - podzemné garaze, pristupny z exteriéru objektu.

Vypocet podlahovej plochy:

|Na’zov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
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1819,31 1819,31
Vypocitana podlahova plocha 1819,31

Bytovy dom &.s. 8555 postaveny na pozemku parc. KN &.7930/46 k.U. Zilina je situovany v krajskom meste Zilina,
na ulici Obchodna, sidlisko VI€ince, v atraktivnej a vyhladavanej Casti mesta, v obytnej lokalite so zastavbou
prevazne HBV a objektov obcianskej vybavenosti (Skoly, Skélky, poliklinika, posta, obchodné prevadzky,
reStauracie, Sportoviska, klientské centrum v objekte Europalace) a malych podnikatelskych subjektov, s peSou
dostupnostou do centra mesta Zilina s jeho obgianskou vybavenostou zodpovedajucou krajskému mestu, s
obchodnymi centrami (Mirrage, Aupark) do 10-15 minat. PeSia zéna mesta (Bulvar) s obchodmi a sluzbami, je v
dosahu do10 min. peSo, pri stavbe sa nachadza OC Duberi, OBI, mestska plavareh a tenisové kurty do 5 min
peso. Bytovy dom ma 3 vchody, 11 nadzemnych podlazi, z toho na 1. nhadzemnom podlazi su situované garaze,
na 2. nadzemnom podlazi su situované kancelarske priestory, na 3.-11. nadzemnom podlazi je situovanych
celkom 72 bytovych jednotiek. Nebytovy priestor €.3 sa nachadza na 1. nadzemnom podlaZzi, priamo pristupny z
exteriéru domu, v jeho dvorovej €asti (nie priamo vo verejnej obchodnej zéne). Nebytovy priestor €.1 sa nachadza
v suteréne bytového domu, slizi ako podzemna garaz s parkovacimi miestami. Hodnoteny spoluvlastnicky podiel
1/113 zodpoveda parkovaciemu miestu & 100 situovanému na streche nebytového priestoru, jedna sa o
vonkajSie parkovacie miesto o vymere 10,0 m2.

Pozemok parc. reg. C KN ¢.:

Parcela |Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel k bytu/nebyt. pozemku Vymera podielu [m?]
7930/46 |Zast. pl. a nadvorie  [2492,00 5125/748979 17,06

Parcela |Druh pozemku Spolu vymera [m?] Spoluvlastnicky podiel k bytu/nebyt. pozemku Vymera podielu [m?]
7930/46 |Zast. pl. a nadvorie  (2492,00 181931/748979 5,36

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. KN &. 7930/46 k.4. Zilina, situovany v
krajskom meste Zilina, mestska &ast' Vigince, na Obchodnej, v lokalite s dobrym dopravnym spojenim s centrom
mesta Zilina s jeho ob&ianskou vybavenostou zodpovedajucou krajskému mestu. Okoliti zastavbu tvoria objekty
na byvanie a objekty obc&ianskej vybavenosti, zastavky MHD, vSetko v dosahu do 5-10 min.. Pozemok je s
moznostou napojenia na v3etky inZinierske siete - verejnej kanalizacie, vody, plynu, el. energie, kablovej televizie,
dialkového vykurovania. Na vSeobecnud hodnotu pozemkov ma vplyv najma jej ich dobré situovanie v ramci
sidelného utvaru.

G. Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi*.

Vzhladom na skutocnost, Zze predmetom drazby je pouzita vec, ktora sa prevadza v stave v akom sa nachadza ku
driu konania drazby nezodpoveda navrhovatel ani drazobnik za jej vady. Drazobnik su€asne oboznamuje
Ucastnikov drazby, Zze na tento predaj prostrednictvom drazby sa v suilade s § 612 ods. 3 pism. b) OZ nevztahuju
ustanovenia § 615 az 626 OZ spotrebitel'skej kipnej zmluvy upravujucich akost predavanej veci, zodpovednost
za vady na naroky z nich vyplyvajuce a ustanovenia o spotrebitelskej zaruke.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢. 8168

p.C. 536
Z 6914/2015 - Zalozné pravo v zmysle par.15 zak ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov k bytu alebo nebytovému priestoru v dome na zabezpec&enie pohladavok vzniknutych z
pravnych ukonov tykajucich sa domu, spoloénych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva a na
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zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajlcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo nebytovému priestoru v
dome zalozné pravo v prospech spolo€enstva, ak sa spolo¢enstvo nezriaduje, vznika zo zakona zalozné pravo v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - prijaté dna 18.08.2015 - 5192/15;

V - 1380/2023 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam v prospech: Ing. Branislav
Slovak r. Slovak, nar. 15.08.1978, trvale bytom Rosina €. 1031, 013 22 Rosina - na nehnutelnosti: nebytovy priestor
zariadenie obchodu ¢islo 3, €islo vchodu 3B, prizemie, sup. Cislo stavby 8555 na pozemku C KN 7930/46 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 5125/748979 na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
pozemku registra C KN parc.&. 7930/46 - zast. plocha a nadvorie o vymere 2492 m2 - vklad povoleny dha
27.03.2023 - 1320/2023,

Poznamka:

P 1066/2024 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby podla zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, v prospech zalozného veritela Ing. Branislav Slovak, narod.
15.08.1978, bytom Rosina 1031, 01322 Rosina, na zabezpecenie pohladavky ktora vznikla na zaklade zmluvy o
zriadeni zaloZzného prava zo dfia 23.02.2023, na nehnutelnost: nebytovy priestor €. 3, vchod &islo 3B, prizemie, v
bytovom dome s¢. 8555, postaveny na pozemku registra C KN parc. €. 7930/46 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
5125/748979 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN parc. €. 7930/46
- zast. plocha a nadvorie o vymere 2492 m2 - 5336/2024;

p.C. 537

Z 6914/2015 - Zalozné pravo v zmysle par.15 zak €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov k bytu alebo nebytovému priestoru v dome na zabezpec&enie pohladavok vzniknutych z
pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajlcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo nebytovému priestoru v
dome zalozné pravo v prospech spolo€enstva, ak sa spolo¢enstvo nezriaduje, vznika zo zakona zalozné pravo v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - prijaté dna 18.08.2015 - 5192/15;

V - 1380/2023 - na podiel 1/113 (podiel predstavuje parkovacie statie €. 100) - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam v prospech: Ing. Branislav Slovak r. Slovak, nar. 15.08.1978, trvale bytom Rosina €. 1031, 013 22
Rosina - na nehnutelnosti: nebytovy priestor garaz ¢. 1, €islo vchodu 3C, -1.p., sup. Cislo stavby 8555 na pozemku C
KN 7930/46 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 181931/748979 na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a na pozemku registra C KN parc.€. 7930/46 - zast. plocha a nadvorie o vymere 2492 m2 - vklad povoleny dfia
27.03.2023 - 1320/2023,

Poznamka:

P 1066/2024 - Na podiel 1/113 (parkovacie statie €. 100) Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou
dobrovolnej drazby podla zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, v prospech zalozného
veritela Ing. Branislav Slovak, narod. 15.08.1978, bytom Rosina 1031, 01322 Rosina, na zabezpelenie pohladavky
ktora vznikla na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZzného prava zo dna 23.02.2023, na nehnutelnost: nebytovy priestor
¢. 1, vchod Cislo 3C, suterén, v bytovom dome s¢. 8555, postaveny na pozemku registra C KN parc. €. 7930/46 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 181931/748979 na spolo¢nych €astiach a spolo€nych zariadeniach domu a na
pozemku registra C KN parc. &. 7930/46- zast. plocha a nadvorie o vymere 2492 m2 - 5336/2024;

Iné udaje:
Spoluvlastnickemu podielu vlastnika CUBEART a.s. - zodpoveda parkovacie statie €. 100 - 4108/15;3129/18;

znaleckym posudkom ¢&. 17/2025, sudnym znalcom Ing.

Il |Odhad ceny predmetu drazby Adrianou Meligkovou v sume 88.400 - €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 93.500,- €
NajnizSie podanie 88.400,- €
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orientacné/supisné cislo -

c) Nazov obce - ld) PS€ |-

e) Stat SR
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lIiv.  [1€or datum narodenia 12 345 679
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