Obchodny vestnik 48/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 11.03.2025

X014885
Auctio GH s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

01032025

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Auctio GH s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kovacska

b) Orientacné/supisné Cislo 53

c) Nazov obce Kosice |d) Ps€ [o40 01
e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 49643/V

IV. [ICO/ datum narodenia 53 193 814

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Plynarenska

b) Orientané/supisné Cislo ¢. 1

c) Nazov obce Michalovce |d) Ps€ 071 01

e) Stat Slovenska republika

1. Zapisany OR Mestsky sud KoSice, oddiel: Dr , vlozka &islo: 1042/V

IV. ICO/ datum narodenia 00172 154
v sidle Notarskeho spolo¢enstva JUDr. Alexandra Palovéikova &

C. Miesto konania drazby JUDr. Martin Palov¢ik, ulica Karola Kuzmanyho 24, Michalovce,
071 01, (Chemkostav Aréna)

D. Datum konania drazby 11. 4. 2025

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby Prvé kolo drazby.

G. Predmet drazby

spoluvlastnicky podiel k Bytu: 1/1

ako aj na liste vlastnictva ¢. 9388, a to:

Predmetom drazby su nehnutefnosti evidované Okresnym uradom Michalovce, odborom katastralnym pre Okres
Michalovce, Obec Michalovce, katastralne izemie Michalovce, vedenych na liste vlastnictva €. 6959, a to:

e byt €. 1 nachadzajuci sa na 8. poschodi vo vchode €. D12 (dalej aj ako ,Byt“) bytového domu so
supisnym Cislom 181, nachadzajuceho sa na ul. Volgogradska 12, 071 01 Michalovce, druh stavby:
Bytovy dom, popis stavby: bytovy dom- B1 (dalej aj ako ,Bytovy dom®), stojacom na parcele registra KN
,C* s parc. €. 682/27 o vymere 2878 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (pozemok na
ktorom je postaveny bytovy dom podla tohto odseku, je evidovany Okresnym uradom Michalovce,
odborom katastralnym na liste vlastnictva ¢. 9388),

e k Bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku na spolo¢nych Castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve,

o spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k celku k parcele registra KN ,C* s parc. €. 682/27 o
vymere 2878 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie.

H: Opis predmetu drazby

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Bytovy dom B -1 s. ¢é. 181

Byt €. 8 sa nachadza na 8. poschodi (IX. NP) bytového domu B-1 s. &. 181 vo vchode D12 na Ul. Volgogradskej
na parcele ¢. 682/27 v Michalovciach.

Bytovy dom ma 9 podlazi, z toho 8 obytnych a jedno podlazie technické, kde sa nachadzaju spolo¢né priestory a
pivnice. Konstrukéne sa jedna o prefabrikovani panelovl stavbu. Objekt je zaloZeny na ZB pasoch s izolaciami.
Stropy su ZB prefabrikované s rovnym podhladom. Schodistia si ZB prefabrikované. Bytovy dom ma plochu
dvojplastovu odvetranu strechu. Krytina je zivicna tazka, z asfaltovanych natavovanych pasov. Klampiarske
konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu. VonkajSie povrchova uprava pévodné omietka. Vnutorné omietky
spolo¢nych priestorov su vapenné hladké. Okna bytov su plastové s izolatnym dvojsklom a drevené zdvojené, v
spoloCnych priestoroch su plastové. Vstupné dvere bytového domu su plastové, v spolo¢nych priestoroch su
drevené hladké.

Spoloénymi €astami domu sa rozumeju Casti uréené na spolo¢né uzivanie a to zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju tie zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, pracovne,
susiarne, kocikarne, zZehliarne, vytahy, strojovne vytahov, miestnosti pripojky ustredného kurenia, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elekirické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu a sltZia vyluéne tomuto domu. Vykurovanie bytového domu a ohrev TUV je z centraineho zdroja.

Bytovy dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektricki a opticku siet. Jednotlivé byty su

dostupné schodiskom a vytahom, ktory je v kazdej sekcii bytového domu. Bytovy dom je vybaveny rozvodom
poziarnej vody, hydrantami, rozvodom domaceho tIf a TV a bleskozvodom.

Byt ¢. 1

Byt €. 1 s prisluSenstvom sa nachadza na 8. poschodi (IX.NP) bytového domu s. & 181 vchod D12 na ULl
volgogradskej Michalovciach. Byt - garsénka pozostava z obytnej Casti s kuchyfou a prisluSenstva, ktorym je
chodba, kupelfia s WC a komora.

Orientacia obytnej miestnosti je na sever. Vnutorné omietky vapenné hladké opatrené malbou. Podlahy su z PVC
Dvere interiérové drevené presklena v ocelovej zarubni, Okno a dvere na loggiu drevené zdvojené. Vykurovanie
bytu je ocelovymi radiatormi.

V kuchyni je kuchynska linka s drezom s drezovou batériou, elektricka dvojplatniCka a digestor.

Kupelha je vybavena varnou so sprchovou batériou, umyvadlom a keramickou WC misou. Steny kupelne su
povodne umakartové.

Byt ma loggiu.
Byt je v povodnom stave.
V bytovom dome bola zrealizovana rekons$trukcia vytahu s pridanim nastupnej stanice z I. NP.

S vlastnictvom bytu je spojeny podiel priestoru a na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu o velkosti 2819/ 1704880.

Uzivanie bytového domu s. €. 176 je od roku 1982 na zaklade potvrdenia vydaného OSBD Michalovce.

Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho kons$trukéno-materialové rieSenie, ako aj su&asny technicky
stav predpokladam 90 rokov.

Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnoteny byt €. 1 v bytovom dome B1 s. &. 181 na nachadza vo vychodnej ¢asti mesta Michalovce na sidlisku
"Vychod" na Ul. volgogradskej. Bytovy dom ma 9 podlazi, z toho 8 obytné podlazia a jedno technické podlaZie.

Bytovy dom je napojeny na vSetky verejné inZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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NN rozvody, telekomunika&na rozvody a je pripojeny na miestnu komunikaciu.

V okoli bytového domu sa nachadzaju dalSie bytové domy a objekty ob&ianskej vybavenosti. Od centra mesta je
bytovy dom vzdialeny cca 500 m.

Mesto Michalovce je okresnym mestom a ma tomu zodpovedajlcu vybavenost ako napr. Skoly, urady, banky,
zdravotnicke zariadenia, obchodné zariadenia a pod. Orientcia obytnej miestnosti je v smere na sever.

Analyzy vyuzitia nehnutel'nosti

Bytovy dom bol postaveny a je vyuzivany na projektovany u&el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat’.

Analyzy pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel'nosti
a prava spojené s nehnutel'nost’'ou

Specifické rizika, ktoré by poukazovali na vznik moznych rizik spojenych s uzivanim nehnutelnosti v danej lokalite
zistené neboli.

Popis pozemku s parc. €. 682/27, k. u. Michalovce

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o velkosti 2819/1704880 k pozemku s parc. & 682/27, k. .
Michalovce, na ktorom je postaveny bytovy dom s. & 181. Poloha pozemku vzhladom k centru mesta
a dopravnym vazbam je dobra. Pozemok rovinaty s moznostou napojenia na vSetky IS. Pristup na pozemok je
z komunikacie mestského typu.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Byté.1

Byt je v povodnom stave.

V bytovom dome bola zrealizovana rekonstrukcia vytahu s pridanim nastupnej stanice z I. NP.
Uzivanie bytového domu s. €. 176 je od roku 1982 na zaklade potvrdenia vydaného OSBD Michalovce.

Zivotnost bytového domu, s prihliadnutim na jeho kons$truk&no-materialové rieSenie, ako aj su&asny technicky
stav predpokladam 90 rokov.

Analyzy pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnost'ou

Specifické rizika, ktoré by poukazovali na vznik moznych rizik spojenych s uzivanim nehnutelnosti v danej lokalite
zistené neboli.

Vid opis predmetu drazby.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Tarchy:

Bez tiarch uvedenych, resp. zapisanych na liste vlastnictva. K predmetu drazby vSak, v zmysle § 15 zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vzniklo (zakonné) zalozné pravo v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a to na zabezpecenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vznikni v buddcnosti
z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva a na
zabezpecenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v buducnosti z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Poznamky:
Bez zapisu.

Iné udaje:

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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Bez zapisu.
J. Spolo¢éna drazba |Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota (cena) predmetu drazby bola uréena znaleckym posudkom €. 01/2025 zo dnha 14.01.2025
vypracovanym znalcom Ing. Ruzena Hezelyova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 911091 (dalej len ,Znalecky posudok €. 01/2025 zo dia 14.01.2025%)
v spojeni s Doplnenim ¢&. 1 (Cislo ukonu 07/2025) k Znaleckému posudku €. 01/2025 zo diia 14.01.2025 (predmetom
ktorého je doplnenie vypoctu vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu o velkosti 2819/1704880 k celku k
parcele registra KN ,,C* s parc. €. 682/27, k. U. Michalovce), na sumu 21.910,- EUR (slovom
dvadsatjedentisicdevatstodesat eur).

L. NajnizSie podanie 40.000,- EUR
M. Minimalne prihodenie 500,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 4.000,- EUR
. bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet

drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 01032025; dokladom preukazujucim zloZenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na et je dokladom
preukazujucim zloZenie drazobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na u¢et" s oznacenim, Ze ide o
draZobnu zdbezpeku s uvedenim &isla drazby/variabilny symbol

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky 01032025;
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ . v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zlozenie
Sekom) drazobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost' vystaveny drazobnikom;
. bankova zaruka; dokladom preukazujucim

zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
kdpia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky;

. notarska uschova; dokladom preukazujucim
zlozenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
kdpia preukazujica notarsku uschovu.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit kartou alebo Sekom.

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej Sidlo Drazobnika: Kovacska 53, 040 01 KosSice alebo Miesto
zabezpeky konania drazby.
. bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet

drazobnika IBAN: SK82 0200 0000 0043 4957 5956 vedeny vo
VUB, a.s.. VS: 01032025; dokladom preukazujucim zloZenie
drazobnej zabezpeky je original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vySke draZobnej zabezpeky v pripade
bankového prevodu, pri vklade na ucet je dokladom
preukazujucim zlozenie drazobnej zabezpeky original
dokumentu ,vklad v hotovosti na U¢et" s oznadenim, Ze ide o
drazobnu zabezpeku s uvedenim &isla drazby/variabilny symbol
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 01032025;

zabezpeky . v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v
mieste konania drazby; dokladom preukazujucim zloZenie
draZobnej zabezpeky je prijmovy pokladni¢ny doklad na
hotovost vystaveny drazobnikom;

. bankova zaruka; dokladom preukazujucim
zloZenie drazobnej zabezpeky je original alebo uradne overena
képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky;

. notarska Uschova; dokladom preukazujucim
zloZenie drazobnej zabezpeky je original alebo Uradne overena
képia preukazujuca notarsku uschovu.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

4



Obchodny vestnik 48/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 11.03.2025

Drazobnu zabezpeku je potrebné zloZit najneskér do otvorenia

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky drazby

Vratenie drazobnej zabezpeky sa uskuto¢ni bez zbyto&ného
odkladu po skon&eni drazby v hotovosti alebo bezhotovostnym
prevodom alebo vkladom na ucet u€astnika drazby oznameny
na tento ucel drazobnikovi.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Sp<“)sob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim je mozné uhradit v pripade, ak cena dosiahnuta drazbou presiahne sumu 6.640 EUR:
* v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskér do 15 dni odo dfia skonéenia drazby,

» vkladom na uc&et draZobnika, bankovym prevodom na Ucet draZzobnika s ozna¢enim konkrétneho C&isla drazby
najneskoér do 15 dni odo dria skoncenia drazby.

Drazobna zabezpeka sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dohodnutej vydrazenim.

1. Termin obhliadky predmetu drazby: 14.03.2025 o 10:00

. . . . hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) 2. Termin obhliadky predmetu drazby: 03.04.2025 o 10:00
hod.
Miesto obhliadky Na predmete drazby (miesto umiestnenia nehnutelnosti).

Na obhliadku je potrebné nahlasit’ sa aspori jeden der vopred
na telefonnom Cisle 0948 171 217 alebo na e-mailovej adrese
drazby@auctiogh.sk.

Organizacné opatrenia
Drazobnik nie je povinny pre oneskoreného ucastnika
zabezpecit novy termin obhliadky po marnom uplynuti
terminov na vykonanie obhliadky uvedenych vyssie.

R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej
vydraZenim.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydraZzitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢&uju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi.

prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 EUR, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydraZzitela
bez zbyto€nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci. Na ostatné nalezitosti zapisnice o odovzdani predmetu
drazby sa pouzije § 29 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach.

VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
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zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku

predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Alexandra

c) priezvisko Palové&ikova

d) sidlo Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
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