Obchodny vestnik 48/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 11.03.2025

X014881
GAVILA s.T. 0.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo 017/2024

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko GAVILA s. r. 0.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva 1. méja

b) Orientacné/supisné Cislo 173/11

c) Nazov obce Trengin d) PSE [911 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Trencin, oddiel: Sro, vlozka €islo: 22943/R

IV. |ICO/ datum narodenia 45517 959

B. Oznacenie navrhovatela
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s. €.

. - 1478 na ul. HodZova, k. U. Tren€in, zastupeni spravcom na

1. |l. |Obchodné meno/meno a priezvisko K . ! . .
z4klade splnomocnenia uvedeného v Zmluve o vykone spravy:
Obchodne meno: ERES property — Z.mandat, s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kratka

b) Orientaéné/supisné cislo 7648

c) Nazov obce Trendin |d) PSC |911 01
e) Stat SR

L. Zapisany OR Okresny sud Trencin, oddiel: Sro, vlozka €islo: 39416/R
Iv. ICO/ datum narodenia 52 845 133

C. Miesto konania drazby Egiﬁgiﬂéﬁ;ﬂé ?;r:)igr;ska 1J, 911 05 Trencin, JUDr. Denisa
D. Datum konania drazby 24.4.2025

E. Cas konania drazby 12:00

F. Kolo drazby Prvé kolo

G. Predmet drazby

Nehnutelnosti vedené Okresnym uradom Trendin, katastralny odbor, pre k. U. Tren€in, obec Trencin, okres:
Trencin, zapisané na LV ¢&. 3650, a to:

- byt €. 999, nachadzajuci sa na prizemi v bytovom dome sup. €. 1478 postavenom na pozemku parcely registra
,,C" evidovanej na katastralnej mape, parc. €. 1528/18 (v podiele 57/1644 k stavbe bytového domu so supisnym
Cislom 1478 na parc. €. 1528/18, Comu zodpoveda uZivanie bytu €. 1 nachadzajuceho sa na prizemi bytového
domu s. €. 1478 a to zmysle Zaveru Statneho stavebného dohladu USaZP 2022/40068/113030/3/MiMa, Dud, v
spojitosti s poznamkou na LV &. 3650 a to P-573/2022),

- podiel priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisluSenstve o velkosti
57/1644 a

- spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 2/24 parcely registra ,,C* parc. & 1528/18 — Zastavana plocha a
nadvorie o vymere 312 m2, ktory je evidovany na liste vlastnictva &. 4030.

H: Opis predmetu drazby

Posudzovany bytovy dom ma 6 poschodi, z toho pat nadzemnych poschodi a jedno poschodie je &iasto¢ne
zapustené, podzemné. Vo vchode je 17 bytov. Dom je klasicky murovana stavba s masivnymi obvodovymi a
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nosnymi konstrukciami z plnej palenej tehly. Hrubka mdurov je od 450 do 600 mm. Deliace prieCky su tiez
murované z plnej tehly. Nosné konStrukcie suterénu su beténové. Stropné konStrukcie su Zelezobeténové. V
suteréne je tramovy Zelezobetonovy strop. Schodisko je Zelezobeténové, dvojramenné s medzi podestou.
Zabradlie je ocelové. Povrchova Uprava schodiska je z bruseného terazza. Strecha je rovna s novou streSnou
krytinou z materidlov na baze folii a s novymi klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného materidlu. Su¢asne
bola strecha dodatoCne zateplena. Fasada je su€astou nového kontaktného zateplenia s povrchovou Upravou zo
Struktirovanymi omietkami. V spoloénych priestoroch su nové okna z plastovych profilov s izolaénym sklom.
Vstupné dvere z ulice a vstupné dvere z dvora boli vymenené. Na fasade zo strany z dvora su vybudované nové
balkény. Bytovy dom ma novu kotolfiu s dvomi plynovymi kondenzaénymi kotlami BUDERUS a so stacionarnym
zasobnikom na ohrev teplej Uzitkovej vody. Dom ma novy vytah. Podhfad v suteréne je zatepleny izolaciou z
mineralnej viny, ktora si¢asne sluzi ako protipoZiarna izolacia. Podlahy v spolo&nych priestoroch su z keramickej
dlazby. V bytoch su osadené zariadenie elektrického vratnika. V dome boli vyhotovené nové rozvody v stapacich
Sachtach - vodovod, kanalizacia.

Ohodnocovany byt €. 1 sa nachadza podla LV na prizemi (1. nadzemnom poschodi) bytového domu supisné
Cislo 1478 na ulici HodZova s orientaCnym c&islom 11 na okraji sidliska Sihot' |., ale su€asne aj na okraji centra
krajského mesta Trengin. Byt sa nachadza v krajnej sekcii poschodia. Byt spifia poziadavky pre zatriedenie do .
kategorie, byt bol podas svojej existencie uz obnovovany. Presny datum nebol zadany. Vstup do bytu je cez plné
drevené dvere. Okna v byte su drevené, dvojité s drevenymi parapetmi. V byte boli vymenené radiatory za nové,
ocefové panelové s termoregulaCnymi hlavicami a meralmi spotreby. Rozvody su ocelové rary. Kupelfa
obsahuje rovnu variu, osadent na primurovke s keramickym obkladom a pakovou sprchovacou batériou,
keramické umyvadlo s pakovou batériou. V byte je samostatné WC, ktoré je ale odpojené. Kuchynska linka je
vyhotovenu z materidlov na baze dreva. Linka obsahuje elektricky Sporak s elektrickou rarou a nerezovy drez s
pakovou batériou. Za linkou je keramicky obklad. Podlahy su z nalepeného linolea. Povrchy stien su vapenné
omietky. Steny v izbe su pri styku s podlahou poSkodené vihkostou. Interiérové dvere su piné drevené a su
osadené do ocelfovych zarubni. Do bytu je privedena svetelna energia.

Byt €. 1 obsahuje vstupnu predsien, izbu, kuchyru s jedalfiou, kupelfiu, samostatné WC a Spajzu.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a konstrukéné prvky rozvodov, a to: rozvody elektrickej inStalacie od
elektromeru, rozvody Ustredného kurenia od domovych stupaciek, rozvody vody od vodomeru, zasobnik TUV,
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety, zasuvka STA a pripojky a
rozvody, ktoré su inStalované v byte, a tieZ mimo bytu a sldZia iba pre potreby tohto bytu az do miesta pripojenia
k spoloénym rozvodom. K bytu patri poStova schranka umiestnena na prvom poschodi bytového domu pri vstupe
do domu a zvonc¢ek do bytu s domacim telefébnom pri vchodovych dverach.

S vlastnictvom bytu je spojené vlastnictvo spolo€nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu.
Spoloénymi Eastami bytového domu su: €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpec¢nost, a to zaklady

domu, zvislé a vodorovné nosné konStrukcie, strecha, obvodové mdury, priecelie, vstupy, schodisko, chodby,
izolagné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu su: vytah, strojoviia vytahu, vilastna plynova kotolfia, bleskozvod,
vodovodné, kanalizagné, plynové, elektrické, teplonosné a telefonne pripojky a to aj v pripade ak si umiestnené
mimo domu a sliZzia vyluéne domu, v ktorom je ohodnocovany byt. Spolo€nymi zariadeniami su dalej, spolo¢na
suSiaren, pracoviia, koCikaren, vstupna hala, predsien, chodby.

PrisluSenstvom bytového domu su: spevnené plochy patriace k pozemku vo vlastnictve vlastnikov bytového
domu.

Ohodnocovany pozemok - parcela €. 1528/18 sa nachadza v intravilane mesta Trenéin, v zastavanej obytnej
Casti. Parcela je evidovana na LV &. 4030 ako zastavané plochy a nadvorie s celkovou vymerou 312,0 m2.
Hodnoteny je majetkovy spoluvlastnicky podiel 2/24-in z celkovej vymery pozemku, ¢o po prepocte predstavuje
26,00 m2. Pozemok je medzi jestvujlicou zastavbou bytovych domov. Poloha pozemku je velmi vyhodna
vzhfadom na kratku €asovu dostupnost a kratku vzdialenost ku kompletnej obcianskej vybavenosti sidliska a
suCasne krajského mesta, verejnym institiciam, Skolam ako aj k kultirnym a Sportovym zariadeniam. Blizko
pozemku sa nachadza zastavka MHD. V prifahlej komunikacii su uloZzené verejné siete vodovodu, elektriny,
plynu, kanalizacie a komunikaénej siete. Jedna sa o rovinaty pozemok, vhodne orientovany, s dobrym pristupom.
Na pozemok nevplyvaju Ziadne rusivé obmedzenia ktoré by zniZzovali komfort byvania.
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CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Bytovy dom bol postaveny v roku 1945. Nachadza vo vybornej polohe. Je vhodne orientovany voci svetovym
strandm. Ma priamy vstup z verejnej komunikacie a jeden vstup zo spoloéného uzavretého dvora. Na dvore je
moznost parkovania pre vlastnikov bytov.

Byt & 1 je vyuZivany na projektovany uc€el - byvanie. V Case obhliadky nebol uzZivany. Bol v stave
zakonzervovanej obnovy. Iné vyuZitie sa nepredpoklada, vzhladom na konStrukéné a dispoziéné riedenie
bytového domu.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

LV C. 3650 — CIASTOCNY, POZNAMKY:
Vlastnik s poradovym &. 57:

-P-573/2022 V bytovom dome supisné €islo 1478, vchod €. 11 sa nachadzaju na prizemi byty &. 1, €. 2 na prvom
poschodi byty €. 3, €. 4, €. 5 na druhom poschodi byty €. 6, €. 7, €. 8 na tretom poschodi byty €. 9, €. 10, €. 11 na
Stvrtom poschodi byty €. 12, €. 13, &. 14 na piatom poschodi byty €. 15, €. 16, €. 17. Bytovy dom supisné Cislo 1478,
vchod €. 11 ma teda prizemie, pat poschodi a 17 bytov ako vyplyva zo Zaverov Statneho stavebného dohfadu &.
USaZP 2022/40068/113030/3/MiMa, Dud, zm. &. 5373/22.

-P-645/2024 Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava prednostnym zakonnym zaloznym veritefom: vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym €. 1478 na ul. HodZova, zast. Spravcom: ERES property
— Z.mandat, s.r.o., Kratka 7648, 911 01 Trengin, zast. GAVILA s. r. 0., 1. maja 173/11, 911 01 Trengin, formou
dobrovolnej drazby na nehnutelnost byt €. 999 s podielom 57/1644 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu so
supisnym &islom 1478 na parc. &. 1528/18, zm. C. 3631/24.

LV C. 3650 — CIASTOCNY, TARCHY:
-Bez tiarch.

LV C. 4030 — CIASTOCNY, POZNAMKY:
Vlastnik s poradovym €. 7:
-Bez zapisu.

LV C. 4030 — CIASTOCNY, TARCHY:

-Bez tiarch.
J. Spolo¢éna drazba Nie
K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom €. 4/2025 zo dia 12.01.205 vypracovany znalcom: Ing.
Fisarek Jifi, Podjavorinskej 60/10, PSC 911 05 Tren¢in, podla vyhlasky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Znalec stanovil vSeobecnu hodnotu predmetu drazby na sumu 64 842,85 EUR po zaokruhleni 64
800, - EUR.

L. Najnizsie podanie 65000,- EUR
M. Minimalne prihodenie 500,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 5000,- EUR

Drazobna zabezpeka musi byt bududcim u€astnikom drazby
uhradena bezhotovostnym bankovym prevodom alebo vkladom
na ucet Drazobnika €. u.: 2928856593/1100, €. u. vo formate
IBAN: SK88 1100 0000 0029 2885 6593 vedeny v Tatra banka,
a.s., variabilny symbol vkladu 0172024. Pripustné je aj zlozenie
bankovej zabezpeky v hotovosti, vo forme bankovej zaruky,
alebo do notarskej uschovy v lehote uvedenej v Oznameni o
draZbe. ZloZenie draZzobnej zdbezpeky nie je mozné Sekom ani
platobnou kartou.

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK88 1100 0000 0029 2885 6593

GAVILA s.r. 0.
1. maja 173/11
911 01 Trendin

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej
zabezpeky

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

3




Obchodny vestnik 48/2025 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 11.03.2025

Ugastnik drazby predloZi pri zapise do drazby doklad o zaplateni
drazobnej zabezpeky (bankou potvrdeny vklad v hotovosti s

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej variabilnym symbolom vkladu 0172024, vypis z uc¢tu o odpisani
zabezpeky Ciastky z Uc€tu s variabilnym symbolom 0172024 zarucné listiny
osvedcujuce bankovu zaruku), notarsku zapisnicu o uschove
draZobnej zabezpeky.

Zacina sa diiom zverejnenia oznamenia v Obchodnom vestniku

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky a kondi sa otvorenim drazby

Ugastnikom drazby, ktori sa nestanu vydrazitelmi, sa vracia
drazobna zabezpeka bankovym prevodom v prospech uctu,
ktory u€astnik pisomne oznami draZobnikovi, a to bezodkladne
po skonc&eni drazby alebo upustenia od drazby.

g) vratenie drazobnej zabezpeky

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutu vydrazenim najneskér do 15 dni od skonCenia dobrovolnej drazby, a to
bankovym prevodom v prospech Uctu drazobnika alebo v hotovosti drazobnikovi. Drazobnik vykona rozvrh vytazku
drazby a to tak, Ze vytazok drazby zniZzeny o odmenu drazobnika, naklady drazby a naklady notara zasle do troch
dni po odsuhlaseni vyuctovania navrhovatelovi drazby najviac v8ak vo vySke pohladavky navrhovatela drazby. V
pripade, ak zostatok vytazku drazby bude presahovat pohladavku navrhovatela drazby, zlozi zostatok vytazku
drazby drazobnik do notarskej Uschovy v prospech dalSich zaloZznych veritelov a predchadzajuceho vilastnika
predmetu drazby. DraZzobna zabezpeka, ktoru vydrazitel uhradil pred za€atim drazby, sa zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim. Cenu dosiahnutl vydrazenim nie je mozné zaplatit zapocitanim. Platba zmenkou je
nepripustna. Ak bola vydrazitefom zlozena drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujucej vydanie bankovej
zaruky, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v plnej vyske v lehote jej splatnosti, drazobnik je
povinny vratit' vydraZzitelovi zaru¢né listiny osved€ujuce bankovu zaruku.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a cas) |Drfia 15.4.2025 o 10:00 hod. a dia 16.4.2025 o 10:00 hod.

Miesto obhliadky Pred predmetom drazby.

V pripade zaujmu o uc€ast na obhliadke, Ziadame zaujemcov o
prihlasenie sa a kontaktovanie draZzobnej spoloCnosti na tel. €.:
+421 948 670 881 alebo +421 905 476 407 najneskér 1 den
pred terminom obhliadky. K obhliadke je potrebné priniest’ si
uradny doklad totoZnosti / napr. ob¢iansky preukaz, pas/,
pravnické osoby aj uradny vypis z registra, kde je zapisana a z
ktorého bude vyplyvat, kto je opravneny v jej mene konat
(napr. vypis z obchodného registra, vypis zo zZivhostenského
opravnenia) nie starsi ako 1 mesiac.

Ugastnikom drazby moéze byt osoba, ktora spifia podmienky
ustanovené ZoDD a dostavila sa s cielom urobit podanie.
Ostatné osoby platia vstupné vo vyske 3,- EUR.

Ugastnikom dobrovolnej drazby mézu byt len osoby, ktoré
spifiaju zakonné podmienky v zmysle ust. § 5 ZoDD a ktoré
Organizaéné opatrenia pred zaCatim drazby predloZia drazobnikovi:

a)doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky v zmysle tohto
oznamenia

b)Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylu¢enou z drazby v
zmysle ust. § 20 ods. 2 zak. ZoDD

c)doklad totoznosti (napr. platny ob&iansky preukaz, cestovny
pas a pod.),

d)ak ide o pravnicku osobu, Uradny vypis z registra, kde je
zapisana a z ktorého bude vyplyvat, kto je opravneny konat v
jej mene (napr. vypis z obchodného registra, Zivhostenského
opravnenia), nie starsi ako 1 mesiac,

v pripade zastupenia u¢astnika splnomocnencom — Specialne
splnomocnenie s Uradne osvedcenym/ overenym podpisom
zastupeného ucéastnika, pricom zo splnomocnenia musi
vyslovne vyplyvat opravnenie splnomocnenca konat v mene
zastupeného na dobrovolnej drazbe.

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
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predmetu drazby momentom udelenia priklepu. V pripade uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZzitelom,
drazobnik odovzda vydrazitelovi osved&eny odpis notarskej zapisnice, ktorou bol osved€eny priebeh drazby a ktory
je dékazom (pravnym titulom) o nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu drazby momentom udelenia priklepu
licitatorom. Zarover draZzobnik zabezpeci zapis vlastnickeho prava pre vydrazitela v prisluSnom katastri zaznamom.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, je drazobnik podla ust. § 29 ZoDD povinny odovzdat
predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo
osvedcCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi. Ak ide o nehnutelnost,
odovzda predchadzajuci vlastni predmet drazby vydrazitelovi bez zbyto€nych prietahov za pritomnosti drazobnika,
na zaklade predloZenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoZnosti vydrazitela. O odovzdani
predmetu drazby sa spiSe ,Zapisnica o odovzdani predmetu drazby, ktort podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby, vydrazitel a drazobnik. Nebezpecenstvo S§kody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na
vydrazitela diiom odovzdania predmetu drazby, v ten isty defi prechadza na vydrazitela zodpovednost za Skodu
spbsobenu v suvislosti s predmetom drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Denisa

c) priezvisko Adamkovicova

d) sidlo Brnianska 1J, 911 05 Trencin

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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