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Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika

Nehnutelnost’
Kraj:
Okres:
Obec:
Kataster:
Cislo listu vlastnictva:

Parcela
Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:
Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Stavba
Supisné cislo:
Typ parcely:
Cislo parcely:
Druh stavby:
Popis stavby:

Banskobystricky kraj
Rimavska Sobota
Konradovce
Konradovce

11

C

20

115 m?

Zastavana plocha a nadvorie
Zastavana plocha a nadvorie

C
21
2318 m?
zahrada
zahrada

94

stavby

20

rodinny dom

OPIS NEHNUTELNOSTI

Rodinny dom je budova ur&ena predovSetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikécie, ktora méa najviac tri byty, dve

nadzemné podlazia a podkrovie.

Technicky stav stavby zodpoveda jeho veku (121 rokov), a pouzitému druhu
materialu (nepalena tehla-valok). Pogas svojej Zivotnosti bola stavba vo
vlastnictve viacerych vlastnikov. Prvky dlhodobej Zivotnosti na rodinnom dome
nevykazuju vonkajsie znaky poruch v krove. Prvky stavby nie su poSkodené,
jedna sa o priemerne udrziavanu stavbu, ktora vyZaduje opravu prvkov
kratkodobej Zivotnosti. Tato skutoénost je zohladnend pri stanoveni
vychodiskovej hodnoty. Hlavné nosné konstrukcie, ktoré ovplyviuju Zivotnost
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stavby, su v priemernom technickom stave. Zostatkova Zivotnost stavby je 14
rokov, priemerné opotrebenie je 89,63 %. Opotrebenie je stanovené linearnou
metodou.

Umiestnenie stavby: Stary samostatne stojaci murovany valkovy rodinny dom
supisné gislo 94 situovany na pozemku parcela €. 20, v zastavanom uzemi
obce Konradovce, v jej centralnej polohe, vedla katolickeho kostola; s
orientaciou k svetovym stranam na severozapad, v mierne svahovitom teréne s
pristupom z obecnej cesty - parcela registra E parc.¢. 386/1 (LV €. 155, vlastnik
Obec Konradovce).

Pristupova cesta - verejna komunikacia v obci Konradovce parcela registra E
parc.C. 386/1 (LV €. 155, vlastnik Obec Konradovce) je spevnend, s asfaltovym
kobercom v bezprostrednom okoli stavby bez chodnikov, s vybudovanymi
inzinierskymi sietami - elektrika, plynovod a vlastné zdroje - voda zo studni ,
verejna kanalizana stoka - trativod.

Dispozi¢né usporiadanie: Chodba — podlaha z betonovej terazzo dlazby,
plastové vchodové dvere, stojaty zavesny elektricky bojler Kuchyna s
vybavenim (2014) - podlaha beténova s polozenym PVC a kobercom, elektricky
sporak s elektrickou rarou, kuchynska linka dizky 120 cm, hladké omietky stien
a stropu, hladké pIné dvere v ocelovej zarubni, plastové okno (2014) sporak na
pevné palivo (2014), Obyvacia izba - podlaha beténova s polozenym PVC a
kobercom, plastové okno (2014), hladké omietky stien a podhlad stropu z
polystyrénovych Stvorcov, Kupelna s vybavenim (2014)- podlaha z keramickej
dlazby, keramicky obklad stien, 1* rohovéa akrylova vara, pakova sprchova
batéria, obyCajna batéria, 1* keramické umyvadlo, bez vodovodnej batérie,
drevené zdvojené okno, Kuchyna s vybavenim (2014) - podlaha beténova s
polozenym PVC a kobercom, vstavana elektricka rura, sklokeramicka varna
doska, kuchynska linka dizky 240cm, keramicky obklad steny za kuchynskou
linkou, skrinkovy digestor, zabudovana mycka riadu, hladké omietky stien a
stropu, hladké pIné dveres presklenim v ocefovej zarubni, plastové okno (2014)
Obyvacia izba - podlaha beténova s polozenym PVC a kobercom, krbové kachle
na pevné palivo (2014), plastové okno (2014), Spalfia — podlaha beténova s
polozenym PVC a kobercom, hladké omietky stien a stropu, okno pévodné
drevené dvoijité Technické rieSenie: Rodinny dom s.¢. 94 je napojeny iba na
elektriku a vodu Cerpaju zo vzdialenejSej studne od susedov, kanalizaény odpad
je trativod, vykurovanie na pevné palivo krbovymi kachlami a sporakom. 1.
Nadzemné podlazie - Zaklady - betonové - kamenné bez vodorovnej izolacie -
Zvislé nosné konstrukcie - murované nepalenej tehly valkové v skladobnej
hribke 60cm; deliace konstrukcie - tehlové - Vodorovné nosné konstrukcie -
stropy - s rovnym podhladom drevené tramové - Strecha - krovy - hambalkové a
véznicové sustavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - palené $kridlové
obyg&ajné jednodrazkové - Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky -
Skrabany brizolit; - vapenné a vapenno-cementové hladké - Upravy vnatornych
povrchov - vnuatorné omietky - vapenné Stukove, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej €asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) - Vyplne otvorov - dvere
- hladké pIné aj zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim - Podlahy
- podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) —

podlahoviny z PVC; dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby -
Vybavenie kuchyn - elektricka rdra zabudovana, ; - sporak elektricky s
elektrickou rurou; varna jednotka (Stvorhorakova); - sporak na tuhé palivo; -
umyvacka riadu (zabudovana); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezoveé ; -
kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) -
Vybavenie kupelni - vana plastova rohova; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - ostatné - Ostatné vybavenie - krbové kachle - s
uzatvorenym ohniskom na pevné palivo - Vnutorné rozvody vody - z plastového
potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac€ elektricky, - Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové
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potrubie - Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroin$talacia ( bez
rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s automatickym
istenim Stavba rodinného domu s.¢. 94 bola postavena podla Ustneho ¢estného
prehlasenia manzelky pana Racza (kontakt cez videohovor) v roku 1904, a
oprava a modernizacia uskuto¢nend v roku 1988 (37 rokov), plastové okna a
kupelfia v roku 2014 (11 rokov) V roku 1988 bola vybudovanéa oprava rodinného
domu, ktora pozostavala z Ciasto¢nej vymeny prvkov kratkodobej Zivotnosti.
Stavba rodinného domu je uzivana. Vek povodnej stavby - Rodinného domu s.¢.
94 je 2025-1904 = 121 rokov. Vek po oprave a modernizacii v roku 1988 je
2025-1988 = 37 rokov. Vek novych plastovych okien a kupelne je 2025-2014 =
11 rokov

PRISLUSENSTVO: Sopa situovana za obytnou izbou rodinného domu s.&. 94
na pozemku parc.¢. 20, Konradovce 94, k.u. Konradovce, obec Konradove,
okres Rimavska Sobota POPIS STAVBY Umiestnenie stavby: Sopa situovana
za obytnou izbou rodinného domu s.¢. 94 na pozemku parc.¢. 20, Dispozi¢né
rieSenie: Dispozi¢ne pozostava z jednej miestnosti Technické rieSenie: 1.
Nadzemné podlazie - Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy - Zvislé
nosné konstrukcie - murované z porobeténovych tvarnic (pdvodné valok) hrubky
viac ako 30 cm - Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcéekové bez
podhladu - Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené
obyg&ajné jednodrazkové - Upravy vonkaj$ich povrchov - vapenna hruba omietka
alebo nater - Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka Vek stavby
- Sopa situovana za obytnou izbou rodinného domu s.&. 94 na pozemku parc.g.
20, Konradovce 94, k.u. Konradovce, obec Konradove, okres Rimavska Sobota
- je 2025-1901 = 121 rokov. Poskodenost obvodového muriva stavby je 34,85
%

Rodinny dom a) Analyza polohy nehnutelnosti: Stary samostatne stojaci
murovany valkovy rodinny dom supisné ¢&islo 94 situovany na pozemku parcela
€. 20, v zastavanom Uzemi obce Konradovce, v jej centralnej polohe, vedla
katolickeho kostola; s orientaciou k svetovym stranam na severozapad, v
mierne svahovitom teréne s pristupom z obecnej cesty. Okolie pozemkov tvori
zastavba Standardnych rodinnych domov. Vzhladom na dostupnost do
okresného mesta Rimavska Sobota nie je zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti
v danej obci. Obytna poloha je bez konfliktnych skupin obyvatelstva.

Pozemky su situované v mierne svahovitom teréne orientovanom na
severozapad nav centralnej polohe obce v tichom prostredi s pristupom po
spevnenej obecnej komunikacii. Pristupova cesta - verejna komunikacia v obci
Konradovce parcela registra E parc.¢. 386/1 (LV &. 155, vlastnik Obec
Konradovce) je spevnena, s asfaltovym kobercom v bezprostrednom okoli
stavby bez chodnikov, s vybudovanymi inzinierskymi sietami - elektrika,
plynovod a vlastné zdroje - voda zo studni , verejna kanalizacna stoka - trativod.
Rodinny dom s.¢. 94 je napojeny iba na elektriku a vodu €erpaju zo
vzdialenejSej studne od susedov. Prevladajuca zastavba v bezprostrednom
okoli hodnotenej nehnutelnosti a charakteristika lokality, v ramci ktorej je
nehnutelnost situovana je obecna uréena na rodinné byvanie v rodinnych
domoch. Okolitu zastavbu tvoria objekty na byvanie bez negativnych vplyvov na
kvalitu byvania. Moznost zmeny v z&stavbe z hladiska predpokladaného
uzemného rozvoja predmetnej lokality na zaklade ziskanych a identifikovanych
uzemnoplanovacich informacii a moznosti dalSieho rozSirenia hodnotenej
nehnutelnosti nie si mozné. Dostato¢nost pracovnych ponuk v mesiaci
december 2024 je dostato¢na a z nej vyplyvajuca miera nezamestnanosti je
stredne vysoka. Podla publikovanych tdajov SU SR je miera nezamestnanosti v
SR 3,81 %, v banskobystrickom kraji 5,29 %, v banskobystrickom okrese 2,96
%, v Detvianskom okrese 3,65 %, v Zvolenskom okrese 2,98 %, v Lu¢enskom
okrese 6,09 %, v Rimavskosobotskom okrese 10,28 %, v KrtiSskom okrese 4,83
%, v Revickom okrese 8,54 %, v Poltarskom okrese 7,26 % Konradovce su
obec na Slovensku v okrese Rimavska Sobota s po¢tom obyvatelov 326. Obec
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lezi v severnej Casti Cerovej vrchoviny v doline lavostranného pritoku Gortvy.
Pamiatky : Kastiel klasicisticky z polovice 19. storogia, Pomnik robotnikov, ktori
zahynuli v lome; rimskokatolicky kostol Inzinierske siete - elektrika, plynovod a
vlastné zdroje - studfia a Zumpa. Spojenie s obcou je autobusovou dopravou.
Obec Konradovce je vzdialena 27 km od okresného mesta Rimavska Sobota
cez Jesenské, a z Lu€enca 40 km cez Fifakovo a Blhovce. Analyza polohy
pozemkov je popisana pri hodnoteni pozemkov.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Stavba rodinného domu je vyuzivana na
celoro€né byvanie rodiny, s moznostou dopestovania okopanin, zeleniny a
inych zahradnych plodin v uréenych osevnych postupoch. Skutoéné vyuzitie
stavby je v porovnani s u¢elom vyuzitia, na ktory bola stavba postavena a
skolaudovana ur€ena len na byvanie. Dom je priaznivo dispozi¢ne usporiadany,
priemerne udrziavany. Typ hodnotenej nehnutelnosti rodinného domu je vhodny
na byvanie. Alternativne vyuzitie vzhladom na stavebno-technické a materialové
vyhotovenie v ¢ase ohodnotenia nie je. Su€asny technicky stavby nehnutelnosti
vyzaduje opravu a vymenu prvkov kratkodobej zivotnosti (krytina strechy,
klampiarske konStrukcie, fasady,

Moznost zmeny v zastavbe z hladiska predpokladaného uzemného rozvoja
predmetnej lokality na zaklade ziskanych a identifikovanych uzemnoplanovacich
informacii a moznosti dalSieho rozsirenia hodnotenych nehnutelnosti nie je.
Dom je dostato¢ne velky, s vhodnym prisluSenstvom a dispoziénym rieSenim
podlazia domu s ohlfadom na funkénost a vyuzitelnost jednotlivych miestnosti;
priemerne udrziavany. Typ stavby rodinného domu je velmi priaznivy - dom s
dvorom, zahradou a dalSim zazemim, v technickom stave, ktory zodpoveda jeho
veku, pouzitému druhu materialu. Okolitu zastavbu tvoria objekty rodinnych
domov, bez negativnych vplyvov na kvalitu byvania. Analyza vyuzitia pozemkov
je popisana pri hodnoteni pozemkov.

POLOHOVA DIFERENCIACIA:

LV €. 11, k.u. Konradovce, obec Konradovce, okres Rimavska Sobota POPIS
Predmetom ohodnotenia su pozemky parc.¢. 20,21 situované za
rimskokatolickym kostolom vpravo v ZUO Konradovce, vzdialené 27 km od
okresného mesta Rimavska Sobota. Spojenie s obcou je autobusovou
dopravou. Vzhladom na vzdialenost od okresného mesta Rimavska Sobota a
Lugenec nie je zvySeny zaujem o kipu pozemkov v danej obci. Ugel a spdsob
vyuzitia pozemku v ¢ase ohodnotenia je: Pozemok parc.¢. 21 (4 - Pozemok
prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske
plodiny) tvori zahradu rodinného domu s.€. 94. Tvar pozemku je vhodny,
"nepravidelného" pédorysného tvaru, vymera pozemku je vhodna, 0zsi a dlhsi
pozemok. Jedna sa o mierne svahovity pozemok. Miera zastavanosti pozemku
nie je ziadna a z neho vyplyvajuca moznost jeho vyuzitia na dalSiu zastavbu je
mozna po vynati pozemku z pddneho fondu. Predmetom hodnotenia je cely
pozemok. Pozemok parc.€. 20 (15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova
budova oznacena supisnym &islom) je zastavany stavbou rodinného domu s.¢&.
20 so Sopou a drevenymi dozitymi pristreSkami. Tvar pozemku je vhodny,
"nepravidelného" pédorysného tvaru, vymera pozemku je vhodna, jedna sa o
mierne svahovity pozemok. Miera zastavanosti pozemku je Ciasto¢na a z neho
vyplyvajuca moznost jeho vyuzitia na dalSiu zastavbu je mozna. Predmetom
hodnotenia je cely pozemok. Moznost' vyuzitia hodnotenych pozemkov pre iny
ucel v Case ohodnotenia nie je. Pozemky su situované v mierne svahovitom
teréne orientované na severozapad v centre obce v tichom prostredi s
pristupom po spevnenej obecnej komunikacii. Pristupova cesta - verejna
komunikacia v obci Konradovce parcela registra E parc.¢. 386/1 (LV ¢.
155,vlastnik Obec Konradovce) je spevnena, s asfaltovym kobercom v
bezprostrednom okoli stavby bez chodnikov, s vybudovanymi inzinierskymi
sietami - elektrika, plynovod a vlastné zdroje - voda zo studni , verejna
kanalizagna stoka - trativod. Rodinny dom s.€. 94 je napojeny iba na elektriku a
vodu €erpaju zo vzdialenejsej studne od susedov. Pozemky parc.¢. 20,21 su
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vedené na LV €. 11 ako zahrady a zastavané plochy a nadvoria, kde jednotkova
vychodiskova hodnota pozemkov situovanych v zastavanom tGzemi obce (ZUO)
Konradovce je 3,32 eur/m2. Vychodiskova hodnota je upravena koeficientom
polohovej diferenciacie.

Vlastnik
Meno, priezvisko/ Nazov: Racz Julius
Miesto TP/Sidlo: Konradovce 94, 980 32
Podiel: 11
Vyska zabezpeky: 5150 EUR

Spodsob zlozenia zabezpeky:
vyluéne na uc€et sudneho exekutora

Lehota na zlozenie zabezpeky: najneskor 1 hodina pred zacatim drazby
Cislo uétu na zlozenie zabezpeky: SK2531000000004330086810
Adresa miesta na zlozenie zabezpeky: na ucet sudneho exekutora JUDr. Jany Debnarovej vedeny v

Prima banka Slovensko a.s.
Doklad o zloZzeni zabezpeky:
vypis z uctu
Sposob vratenia zabezpeky zaujemcovi o kiipu
nehnutel'nosti, ktory nie je vydrazitelom:

sudny exekutor vrati zloZzenu drazobnu zabezpeku na Ucet z ktorého bola draZzobna zabezpeka poukazana na
ucet sudneho exekutora

Lehota na vratenie zabezpeky zaujemcovi o
kapu nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitelom: 5 gpj

Exekuéného poriadku: 10300 EUR

Vseobecna hodnota nehnutelnosti uréena

znaleckym posudkom: 10300 EUR

Sposob zaplatenia najvyssieho podania: na Ucet sudneho exekutora

Lehota na zaplatenie najvyssieho podania: 30 dni odo dnia pridelenia priklepu sudnym exekutorom

Prechod zavad a uzitkov z nehnutelnosti:

sudnemu exekutorovi nie si zname ziadne zavady

Odovzdanie vydrazenej nehnutel'nosti

vydrazitelovi:

vydrazitel prebera nehnutelnost’ v stave podla znaleckého posudku, po pravoplatnom rozhodnuti sudu o
schvaleni priklepu na drazbe sudnym exekutorom

Sudny exekutor

- podla § 140 ods. 2 pism. j) Exeku¢ného poriadku vyzyva, aby vsetci, ktori si odkazani so svojimi narokmi na
najvyssie podanie, uviedli vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami
S upozornenim, Ze inak sa bude na ich naroky prihliadat’ len podla obsahu spisov,

- podra § 140 ods. 2 pism. k) Exeku¢ného poriadku vyzyva, aby veritelia vyhlasili, Ci Ziadaju zaplatenie v hotovosti s
upozornenim, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel dlh prevziat,

- podla § 140 ods. 2 pism. |) Exekuéného poriadku vyzyva, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, sa
preukazalo pred zacatim drazby s upozornenim, Ze inak by sa také prava nemohli uplatnit' na ujmu vydraZzitela, ktory
bol dobromyselny.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. m) Exekuéného poriadku upozornuje, ze osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, mdzu ho uplatnit len na drazbe ako drazitelia a Ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Datum obhliadky nehnutelnosti: 1. 4. 2025
Cas obhliadky nehnutelnosti: 13:00
Poznamka:
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Konradovce 94, 980 32 Konradovce
Miesto obhliadky nehnutel'nosti: po dohode so sudnym exekutorom

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. 0) Exeku€ného poriadku vyzyva povinného, aby vo vySSie uréenom Case
umoznil zdujemcom obhliadku nehnutefnosti.

Podla § 141 ods. 5 Exeku¢ného poriadku je sudny exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny na ucely obhliadky
drazenej nehnutelnosti vymoct si na drazenu nehnutelnost pristup.
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