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JUDr. Jana Debnarova
T.Vansovej 2
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984 01
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jana.debnarova@ske.sk
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T.Vansovej 2, 984 01 Lu€enec

Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika

Nehnutelnost’
Kraj:
Okres:
Obec:
Kataster:
Cislo listu vlastnictva:

Stavba
Supisné cislo:
Typ parcely:
Cislo parcely:
Druh stavby:
Popis stavby:

Banskobystricky kraj
Lucenec

Fifakovo

Fifakovo

3004

1372

stavby

3999/2

bytovy dom

OPIS NEHNUTELNOSTI

Byt je miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu ur€ené na byvanie a mézu tomuto ucelu sluzit ako samostatné bytové
jednotky. Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a
plochy prisluSenstva bytu bez plochy loéggii a balkénov.

Celkova vymera plochy bytu s prislusenstvom podfa LV ¢. 3004, k.u. Fifakovo je
66 m2. Skutkova podlahova plocha bytu s prislusenstvom stanovena obhliadkou
a zameranim je 66,01 m2. Rozdiel skutkového stavu podlahovej plochy bytu s
prislusenstvom a registrovanym stavom je 66,01 m2 - 66 m2 = 0,01 m2. Pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu v posudku predpokladam skutoénu vymeru
66 ,01 m2 ktora je pravnym stavom a bola overena a premerana pri miestnom
Setreni a obhliadke. Hodnoteny byt €. 2 je od roku 1969 v pévodnom
technickom stave, s vnutornymi rozvodmi vody a odpadu bez moznosti
spustenia vody. Voda je v zasobnikoch dovazana pred bytovy dom.
Vykurovanie je na pevné palivo v krbovych kachliach, bez ustredného kurenia.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené:
vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo
bytu(pivnica), vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu studenej
vody, a hlavnym elektrickym istiCom pre byt. Vek stavieb pre uc€el ohodnotenia
je stanoveny na zaklade kolaudacii bytového domu s.¢. 1372 z roku 1969 -
Gmail zo 17. decembra 2024 - Potvrdenie o veku bytového domu na ul.
Kalajova 1372/4, ktory bol dany do uzivania v roku 1969 - Vydalo Mesto
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Drazby

Fifakovo-Oddelenie vystavby, zivotného prostredia a stratégie rozvoja, Radni¢na
562/25, 986 01 Filakovo - 2 strany.

Pozemok - zastavana plocha na parcele €. 3999/2, na ktorom je bytovy dom s.&.
1372 postaveny, nie je evidovany na liste vlastnictva. Je vo vlastnictve
spoluvlastnikov ako pozemok parcely registra E parc.¢. 3-1512/1 (LV &. 3183),
ku ktorému je zriadené - Pravo uzivanie pozemku C KN p.c.3999/2 v prospech
vlastnikov bytov v dome s.c.1372 - 12/98

Situovanie stavby bytového domu na pozemku je v sulade s katastralnou mapou
- pbdorys stavby na mape je totozny so skutonym pddorysom stavby v teréne.
Pravny stav nehnutelnosti je v sulade so skutkovym stavom. Popisné udaje
katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym skutoénym stavom. Geodetické
Udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so zistenym skuto€nym stavom.

Preskumatelny vypocet opotrebenia a technického stavu: (Tymto sa rozumie
zdbévodnenie vybratého modelu vypoctu opotrebenia, jeho aplikacie, pripadne
zdévodnenie uvazovanej predpokladanej zivotnosti). Predpokladana zakladna
zivotnost stavieb KS 1122 - Trojbytové a viacbytové budovy s murovanym
obvodovym plastom je 80 az 120 rokov. Vzhladom na skuto€nosti, konstrukéno-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob, intenzitu uzivania, zistené pri
obhliadke predpokladam vypocet opotrebenia linearnou metddou pri
predpokladanej zivotnosti 100 rokov. Opotrebenie je veli€ina vyjadrujuca
postupnu degradaciu stavby spdsobenu starnutim a pouzivanim. udava sa v
percentach. Popis bytového domu: Murovany bytovy dom bez vytahu,
obdiznikového tvaru, 2 poschodovy (prizemie a 1.poschodie), 3 podlazny (I.PP s
polozapustenym suterénom, [.NP

- prizemie, II.NP - 1.poschodie), sup.Cislo 1372 je postaveny na parcele €.
3999/2 ako bytovy dom situovany v zastavanom Uzemi mesta Fifakovo, na ulici
Kalajova 4 v polnohospodarskej polohe pofnohospodarskeho druzstva a
jedného bytového domu situovaného v poli pri Strkovej asfaltovej ceste. Jedna
sa 0 3 podlazny murovany bytovy dom bez vytahu. Zakladové pasy a patky
Zelezobetonové s izolaciou proti zemnej vihkosti, steny murované tehlové s hr.
obvodového nosného plasta s pozadovanym tepelnym odporom podfa STN,
stropy rovné - nespalitelné, schodisko montované terazzo, bez osobného
vytahu. Strecha valbova so skridlovou krytinou, klampiarske konstrukcie Upiné z
pozinkovanych plechov a parapetov, vnutorné Upravy povrchov vapenno-
cementové omietky, dvere hladké piné a zasklené, okna zdvojené drevené,
povrch podlah na chodbe keramicka dlazba 100/100, vykurovanie - pre kazdy
byt samostatné individualne, elektrointalacia svetelna s poistkami v byte,
vnutorny vodovod z pozinkovaného potrubia s rozvodom studenej a teplej vody,
vnutorna kanalizacia zvislé zvody - odpady zo vSetkych zariadovacich
predmetov do Zumpy, vybavenie kuchyr - bezné sporaky, vnutorné hygienické
zariadenie-umyvadlo, vana, zachod splachovaci, odsavac¢ par, poziarne
hydranty, bytové vnutorné jadra - murované. Bytovy dom bol kolaudovany a
uzivany v roku 1969 na zaklade listiny - Gmail zo 17. decembra 2024 -
Potvrdenie o veku bytového domu na ul. Kalajova 1372/4, ktory bol dany do
uzivania v roku 1969 - Vydalo Mesto Filakovo-Oddelenie vystavby, zZivotného
prostredia a stratégie rozvoja, Radniéna 562/25, 986 01 Filakovo - 2 strany. Vek
bytového domu s.€. 1372 je 2025-1969 = 56 rokov. Bytovy dom nebol
rekon$truovany, v ¢ase obhliadky je v pdvodnom stave.

Popis bytu: Ohodnocovany byt €.2 sa nachadza, na prizemi (I.NP), vo vchode
ako stredovy byt, s orientaciou hlavnych miestnosti k svetovym stranam na
juhojuhovychod. Ohodnocovany byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a z
prislusenstva. Prislusenstvom bytu sa rozumie - predsien, kuchyna, kupelia,
WC, a v suteréne obytného domu miestnost €. 2 - pivnica o vymere 13,29 m2.

Byt nie je modernizovany, je v pdvodnom technickom stave, ale udrziavany s
murovanym bytovym jadrom, s pdvodnou kupelfiou a novSou kuchyriou. Byt je
napojeny na vodovodnu, elektricku, kanalizaénu pripojku, bez Ustredného
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Drazby

vykurovania. V byte su rozvody elektrické, studenej vody, vykurovany je
krbovymi kachlami na pevné palivo, zdroj teplej Gzitkovej vody je chybajuci
elektricky bojler, sporak v kuchyni je plynovy napojeny na propan butan s
elektrickou rurou. V byte je murované bytové jadro, kde je umiestnené
samostatné WC a samostatna kupelna.

V kupelni je smaltovana vana, chybajice umyvadlo, 2 x pakové vodovodné
batérie. Hodnoteny byt €. 2 je od roku 1969 v pévodnom technickom stave, s
vnutornymi rozvodmi vody a odpadu bez moznosti spustenia vody. Voda je v
zasobnikoch dovazana pred bytovy dom.

Vykurovanie je na pevné palivo v krbovych kachliach, bez ustredného kurenia.
Podlahy v obytnych miestnostiach - drevené parketové, PVC v prisluSenstvach
PVC. V kupelni je keramicky obklad stien. Okna v byte &. 2 st pbvodné drevené
zdvojené s vonkajSimi plastovymi roletami. Vchodové dvere nové bezpecnostné
plastové. Na stenach a stropoch su hladké vapennocementové omietky.
Svetelna elektroinstalacia v byte je zabezpecena povodnymi istiémi v pdvodnej
elektrickej skrinke na chodbe. Vybavenie bytu: ,Chodba — podlaha PVC, nové
plastové vchodové dvere, omietky stien a stropu, povodna elektroin$talacia s
pbévodnou elektrickou skrinkou s istiémi" "Kupelfia s vybavenim — podlaha PVC,
hladké dvere s ocelovou zarubriou, omietky stien a stropu, keramicky obklad
stien v.1300 mm; 1* smaltovana vana, keramicky obklad vane, bez umyvadia,
2* pakové batérie, bez studenej a teplej vody" "Samostatné WC a vybavenim —
podlaha PVC,

hladké dvere s ocelovou zarubriou, omietky tein a stropu, 1x combi WC,
pozinkovany rozvod studenej vody, zvisla kanalizana stupacka” “Kuchyna —
podlaha PVC, hladké dvere, omietky tein a stropu, 1* nerezovy dres, pakova
batéria, Standardna kuchynska linka, 1* plynovy sporak s elektrickou rarou”
“Obyvacia izba s vybavenim — podlaha PVC, okno drevené zdvojené, vonkajsia
plastova roleta, hladké dvere s ocefovou zarubriou, omietky tein a stropu, 1*
krbové kachle na pevné palivo” “Spalfia — podlaha z drevenych parkiet, hladké
dvere s ocefovou zarubnou, omietky tein a stropu, bez vykurovania, okno
drevené zdvojené s vonkajSou plastovou roletou” Suc¢astou bytu je jeho
vnutorné vybavenie: vodovodné, kanaliza¢né, elektricke,

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych €asti a spoloénych
zariadeni domu zodpovedajuci pomeru podlahovej plochy bytu k uhrnu
podlahovych ploch vsetkych bytov v dome t.j. 66/402-in.

Spolo¢né zariadenia domu su — bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizaCné,
elektrické, domové pripojky a to | v pripade ak su umiestnené mimo domu a
sluzia vylu€ne domu, v ktorom je byt umiestneny.

Spolo¢né Casti domu su — zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prieCelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné vcelku na jeho podstatu a bezpecénost.

Vek — 2- izbového — bytu &. 2, situovaného na prizemi (I.NP) bytového domu
s.€. 1372, na pozemku parc.€. 3999/2, ul. Kalajova 4, k.U. Fifakovo, obec
Fifakovo, okres LuCenec; Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolonych
zariadeniach domu, na prisluSenstve 66/402 — je 2025 — 1969 = 56 rokov.

Réacz Zoltan a Sarolta Raczova
Farska Luka 1609/66, 986 01 Filakovo
11

3100 EUR

vyluéne na uc€et sudneho exekutora
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Drazby
Lehota na zlozenie zabezpeky: najneskér 1 hodina pred zacatim drazby
Cislo Gétu na zlozenie zabezpeky: SK2531000000004330086810
Adresa miesta na zlozenie zabezpeky: na ucet sudneho exekutora JUDr. Jany Debnarovej vedeny v

Prima banka Slovensko a.s.
Doklad o zlozeni zabezpeky:
vypis z uctu
Sposob vratenia zabezpeky zaujemcovi o kiipu
nehnutel'nosti, ktory nie je vydrazitelom:

sudny exekutor vrati zloZzenu draZzobnu zabezpeku na ucet z ktorého bola drazobna zabezpeka poukazana na
ucet sudneho exekutora

Lehota na vratenie zabezpeky zaujemcovi o
kupu nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitefom: 5 qpi

NajnizSie podanie podla § 142 ods. 2

Exekuéného poriadku: 6200 EUR

Vseobecna hodnota nehnutelnosti uréena

znaleckym posudkom: 6200 EUR

Sposob zaplatenia najvyssieho podania: na ucet sudneho exekutora

Lehota na zaplatenie najvyssSieho podania: 30 dni odo dria pridelenia priklepu sudnym exekutorom

Prechod zavad a uzitkov z nehnutel'nosti:

sudnemu exekutorovi nie sU zname Ziadne zavady

Odovzdanie vydrazenej nehnutelnosti

vydrazitelovi:

vydraZzitel prebera nehnutefnost’ v stave podla znaleckého posudku, po pravoplatnom rozhodnuti sudu o
schvaleni priklepu na drazbe sudnym exekutorom

Sudny exekutor

- podla § 140 ods. 2 pism. j) Exeku&ného poriadku vyzyva, aby vsetci, ktori si odkazani so svojimi narokmi na
najvyssie podanie, uviedli vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami
s upozornenim, Ze inak sa bude na ich naroky prihliadat’ len podla obsahu spisov,

- podla § 140 ods. 2 pism. k) Exekuéného poriadku vyzyva, aby veritelia vyhlasili, i ziadaju zaplatenie v hotovosti s
upozornenim, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel dlh prevziat,

- podla § 140 ods. 2 pism. I) Exekuéného poriadku vyzyva, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, sa
preukazalo pred zacatim drazby s upozornenim, zZe inak by sa také prava nemohli uplatnit na ujmu vydrazitela, ktory
bol dobromyselny.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. m) Exeku€ného poriadku upozorfiuje, Ze osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, m6zu ho uplatnit len na drazbe ako drazitelia a Ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Datum obhliadky nehnutelnosti: 25. 3. 2025
Cas obhliadky nehnutelnosti: 13:00
Kalajova 4, 986 01 Filakovo

Miesto obhliadky nehnutel'nosti:

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. 0) Exekuéného poriadku vyzyva povinného, aby vo vy$Sie uréenom Case
umoznil zaujemcom obhliadku nehnutelnosti.

Podla § 141 ods. 5 Exekuéného poriadku je sudny exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny na ucely obhliadky
draZenej nehnutefnosti vymoct si na draZzenu nehnutelnost pristup.
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