Obchodny vestnik 29/2025

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 12.02.2025

X008944
AukEéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

924

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Aukéna a realitna spolo¢nost, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Stummerova
b) Orientacné/supisné Cislo 1553
c) Nazov obce Topol&any |d) Ps€ [955 01

e) Stat Slovenska republika

1l: Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, viozka Cislo: 21515

IV. |ICO/ datum narodenia 43 958 591

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko RefinCapital Europe SIA

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Brivibas iela

b) Orientané/supisné Cislo 117 -1D

c) Nazov obce Riga |d) PSE [Lv-1001
e) Stat Loty$ska republika

IV. [ICO/ datum narodenia 00 000 000

C. Miesto konania drazby glgéééjk¥our)r§%;;lfr. Gabriely Palugovej, Janka Krala 4676/15,
D. Datum konania drazby 13. 3. 2025

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby prvé

G. Predmet drazby

LIST VLASTNICTVA ¢&. 6193

Obec: Skalica

Katastralne Uzemie: Skalica

Okres: Skalica

Okresny urad Skalica

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  [Vymerav m2 |Druh pozemku Spobsob vyuz.p. Umiest. pozemku Pravny vztah |Druh ch.n.
593 194 Zastavana plocha a nadvorie 15 1 0
594 194 Zastavana plocha a nadvorie 15 1 0

Stavby
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Supisné ¢&islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1046 594,593 9 bytovy dom 0 1

Byty a nebytové priestory

\Vchod: 17 3 poschodie Byt €. 16

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO), spoluvlastnicky
podiel, miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

16 FSRCSK Delta s.r.o., Radianska 88B, Bratislava - Nové Mesto, PSC 831 02, SR, ICO: 55209025 , 1/2

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku

16 FSRCSK Delta s.r.o., Radianska 88B, Bratislava - Nové Mesto, PSC 831 02, SR, ICO: 55209025
Spoluvlastnicky podiel: 60/1066

H: Opis predmetu drazby

Opis domu:

Bytovy dom sup. €. 1046 na parcele €.593,594 je postaveny v meste Skalica na ulici Mazurova. Ide o panelovy
bytovy dom s tromi nadzemnymi a jednym podzemnym podlazim. V podzemnom podlazi sa nachadzaju pivni¢né
a ostatné spolo¢né priestory. Na nadzemnych podlaziach sa nachadzaju byty ,a to tri na podlazi. Vo vchode je 9
bytov. Postaveny a dany do uzivania bol v roku 1983.0bjekt ma vymenené vchodové dvere ,0kna, novu streSnu
krytinu, klampiarske konstrukcie, nové zvislé indtalacné rozvody a je zatepleny.

Urcéenie a popis spoloénych éasti domu:

Zaklady - zakladové pasy z prostého beténu

Strecha - plocha dvojplastova, krytina z asfaltovych pasov
Obvodové mury - celoplosné panely, zateplené

Schody - prefabrikované panelové

Podlahy - terazzo a keramicka dlazba

Vodorov. nos. konstr. - prefabrikované panelové

Vstupné dvere - jednokridlové plastové

Klampiarske konS$trukcie - pozinkovany plech

Vykurovanie a priprava TUV - samostatna pre b. j.
Uréenie a popis spoloénych zariadeni bytového domu:

Spolo¢né televizne antény, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, kanalizaéna pripojka, plynovodna pripojka,

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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kocikaren, vstupna hala,schodisko,2xvytah .

Uzemie, kde stoji bytovy dom je v rovinatom teréne. V bezprostrednom okoli bytového domu st vytvorené
oddychové plochy, detské ihrisko, parkovacie a odstavné plochy.

Opis bytu:

Ide o pravdepodobne o dvojizbovy byt, ktory sa nachadza na 3.p.v strednej sekcii bytového domu. Ma jednu
loggiu.

Z dévodu, ze nebol umozneny vstup do ohodnocovaného bytu, uvazujem so Standardnym vybavenim.

Prisludenstvo bytu tvori chodba, kupelfia, WC, kuchyfa a pivnica. Okna plastové so Zaluziami, dvere hladké plné
alebo zasklené v ocefovych zarubniach, podlahy drevené vlysové, PVC a keramicka dlazba, omietky hladké
stierkové. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka na béze dreva, drez nerezovy, batéria pdkova, sporak
kombinovany, odsava¢ par. Jadro je panelové s vybavenim - vana smaltovana, umyvadlo, batérie pakoveé,
keramicky obklad a dlaZzba. Vykurovanie bytu je likalne plynovymi kachlami Gamat.

Byt bol dany do uZivania v roku 1983.Podfa vypisu LV €.6193 je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch vo velkosti
60/1066.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
plocha bytu 58 58,00

Vymera bytu bez pivnice 58,00

pivnica 2,0 2,00

Vypocitana podlahova plocha 60,00

balkon 3,0 3,00

Opis pozemku:

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi mesta Skalica v obytnej €asti s prevladajucou zastavbou beznych
bytovych domov. Pozemky sa nachadzaju v tesnej blizkosti zastdvky MHD s dobrou Upravou ciest, vybavenost je
velmi dobra - verejny vodovod, plynovod, rozvod elektrickej energie, verejna kanalizacia, kablova televizia,
internet.

Jednotkové vychodiskova hodnota pozemku VH pozemku bola stanovena v zmysle VyhldSky 213/2017 Z.z. -
Vypoclet v8eobecnej hodnoty pozemkov je zohladnena poloha danej nehnutefnosti ,jej vyuZitie, napojenie na
inZinierske siete, doprava, druh pozemku. Koeficientom povySujucich faktorov je zohladnena reédlna cena
pozemku v danom Case a mieste, v ktorej je nehnutelnost situovana.

CH. |Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Predmet drazby bol ohodnoteny z dostupnych udajov, ktoré mal drazobnik k dispozicii kedze pristup znalcovi za
ucelom vykonania ohodnotenia predmetu drazby nebol umozneny.

Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Stavba bytového domu sup.€.1046 na parc.6.593,594 je postavena ako samostatne stojaca, zaclenena do
obytného suboru v meste Skalica, na ulici Mazurova. Stavba ma tri nadzemné a jedno podzemné podlazie. V
podzemnom podlazi sa nachadzaju pivniéné a ostatné spoloéné priestory, na nadzemnych podlaziach sa
nachadzaju byty o to tri na podlazi. Vo vchode je 9 bytov. V okoli objektu su vytvorené parkovacie miesta.
Dopravné spojenie s ostatnymi ¢astami mesta je mestskou hromadnou dopravou, odhadovany €as do centra je
do 5 min., zastavka miestnej hromadnej dopravy sa nachadza v blizkosti objektu.

V mieste je moznost pripojenia na miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, tepla, oznamovacie rozvody,
zemného plynu, kablovej televizie a internetu.

Hodnoteny byt sa nachadza na 3.p stavby v strednej sekcii bytového domu, pristupny je z centralnej chodby, do
ktorej je pristup schodiskom.

Mesto Skalica ma 14500 obyvatelov, Comu zodpoveda obcianska vybavenost'.

Predajfa potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajha nepotravinarskeho tovaru

Predajfa pohonnych latok

Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel
Predajfa suciastok a prislusenstva pre motorové vozidla
Hotel (motel, botel)

Penzién

Turisticka ubytoviia

Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia

Komercna poistovna

Komerc¢na banka

Bankomat

Kuapalisko umelé alebo prirodné

Telocvicia

Ihrisko pre futbal (okrem Skolskych)

Kniznica

Kino stale

Posta

Kablova televizia

Verejny vodovod

Verejna kanalizacia

Kanalizaéna siet pripojena na COV

Rozvodna siet plynu

Lekarne a vydajne liekov

Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga
Skladka komunalneho odpadu

Komunalny odpad

Vyuzivany komundlny odpad

Zneskodriovany komunalny odpad

Vlakova zastavka

Zakladna sSkola

Materska Skola
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Dom je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZzitie sa neda predpokladat.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Zalozné pravo v prospech: RefinCapital Europe SIA, ICO: 40203362309, Brivibas iela 117-1D, Riga, Loty$ska
republika podla V-1261/2024 zo dia 22.7.2024 na byt &. 16, 3.p., vchod 17, v bytovom dome sup. €. 1046 na
pozemkoch registra CKN parc. ¢. 593, 594 a podiel na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra CKN parc. €. 593, 594 o velkosti 60/1066 vSetko v podiele 1/2 -
922/24

Iné rizika neboli zistené

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Na nehnutelnostiach zapisanych na LV €. 6193 viaznu nasledovné tarchy:
Zakonné zalozné pravo k bytu alebo nebytovému priestoru v prospech ostatnych vlastnikov bytov a NP podla § 15
ods.1 zak.¢.182/1993 Z.z. - Z-168/07 - 641/07

Zalozné pravo v prospech: RefinCapital Europe SIA, ICO: 40203362309, Brivibas iela 117-1D, Riga, Loty$ska
republika podla V-1261/2024 zo dfia 22.7.2024 na byt €. 16, 3.p., vchod 17, v bytovom dome sup. €. 1046 na
pozemkoch registra CKN parc. €. 593, 594 a podiel na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemkom registra CKN parc. €. 593, 594 o velkosti 60/1066 vSetko v podiele 1/2 - 922/24

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Podla znaleckého posudku €. 13/2025 zo dria 01.02.2025 vypracovaného sudnym znalcom Ing. Jana HurtiSova, so
sidlom KoSovska cesta 10/16, 971 01 Prievidza, znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 17257/06-51 zo drfia 20.12.2006 pre odbor
stavebnictvo, odvetvie znalca odhad hodnoty nehnutelnosti je stanovena vSeobecna hodnota nehnutelnosti na sumu
35.401,99 EUR.

L. NajnizSie podanie 28.321,59 EUR
M. Minimalne prihodenie 100,00 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 8.000,00 EUR

Bezhotovostnym prevodom/zlozenim v hotovosti na ucet
drazobnika ktory je vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke, a.s.,
¢.u. SK1002000000002632078956 vs 924, /bankovou
zarukou/notarskou Uschovou/zloZzenim v hotovosti do pokladne
drazobnika iba do vysky 15.000,00 EUR

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky
(vratane informacie, Ci je mozné zlozit’
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo
Sekom)

c) cislo uctu na zlozenie drazobnej zabezpeky |SK1002000000002632078956

Do 12.03.2025 vratane v sidle drazobnika Stummerova 1553,
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej 955 01 Topol€any a v defi drazby v mieste konania drazby
zabezpeky notarsky urad JUDr. Gabriely Palugovej, Janka Krala 4676/15,
955 01 Topol€any

1. original prikazu na uhradu preukazujucim odpisanie
finan¢nych prostriedkov z u¢tu navrhovatela za predpokladu ich
nasledného pripisania na ucet drazobnika

e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej 2. original potvrdenia o vklade penaznych prostriedkov na
zabezpeky bankovy ucet v hotovosti, vydany bankou

3. original listiny preukazujuci vydanie bankovej zaruky

4. original listiny preukazujucej zloZenie drazobnej zabezpeky do
notarskej uschovy

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podla zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
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Od zverejnenia oznamenia o drazbe v obchodnom vestniku do

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky otvorenia drazby

Bezhotovostnym prevodom na Ucet UCastnika drazby/ vratenim
listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky, bez zbyto€ného
g) vratenie drazobnej zabezpeky odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby,
najneskér vSak do 5 dni od skonc€enia drazby alebo od
upustenia od drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutu vydrazenim do 6 638,78 EUR je vydrazitel povinny uhradit ihned po priklepe, nad tato sumu do 15
dni, pokial sa vydrazitel s navrhovatelom drazby nedohodnu inak. Vydrazitel je povinny uhradit cenu spésobmi
uvedenymi pri zloZeni drazobnej zabezpeky formou bezhotovostného prevodu na ucet draZzobnika alebo zlozenim
hotovosti na ucet draZobnika, pri€om tato sa zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. V pripade
bankovej zaruky je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v plnej vySke prevodom na ucet
draZobnika alebo zloZzenim hotovosti na téet drazobnika. Ustom draZobnika sa vo vetkych pripadoch mysli uget
vedeny vo V3eobecnej Uverovej banke, a.s., €.0. SK1002000000002632078956 vs 924.

1. obhliadka 26.02.2025 o 15:00 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) |2. obhliadka 27.02.2025 o 15:00 hod.
V pripade zaujmu nas kontaktujte na tel. €. 0908 845 515
Miesto obhliadky V mieste predavanych nehnutelnosti

Ziadam z&ujemcov o obhliadku aby nas kontaktovali aspof

Organizacné opatrenia jeden defi pred terminom obhliadky tel. & 0908 845 515

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo k
predmetu drazby udelenim priklepu.

S. |Podmienky odovzdania predmetu drazby

Uzivacie pravo prechadza odovzdanim predmetu drazbu po zaplateni celej ceny dosiahnutej vydrazenim na zaklade
zapisnice o odovzdani predmetu drazby.
VsSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel.

T. |Pou<':enie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona &. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

U. [Notar

a) titul JUDr.

b) meno Gabriela

c) priezvisko Palugova

d) sidlo Janka Krala 4676/15, 955 01 Topol¢any
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