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K004020

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko diznika/Upadcu: FEMINIA Family s.r.o.

Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: Racianska 31 /0, 831 02 Bratislava

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 35 864 656

Titul, meno a priezvisko spravcu: JUDr. Jan Polomsky

Sidlo spravcu: MiletiCova 21, 821 08 Bratislava

Spisova znacka spravcovského spisu: B1-31K/66/2022 S1383

Prislusny konkurzny sud: Mestsky sud Bratislava IlI

Spisova znacka sudneho spisu: B1-31K/66/2022

Druh podania: Oznamenia suvisiace s drazbou majetku podliehajiceho konkurzu

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE (5. kolo)

JUDr. Jan Polomsky, spravca so sidlom Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, znacka spravcu S1383 (dalej ,Spravca®)
spravca dlznika: FEMINIA Family s.r.o., so sidlom Ragianska 31, 831 02 Bratislava, ICO: 35 864 656, (dalej
,DIZnik*), na zéklade Uznesenia Mestského sudu Bratislava Ill sp. zn. B1-31K/66/2022 zo dha 18.01.2023, ktoré
nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost dfia 26.01.2023 a ktoré bolo zverejnené v OV €. 17/2023 zo dia
25.01.2023, opravneny zorganizovat drazbu na uc€ely spefiazovania majetku Upadcu v zmysle §§ 106h a 167n

zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizdcii v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZoKR®) za
primeraného pouzitia ustanoveni zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
dobrovolnych drazbach®) zverejfiuje podla ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné
Oznamenie o opakovanej drazbe (5. kolo):

Oznacenie drazobnika a navrhovatela drazby: Spravca

Miesto konania drazby: MiletiCova 21, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby: 19.02.2025 (streda)

Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.

Cas registracie zaujemcov o drazbu: 10:30 hod.

Cas otvorenia miestnosti pre verejnost: 10:30 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost’: Bez podmienky (limitom je kapacita miestnosti)

Drazba: opakovana, piate kolo drazby

Oznacenie a opis predmetu drazby (subor pozemkov spolu):

Pozemok parcely registra "E" Cislo 3372, orna pdéda, 561 m2, LV 5894, k.u. Liptovsky Mikulas, obec:
Liptovsky Mikulas, okres: Liptovsky Mikulas, spoluvlastnicky podiel DIznika 1/2 k celku a

Pozemok parcely registra "E" ¢islo 3385, orna pdda, 2113 m2, LV 5894, k.u. Liptovsky Mikulas, obec:
Liptovsky Mikulas, okres: Liptovsky Mikulas, spoluvlastnicky podiel DIznika 1/2 k celku.

Predmet drazby bol zapisany do supisu vSeobecnej podstaty, ktory bol zverejneny v OV €. 59/2023 zo dna
24.03.2023, Cislo zaznamu K016559. Ide o majetkové polozky A6 Nehnutelnosti s poradovym ¢&islom 2. a 3.,
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ktoré sa draZia spolu ako celok. Opatovné stanovenie supisnej hodnoty drazenych nehnutelnosti bolo zverejnené
v OV ¢&. 74/2024 zo diia 16.04.2024.

Predmet drazby su pozemky v okresnom meste Liptovsky Mikula$ s po&tom obyvatelov cca 30 tis, v juznej Casti
mesta v Uzemi medzi dialni€nou komunikaciou D1 ariekou Vah te€licou mestom. Mesto zaroven lezi na
vychodnom brehu vodnej nadrze Liptovskd Mara. Posudzovany pozemok sa nachadza vo vyborne situovanej
lokalite, popri dopravnom koridore spajajucim dialniénd komunikaciu s centrom mesta, ale aj s Demanovskou
dolinou v opaénom smere. Lokalita je len Ciastotne zastavana ato prevazne novodobymi objektami najma pre
obchod, ale aj nizkymi star§imi bytovymi domami osidlené marginalizovanymi skupinami obyvatelstva. Samotné
posudzované parcely su nezastavané. Pozemok je v teréne s miernym sklonom smerom k rieke. Pripravenost
inZinierskych sieti v lokalite je vyhovujuca, reprezentovand moznostou napojenia na kanalizaciu, vodovod, plyn
a elektrickli energiu, telekomunikaéné siete. Pripojky bude potrebné dobudovat. Parcely su uzkeho sliZzovitého
tvaru, s obmedzenou moZnostou samostatného vyuzitia v zmysle regulativy. Zmysel maja v spojeni do celku
s ostatnymi parcelami tvoriacimi funk&nu plochu.

Podla uzemnoplanovacej informacie vydanej Mestom Liptovsky Mikula$ dna 22.03.2024:

Prevazna Cast pozemkov p.€. KN C KN E 3372, 3385 sa nachadza v navrhovanom urbanistickom bloku ,obytné
Uzemie s prevahou bytovych domov“. Maximalna vySka zéstavby je 6 nadzemnych podlazi a index zastavanej
plochy je maximalne 25 %. Pozemky su v lokalite &. 11, pre ktoru je potrebné spracovat Uzemny plan zény.

Prevladajuce funkéné vyuZitie tohto bloku je formujuce prostredie charakteristické viacpodlaznou zastavbou
prevazne obytnych budov a vyznamnym podielom poloverejného prostredia s vysokym podielom zelene a pléch
pre Sport a rekreaciu. Minimalny podiel plochy zelene z plochy pozemku je stanoveny na 20 %. Najma: bytové
domy, zariadenia obc€ianskej vybavenosti sliZiace pre obsluhu prifahlého GUzemia - zariadenia obchodu, sluZieb,
8kolstva, zdravotnictva, kultury, Sportu a rekreéacie, plochy upravenej zelene,...

Pripustné funkéné vyuzitie vhodne doplifiajuce prevladajuci charakter prostredia zariadeniami zvy$ujlicimi jeho
polyfunkénost bez neprimeranych vplyvov na kvalitu obytného prostredia. Najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti neruSiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie /administrativa, kultura, obchod, Sport a
rekreacia, zariadenia prechodného ubytovania a verejného stravovania, zariadenia socialnej starostlivosti, .../,
zariadenia vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou prevadzkou okolité obytné prostredie, obsluzné
komunikacie, plochy a objekty statickej, hromadné garaze vhodne zaclenené do okolitej zastavby, zariadenia
technickej infrastruktury sliZiace pre obsluhu Uzemia okrem bioplynovej stanice,...

Nepripustné je funk&né vyuZitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie
negativhe vplyva na kvalitu okolittho obytného prostredia. Najma: rodinné domy, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, zariadenia stavebnej vyroby, sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu,
zariadenia OV regionalneho vyznamu, zariadenia pre Sport a rekredciu regionalneho vyznamu, zariadenia
nadradenych systémov dopravnej a technickej infrastruktary, CSPH, zariadenia odpadového hospodarstva
/zberné dvory, zberne druhotnych surovin/, Specifické zariadenia dopravy lokalneho vyznamu (heliport,...),
zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren,
paroplynovy cyklus, ../ zariadenia nadradenych systémov energetiky, zariadenia pohrebnictva /cintoriny, urnové
héje, krematorié/,...

Priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne ovplyviiovat susedné parcely viac, nez
stanovuju hygienické normy.

Pri architektonickom stvarneni objektov je potrebné zohladnit' ich lokalizaciu v meste, pri umiestfiovani stavieb
chranit’ krajinny obraz mesta s ohfadom na prirodné a kulturno-historické dominanty (vrch Haj s pamatnikom
padlych, historické centrum mesta,...)

Prevadzkovatelia objektov su povinni potrebné plochy statickej dopravy pre prevadzku zariadeni, vyplyvajuce z
ustanoveni STN 73 6110, zabezpedit na vlasthom pozemku.

Pri vystavbe v navrhovanych urbanistickych blokoch — v rozvojovych uzemiach, t.j. v predmetnom uzemi je
potrebné obstarat’ urbanisticki Studiu, ktora navrhne dopravnu a technickl infrastruktdru celého urbanistického
bloku, a ktora bude podkladom pre vypracovanie Uzemného planu zény resp. Uzemny plan zény.

Vychodné €ast pozemku p.€. KN C KN E 3372 k.u. Liptovsky Mikula§ zasahuje do ,sprievodnej zelene vodného
toku“ bez moznosti vystavby. Zapadna Cast pozemku p.€. KN C KN E 3385 k.u. Liptovsky Mikula$ zasahuje do
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navrhovaného urbanistického bloku ,zmieSané Uzemie s prevahou obclianskej vybavenosti“ a je uréena na
vystavbu.

Predmet drazby je subor pozemkov.

Predmet drazby sa draZi v stave v akom stoji a lezi.

Pred vyhlasenim konkurzu Pofnohospodarske druzstvo v Liptovskom Mikulasi, Polnohospodarska 1, 031 01
Liptovsky Mikula$, ICO: 00195651 podanim zo dia 16.12.2022 zaslalo DIZnikovi ndvrh Najomnej zmluvy, ktorej
predmetom je aj predmet drazby, spolu s informaciou o postupe podfa § 12 ods. 4 zakona ¢€. 504/2003 Z.z.,
(predpokladd sa, Ze uplynutim dvoch mesiacov odo diia doru€enia navrhu najomnej zmluvy medzi nimi vznikol
najomny vztah na neurcity €as, ktory mozno vypovedat k 1. novembru s vypovednou lehotou jeden rok),
v pripade ak zmluva nebude podpisana alebo nebudu zaslané namietky. Najomna zmluva nebola zo strany
Diznika ani zo strany Spravcu podpisana a rovnako neboli zaslané namietky.

Najomnda zmluva vratane priloh je k dispozicii na nahliadnutie v sidle Spravcu.

Cena predmetu drazby: 143 473,48 EUR.

Cena je stanovana podla ZoKR ako supisna cena uréena spravcom na zaklade znaleckého posudku ¢&. 7/2024 zo
dfia 09.04.2024 vypracovanom znalcom: Ing. Juraj Nagy, PhD., Janka Alexyho €. 7, 841 01 Bratislava.

Najnizsie podanie: 40 000 EUR
Minimalne prihodenie, ktoré moéze u€astnik drazby urobit: 2 000 EUR

Drazobna zabezpeka: 5 000 EUR

Spodsob zlozenia drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostnym prevodom na bankovy uUcet konkurzu IBAN: SK78 0900 0000 0051 6797 1389, vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s. s uvedenim variabilného symbolu: ICO uc¢astnika drazby, ak ide o podnikatela, alebo
rodné C¢islo, ak ide o nepodnikatela, s uvedenim Spravy pre prijimatefa: B1-31K/66/2022 ZABEZPEKA -
DRAZBA.

2. Vkladom na bankovy ucet konkurzu IBAN: SK78 0900 0000 0051 6797 1389, vedeny v Slovenskej sporitelni,
a.s. s uvedenim variabilného symbolu: ICO u&astnika drazby, ak ide o podnikatefa, alebo rodné Cislo, ak ide
o nepodnikatela, s uvedenim Spravy pre prijimatefa: B1-31K/66/2022 ZABEZPEKA — DRAZBA.

3. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.

4. Bankova zaruka.

5. Notarska uschova.

Nie je mozné zloZenie draZzobnej zabezpeky platobnou kartou ani Sekom.

Lehota na zloZzenie drazobnej zabezpeky: do otvorenia drazby.

Spdsob preukazania zaplatenia drazobnej zabezpeky:
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1. Origindl prikazu na uhradu alebo vkladu pefaznych prostriedkov vo vySke draZzobnej zabezpeky s potvrdenim
banky odosielatela o skuto€nosti, Ze pefiazné prostriedky boli odoslané odpisanim z G&tu odosielatela pod
podmienkou, Ze budu pripisané na uc¢et konkurzu v uvedenej lehote.

2. Original dokladu o vklade na ucet konkurzu.

3. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky, U&astnik bude pripusteny k drazbe,
ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokladne
drazobnika

4. Origindl alebo overena kodpia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky.

5. Original alebo overena képia dokladu preukazujuceho notarsku uschovu.

NeuspeSnym u&astnikom drazby bude drazobna zabezpeka vratena prevodom na bankovy u&et U€astnika drazby
najneskér v8ak do 7 pracovnych dni alebo v hotovosti bez zbyto€ného odkladu po skonéeni drazby. ZloZitel,
ktory zaplatil drazobni z&bezpeku vkladom na uclet, je povinny oznamit pisomne spravcovi najneskér v den
konania drazby €islo uc¢tu, na ktoré mu ma byt v pripade jeho neluspechu v drazbe vratena nim zloZzena drazobna
zadbezpeka. Uspe$nému vydrazitelovi sa draZobna zabezpeka zapoéita do ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

Bezhotovostny prevod na bankovy ucet konkurzu IBAN: SK78 0900 0000 0051 6797 1389, vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s. s VS: (ICO Ggastnika drazby, ak ide o podnikatela, alebo rodné gislo, ak ide o
nepodnikatela), sprava pre prijimatefa: B1-31K/66/2022 DOPLATOK — DRAZBA, a to tak, aby bola po odpocitani
zaplatenej draZzobnej zabezpeky pripisana na uc€et konkurzu do 15 dni od skonCenia drazby.

Obhliadka predmetu drazby:
1. termin obhliadky: 31.01.2025 o 12:00 hod.
2. termin obhliadky: 07.02.2025 o 12:00 hod.

Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlasia telefonicky najneskér 24 hodin pred stanovenym terminom
obhliadky na tel. &.: 02/50579561.

Predmet drazby je vofne pristupny 24/7, obhliadku mdZe zdujemca vykonat kedykolvek bez akychkolvek
obmedzeni.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak vydraZitel zaplati cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo
driom udelenia priklepu; to neplati, ak je vydrazZitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podfa zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora, ak v €ase priklepu nie je
zapisand v tomto registri. DraZzobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného
prava vydrazitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje
notarska zapisnica vyda draZobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi:
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Ma z&klade zapisnice o odovzdani predmetu drazby najneskér do 20 dni od nadobudnutia vlastnickeho prava
k predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notara, ktory bude priebeh drazby osved€ovat’ notarskou zapisnicou:

JUDr. Tomas Trella, notar, Mostova 2, 811 02 Bratislava

Upozornenie:

Ugastnikom drazby je osoba pritomna na drazbe, ktora sa dostavila s ciefom urobit podanie a spifia podmienky
ustanovené zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

Poucenie podla § 21 ods. 2 aZz 6 zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, ktoré sa podla § 167n ods.
1 ZoKR pouzije primerane:

(2) V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia tohto zakona, mbze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného
predpisu; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolognej
drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit prisluShému okresnému uradu
zacCatie sudneho konania.

(4) Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podia odseku 2 s navrhovatel drazby, draZobnik,
vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podfa odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, uginky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dbévodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo pri€inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil

vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Bratislava dna 22.01.2025

JUDr. Jan Polomsky /KEP/

Spravca, Drazobnik a navrhovatel drazby
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