Obchodny vestnik 223/2024

Drazby — dobrovolni drazobnici

Den vydania: 18.11.2024

X070763
Regionalna drazobna, s. r. o.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

DD22/2024

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko

Regionalna drazobna, s. r. o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Safarikova
b) Orientacné/supisné Cislo 1527/47
c) Nazov obce Galanta |d) PS€ [924 01

e) Stat Slovenska republika

i: Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vloZka €islo: 50439/T

IV. |ICO/ datum narodenia 54 230 217

B. Oznacenie navrhovatela
Ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnici
spoloénych Casti a zariadeni, spolo€nych priestorov,

. N prisludenstva, pozemku bytového domu so supisnym €islom

1. |l |Obchodné meno/meno a priezvisko 204, na ulici Komarhanska, vchod &. 104, 106, 108, vo Vetkom
Mederi, zastupeni spravcom na zaklade zmluvy o vykone
spravy: Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva M. Corvina
b) Orienta€né/supisné Cislo 1232/20
c) Nazov obce Velky Meder |d) Ps€ [932 01

e) Stat Slovenska republika
il Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vlozka &islo: 821/T
Iv. ICO/ datum narodenia 34 112 502
Hotel Therma****,
C. Miesto konania drazby Priemyselna 4, 929 01 Dunajska Streda,
v miestnosti "Sport Saloon"
D. Datum konania drazby 20.12. 2024
E. Cas konania drazby 13:00 hod.
F. Kolo drazby Prvé kolo drazby
G. Predmet drazby

Nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva €. 3437, vedenom Okresnym uUradom Dunajska Streda, katastralny
odbor, pre obec Velky Meder, kat. Gz. Velky Meder, a to konkrétne:

Pozemok

Parc. €. Parc. registra.: Druh pozemku Vymera
3696/242 [} Zastavana plocha a nadvorie 192 m?
3696/243 [} Zastavana plocha a nadvorie 189 m?
3696/244 [} Zastavana plocha a nadvorie 191 m?
3696/245 [} Zastavana plocha a nadvorie 191 m?
3696/246 [} Zastavana plocha a nadvorie 189 m?
3696/247 [} Zastavana plocha a nadvorie 191 m?
3696/248 [} Zastavana plocha a nadvorie 192 m?
3696/249 [} Zastavana plocha a nadvorie 192 m?
3696/250 [} Zastavana plocha a nadvorie 53 m?
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Stavba

SGp. |Na parcele
cislo |c.
3696/242
3696/243
gggggig 7 poschodovy obytny dom /Bytovy|
dom/
204 gggggis Byt ¢. 84, nachadzajuci sa na 2
3696/248 |R:+VO vchode €. 108

3696/249
3696/250

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na

Popis stavby/Druh stavby/byt €. prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti

614/88818

Spoluvlastnicky podiel k vy$Sie Specifikovanej nehnutefnosti o velkosti 1/1.

Predmet drazby sa draZi ,tak ako stoji a lezi“.

H: Opis predmetu drazby

Bytovy dom:

Budova 7—poschodového obytného domu so sup. ¢. 204 sa nachadza na pozemkoch s parc. €. 3696/242, parc.
3696/243, parc. ¢ 3696/244 parc. €. 3696/245, parc. ¢. 3696/246, parc. €. 3696/247, parc. €. 3696/248, parc.
3696/249 a parc. €. 3696/250, v kat. u. Velky Meder, obec Velky Meder, na ulici Komarnanska orientacné CIS|0
102.

O< O<

Vystavba bola zahajena v strede 80-ych rokov 20. storoCia a je uzivana od roku 1989. Uvedené bolo zistené na
zaklade potvrdenia o veku stavby, vydanom Mestskym podnikom bytového hospodarstva, s.r.o. Jedna sa o
bytovu stavbu stavebnej sustavy P1.14 - ktoré sa realizovali podla typového podkladu ,Panelova konstrukéna
sustava bytovych stavieb BA-NKS - unifikovany variant s predsadenym obvodovym plastom®, ktory spracoval
SPTU Bratislava v roku 1975. Bytové domy P1.14 - 6.5RP su rie$ené ako priestorovy nosny systém skladajuci sa
z prieénych a pozdiZznych nosnych stien dopineny predsadenym obvodovym plastom z vrstvenych (sendviovych)
dielcov. Zakladné moduly su 2,40, 3,00 a 4,20 m. Konstrukéna vySka podlazi je 2,80 m. Obvodovy plast je z
dielcov hrubky 0,30 m, je nosny, staticky spolupdsobiaci s nosnymi stenami. Obvodové vrstvené dielce sa
skladaju z vnutornej nosnej betdnovej vrstvy hrubky 0,15 m, tepelnoizolaénej vrstvy z penového polystyrénu
hrubky 0,08 m a vonkajSej ochrannej beténovej membrany hrubky 0,07 m + nové kontaktné zateplenie z
polystyrénu z roku 2014.

StreSna plast je rieSena ako jednoplastova odvetrana plocha bezspadova strecha. Krytina strechy je z Fatrafol
pasov - viacvrstvova. Klampiarske konStrukcie su vyhotovené z obojstranne pozinkovaného plechu - upiné
strechy, nové. Uprava vnutornych povrchov je vapenna dvojvrstva omietka. Zvislé nosné steny si zo
zelezobetdnovych panelov hrabky 0,150 m jednotnej vysky 2,65 m z betdnu B Ill. Prie¢ky su beténové triedy B Il
skladobnej a vyrobnej hrubky 0,080 m. Bytové jadra su vytvorené zo zelezobeténovych stenovych konstrukcii
triedy B III.

Schodiste je vytvorené ako dvojramenna Zelezobetoénova konstrukcia z beténu triedy B Ill. Sirka schodiskového
priestoru je 2,25 m. Vytahy su umiestené vo vytahovych Sachtach z priestorovych Zelezobetdénovych dielcov typu
BVS - B2 rozmerov 1,40 x 1,70 x 2,77 m.

Vykurovanie je dialkové ustredné, s dodanim tepla (vykurovacej vody) a teplej vody. Elektroin$talacia je CiastoCne
nova - svetelna ako i motoricka. Bleskozvod je realizovany. Vnutorny vodovod je z ocefového potrubia (nove),
kanalizacia - zvislé zvody - su vyhotovené ako zliatinove, taktiez nové. Budova je odkanalizovana do mestského
kanalizatného systému. V objekte je aj vnutorny rozvod NTL plynu.

Byt &. 84 sa nachadza na 2 poschodi (2. nadzemnom podlazi) budovy, v stredovej sekcii. Pozostava z troch
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obytnych miestnosti, predsiene-chodby, kuchyne, zakladného prislusenstva (kupeffia, splachovaci zachod). Byt
bol po€as uzivania len CiastoCne rekonstruovany - boli vymenené okna za plastové (len na jednej izbe a na
kuchyni), naSlapna vrstva podlah v kuchyni a v kapelni. Steny bytu su prevazne omietnuté - stierkové, obklady
stien su Standardné - obloZenie v kuchyni pri sporaku a dreze nad pracovnou doskou, kipelne a samostatnej
sprchy. Naslapna vrstva podlah v obytnych miestnostiach a na chodbe tvoria pévodné prilepené PVC povlakové
krytiny, v ostatnych miestnostiach su keramické dlazby. Okna na byte su na jednej izbe a v kuchyni nové plastové
so zasklenim izolagnym trojsklom, na dvoch izbach su pdvodné drevené zdvojené, dvere su hladké piné drevené
dyhované osadené do kovovych zarubni, vstupné su vymenené za bezpeénostné.

Vodovodné batérie su pakové nerezové so sprchou a pakové nerezové. Zachod je umiestneny samostatne, je
pbvodny splachovaci. V kuchyni je taktiez vybavenie - kuchynska linka je na baze dreva, plynovy sporak s
elektrickou rdrou, drez je ocefovy nerezovy. Boli vymenené v3etky vnutorné zvislé vedenia - vody, kanalizacie,
ako i vedenie elektriny. InStalacné jadro je povodné. Byt je napojeny na verejny vodovod, rozvod elektriny, plynu,
telefébnu a kablového rozvodu televizie. Byt je odkanalizovany do mestského kanalizaéného systému. Byt je
vykurované ustrednym konvek&nym vykurovanim a dodavkou teplej UZitkovej vody, radiatory su panelové,
vedenie je povodné. Meranie spotreby energie je zabezpecené priamo v byte.

Vypocditana podlahova plocha bytu je 59,18 m2. LodZia je o vymere 3,92 mZ2.

Budova obytného domu so sup. €. 204 je v dobrom technickom stave, zodpovedajucom jej veku. Zaklady, zvislé a
vodorovné nosné konstrukcie budovy su bez vyraznych konstrukénych chyb. Predpokladanu Zivotnost' stavby,
vzhlfadom na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke znalec ur€il na 90 rokov.

Analyza polohy a vyuzitia nehnutelnosti

Budova obytného domu so sup. €. 204 sa nachadza na ulici Komarfianska, v meste Velky Meder, medzi
stavbami obdobnych obytnych domov so Standardnym vybavenim, na beZnom sidlisku v blizkosti samotného
predajnoobytného centra mesta. Obytny dom je pristupny z verejného priestranstva z parc. €. 3696/2, pozemok je
vedeny na liste vlastnictva €. 2287 vo vlastnictve Mesta Velky Meder. Prevladajuca zastavba v bezprostrednom
okoli obytného domu su obdobné objekty pre byvanie, objekty obcianskej vybavenosti a sluzieb. Pracovné
prileZitosti v okoli su v Case vykonania posudku dostato€né, v dosahu dopravy, nezamestnanost je do 5%
(2,68%). Skladba obyvatelstva v obytnom dome - na sidlisku - je vysokéa hustota. Orientacia bytu je juzné-
juhozapadné. Komunika&ny systém v okoli obytného domu: autobus, Zeleznica a taxisluzba (v dosahu 5 minut).
Pred budovou obytného domu je mozZnost parkovania na parkovisku, resp. vedla miestnej komunikacie. Mesto
Velky Meder je mesto s poltom obyvatefov do 15000, nachadza sa tu kompletna siet obchodov a sluzieb;
zakladna, stredna a ucfiovska Skola; zdravotné stredisko, lekarne; kultirne stredisko, Sportové zariadenia,
reStauracie, hotely; mestsky Urad, posta a banky; termalne kupalisko. V bezprostrednom okoli budovy obytného
domu Zivotné prostredie je ruSené len beznym hlukom a prachom od dopravy. Platny smerny izemny plan mesta
neuvazuje so zmenou Uzemia.

Analyza pripadnych rizik

Na zaklade vypisu z listu vlastnictva €. 3437 zo dfia 11.11.2024, na predmete drazby nie je zriadena tarcha, ktora
by obmedzovala uzZivanie nehnutefnosti. Je ale zriadené:

- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovom dome podla §15 ods.1
zakona ¢.182/1993 Z.z.,Z 1475/07.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti.

CH. [Opis stavu predmetu drazby - Vid’ opis predmetu drazby.

Vid opis predmetu drazby.
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. |Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Navrhovatel drazby ma zakonné zalozné pravo k predmetu drazby. Zalozné pravo navrhovatela vzniklo na zaklade
ustanovenia § 15 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov z titulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, z rocnych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na ucel zabezpecenia
pohladavky zalozného veritela. Zalozné pravo na zabezpelenie pohladavky zalozného veritela vzniklo ako 1. v
poradi.

Zalozné prava na liste vlastnictva:

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovom dome podla §15 ods.1
zakona ¢.182/1993 Z.z.,Z 1475/07

J. Spolo¢éna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podfa znaleckého posudku €. 183/2023, ktory vypracoval Ing. Imrich
Mészaros, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v
zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod Cislom
912281.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 31.08.2023

Suma ohodnotenia: 58.900,00,- Eur (slovom: patdesiatosemtisicdevatsto Eur)

L. Najnizsie podanie 58.900,00,- Eur (slovom: patdesiatosemtisicdevat'sto Eur)
M. Minimalne prihodenie 300,- Eur (slovom: tristo Eur)
N. Drazobna zabezpeka a) vyska |10 000,- Eur (slovom: desattisic Eur)
1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na uéet
drazobnika ¢. SK67 0900 0000 0051 8986 4875, vedeny v
b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky Slovenskej sporitelni, a.s., s variabilnym symbolom 222024.
(vratane informacie, €i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti v mieste konania drazby.
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo 3. Bankova zaruka.
Sekom) 4. Notarska Uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom.

SK67 0900 0000 0051 8986 4875, vedeny v Slovenskej

¢) Cislo actu na zlozenie drazobnej zabezpeky sporitelni, a.s., s variabilnym symbolom 222024

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej

zabezpeky V mieste konania drazby.

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
zabezpeka pripisana na ucet drazobnika,

2. Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej drazobnej zabezpeky, Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
zabezpeky uplynutia lehoty na zloZenie draZzobnej zabezpeky bude
drazobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujica
vystavenie bankovej zaruky,

4, Original alebo overenu kopiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbyto€ného odkladu po skon&eni drazby v hotovosti alebo

g) vratenie drazobnej zabezpeky bezhotovostnym prevodom na ucéet u€astnika drazby.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydraZzenim v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ucet drazobnika ¢. SK67 0900 0000 0051 8986 4875, vedeny v
Slovenskej sporitelni, a.s. s variabilnym symbolom 222024, a to do 15 dni odo dfa skon&enia drazby v pripade, ze
suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v opatnom pripade hned po ukon&eni drazby.

termin: 29.11.2024 v ¢ase o 15:00 hod.

P.  |Obhliadka predmetu drazby (datum a as) |, termin: 13.12.2024 v &ase o 15:00 hod.

Miesto, kde sa nehnutelnost nachadza na adrese:

Miesto obhliadky Komarfianska 204/108, 932 01 Velky Meder
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Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspori jeden den pred
Organizaéné opatrenia konanim obhliadky na tel. €.: 0948 530 214, Pondelok — Piatok:
8:00 - 16:00.
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dfiom
udelenia priklepu; to neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného
sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. DraZzobnik vyda bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vliastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZzitela bez
zbyto&nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby nesie vydraZitel. Tato povinnost
sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo
drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobeni omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Veronika

c) priezvisko Hudakova

d) sidlo Hodska 389/6, 924 01 Galanta
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