Obchodny vestnik 188/2024

Exekucie — sudni exekutori

Den vydania: 27.09.2024

X060005
Typ drazobnej vyhlasky:
Datum vyhlasenia drazby:
Cislo exekuéného konania:
Poradie drazby:
Exekutorsky urad

Exekutor:

Ulica:

Obec:

PSC:

Telefénne cislo:

Emailova adresa:

Datum konania drazby:
Cas konania drazby:
Miesto konania drazby:

Drazby

Nehnutelnosti
25.9. 2024
EX900/2009K
1

JUDr. Iveta Toth Ailerova
Jana Bottu 21

Levice

934 01

+421366310926
iveta.ailerova@ske.sk

31.10. 2024
10:00
Jana Bottu 21, 934 01 Levice

Oznacenie nehnutelnosti, jej prislusenstva a vlastnika

Nehnutelnost’
Kraj:
Okres:
Obec:
Kataster:
Cislo listu vlastnictva:

Parcela
Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:
Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:

Nitriansky kraj
Okres Komarno
Komarno
Komarno

4988

C
6430/2
1877 m?
Zahrada
4

C

9405/4

3743 m?

Zastavana plocha a nadvorie
18

C

9405/6

59 m?

Ostatna plocha
37

C

9406/1

400 m?

Zastavana plocha a nadvorie
17

C
9407/5
562 m?
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Obchodny vestnik 188/2024

Exekucie — sudni exekutori

Den vydania: 27.09.2024

Druh:
Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:
Vymera:
Druh:

Popis:

Typ parcely:
Cislo parcely:

Drazby

Zahrada
4

C

9409/1

2446 m?
Ostatna plocha
37

C

9410/1

4672 m?
Ostatna plocha
37

C

9413

15 m?

Zastavana plocha a nadvorie
17

C

9414/1

4319 m?
Ostatna plocha
37

C

9415/1

3490 m?
Ostatna plocha
37

Cc

9435

563 m?
Ostatna plocha
37

C

9437

22 m?

Zastavana plocha a nadvorie
17

C

9438

17 m?

Zastavana plocha a nadvorie
17

]
9439
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Obchodny vestnik 188/2024

Exekucie — sudni exekutori

Den vydania: 27.09.2024

Drazby
Vymera: 18 m?
Druh: Zastavana plocha a nadvorie
Popis: 17
Typ parcely: C
Cislo parcely: 9440
Vymera: 21 m?
Druh: Zastavana plocha a nadvorie
Popis: 17
Stavba
Supisné cislo: 4750
Typ parcely: nebytova budova

Cislo parcely:
Druh stavby:
Popis stavby:

Doplnujuce informacie:

Vlastnik

Meno, priezvisko/ Nazov:

Miesto TP/Sidlo:
Podiel:

Meno, priezvisko/ Nazov:

Miesto TP/Sidlo:
Podiel:

9406/1 9406/2
20
len stavba, pozemok neusporiadany

Zahradny domcek , parc. €. 9413
Studna , parc. ¢. 9410/1

Oporny mur, parc. €. 9415/1
Kazematy, parc. €. 9435, 6430/2

Ing. Stefan Téth
Okruzna cesta 4749/91, 940 01 Komarno
11

MUDr. Maria Téthova
Okruzna cesta 4749/91, 940 01 Komarno
11

VSeobecna hodnota nehnutelnosti uréena znaleckym posudkom: 660000 EUR

Vyska zabezpeky:

Spodsob zlozenia zabezpeky:

Lehota na zloZenie zabezpeky:

Cislo Gétu na zlozenie zabezpeky:
Adresa miesta na zlozenie zabezpeky:
Doklad o zlozeni zabezpeky:

Sposob vratenia zabezpeky zaujemcovi o kipu

nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitelom:

Lehota na vratenie zabezpeky zaujemcovi o
kapu nehnutelnosti, ktory nie je vydrazitefom:

Exekuéného poriadku:
Sposob zaplatenia najvyssieho podania:

Lehota na zaplatenie najvyssieho podania:
Zavady, ktoré musi vydrazitel prevziat’ bez

zapocitania na najvyssie podanie:

330000 EUR

Osobitny ucet sudnej exekutorky

Pred zac¢atim drazby

SK3575000000004026527810, CEKOSKBX, VS 9002009.
Levice, J. Bottu 21

vypis z Uctu

na ucet , z ktorého bola zabezpeka prijata
3 dni po termine drazby

660000 EUR
Osobitny Gcet sudnej exekutorky
30 dni pocitanych od udelenia priklepu

Specifikacia nehnutelnosti: 1. Nehnutelnosti na
parc.C. 6430/2, 9405/5-7, 9407/5, 9408/1-2, 9409/1, 9410/1,
9412, 9413, 9414/1, 9415/1, 9435 su sucastou Pevnostného
systému Komarno tzv. palatinskej linie — ako pamiatkového
fondu pod. &. 301/1-47 (dalej len &. UZPF) v k .4. Komarno, ako
PO Retranchement, &. v UZPF 301/20, parc.&. 9404, 9405/5,
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Obchodny vestnik 188/2024 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 27.09.2024
Drazby

9411; PO Rondel delovy (Reduit), €. v UZPF 301/21 ,parc. ¢
9412, 9404; PO Bastién V., &. v UZPF 301/22, parc.&. 9405/6,
9410/1, 9410/2, 9413, 9414/1-2, 9415/1-2,
9423,9435,6430/2,9387,9388;PO Kurtina lava, &. v UZPF
301/23, parc.
9405/7,9408/1,9408/2,9409/1,9409/2,6430/1,6430/2,6431,6432/
3 v k.U. Komarno. 2. Objekty parc. €. 9437, 9438, 9439,
9440 su sekundarne ruSivé stavby postavené v druhej polovici
20. storo€ia — zahradné chaty, ktoré nie su vyhlasené za
narodnu kultdrnu pamiatku, evidované v UZPF. Zaroveri plocha
pod tymito objektami je vyhlasena za narodnu kultirnu pamiatku
ako sucast NKP Opevnenie bastionové — PO Bastiéon V. &. v
UZPF 301/22 v kat. iz. Komarno. 3. Nehnutelnost na parc.
€. 9405/4 nie je vyhlasena za narodnu kultarnu pamiatku,
evidoanu v UZPF: Nachadza sa v ochrannom pasme
Pevnostného systému Komarno — narodnej kulturnej pamiatky
Opevnenie Bastiénové , &islo v UZPF 301/1-47. 4.
Nehnutelnosti na parc. ¢. 9406/1, 9406/2 su sekundarne rusivé
objekty postavené v druhej pol. 20 storocia , ktoré nie su
vyhlasené za narodnu kultirnu pamiatku, evidovant v UZPF.
Nachadzaju sa v ochrannom pasme Pevnostného systému
Komarno — narodnej kulturnej pamiatky Opevnenie Bastionové ,
gislo UZPF 301/1-47. 5. Podla architektonicko — historického
vyskumu ,,Architektonicko — historicky vyskum Palatinskej linie
pevnostného systému v Komarne, &. UZPF 301/1-25 (sprac.:
Ing. Zdenko Boban a Ing. arch. Alexander Németh, 9-11/2014)
realizovanej na narodnej kultdrnej pamiatke Opevnenie
bastionové, evidovanej v UZPF pod &islom 301/1-47 v k.u.
Komarno, boli dotknuté nehnutelnosti- existujuce objekty
Bastionu V. postavené v ramci vybudovania tzv. palatinskej linie
v rokoch 1839 az 1847, dokonc¢ené v polovici 60-tych rokov 19.
storo€ia. Na konci 20. storoc€ia, resp. zaciatkom 21. storocia bola
vlastnikom (Ing. Stefan Téth a manz. Maria Téthova) realizovana
obnova — rekonstrukcia a funk&na adaptacia priestorov Bastionu
V. - parc. €. 9409/1 o vymere 2446 m2 - Ostatna plocha- parc. €.
9414/1 o vymere 4319 m2 - Ostatna plocha- parc. €. 9413 o
vymere 15 m2 - Zastavana plocha a nadvorie- parc. ¢. 9415/1 o
vymere 3490 m2 - Ostatna plocha- parc. ¢. 9435 o vymere 563
m2 - Ostatna plocha- parc. €. 9410/1 o vymere 4672 m2 -
Ostatna plocha- parc. €. 9405/6 o vymere 59 m2 - Ostatna
plocha6. Pozemok sa nachadza v okrajovej Casti mesta
Komarno, je su€astou kultirnej pamiatky. Na parc. 9415/1 sa
nachadza priekopa vytvorena z opornych kamennych murov. Na
parc. €. 9414/1 je zatravneny nasyp, na parc. ¢. 9410/1 a 9412 je
udrziavana zatravnena plocha so zahradnym doméekom na
parc. €. 9413. Parc. €. 9409/1 tvori zatravnené nadvorie so
vzrastlymi drevinami a s nevyuZyvanym bazénom a altankom. 7.
Prevysujucim faktorom je skutoénost , Ze pozemky
su uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké
slizia v su€asnosti, jedna sa o nezastavané stavebné pozemky.
Koeficient prevysujucich faktorov je stanoveny na 1,5. 8.
Redukujucim faktorom je , Ze su hodnotené
pozemky suc¢astou nehnutelnej kultirnej pamiatky (narodna
kultdrna pamiatka), z tohto dévodu su v suvislosti so zastavbou
obmedzujuce regulativy, druh moznej zastavby je obmedzeny na
objekt galérie a reStauracie s prezentanymi priestormi.
Koeficient redukujucich faktorov je stanoveny na 0,8. parc. €.
6430/2 o vymere 1877 m2 — zahradaparc. €. 9437 o vymere 22
m2 — zastavana plocha a nadvorieparc. ¢. 9438 o vymere 17 m2
— zastavana plocha a nadvorie parc. €. 9439 o vymere 18 m2 —
zastavana plocha a nadvorie parc ¢. 9440 o vymere 21 m2 —
zastavana plocha a nadvorie 9. VyuZitie pozemkov je
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Obchodny vestnik 188/2024 Exekucie — sudni exekutori Den vydania: 27.09.2024
Drazby

velmi malé, tvori ho nasyp s naletovymi rastlinami. Podla
platného Uzemného planu mesta Komarno, je hodnotena
parcela uréena na funk&né vyuzitie pre zeleh sidla . Percento
maximalnej zastavanej plochy je 5, oblejty s maximalnou
podlaznostou 1, minimalne percento plochy zelene je 85. Rizika
spojené s uzivanim nehnutelnosti neboli zistené. parc. ¢. 9405/4
o vymere 3743 m2 — zastavana plocha a nadvorie 10.
PrevySujucim faktorom je skuto€nost, ze pozemok je uréeny
uzemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aky sluzi v
suc€asnosti, jedna sa o nezastavany stavebny pozemok s
obmedzenym percentom maximalnej zastavanosti. Koeficient
povysSujucich faktorov stanoveny na 1,5. 11.

Redukujucim faktorom je, Ze je hodnoteny pozemok sucastou
nehnutelnej kulturnej pamiatky , z toho dévodu su v suvislosti so
zastavbou obmedzujuce regulativy. Koeficient redukujucich
faktorov stanoveny na 0,8. parc. €. 9406/1 o vymere 400 m2 —
zastavana plocha a nadvorie parc. €. 9407/5 o vymere 562 m2 —
zahrada 12. Pozemok parc. €. 9406/1 je zastavany nebytovou
budovou sup. €. 4750, zmena ucelu vyuzitia pozemku sa
nepredpoklada. 13. PovySujucim faktorom je zvySeny
zaujem o kupu pozemkov Vv tejto lokalite. Redukujucim faktorom
je ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky. Predkupné
pravo Statu na kipu narodnej kulturnej pamiatky

Ministerstvo kultury SR, ktoré podla §-u 23 pamiatkovho zakona
zastupuje Stat, ponuku na kupu predmetnej nehnutelnosti —
narodnej kultirnej pamiatky neprijalo (oznamenie MSSR
zo dna 27.1.2023).

Prechod zavad a uzitkov z nehnutel'nosti: Po udeleni priklepu prechadzaju na vydraZitela uzitky
nehnutelnosti. Zavady: predkupné prava, vecné bremena, prava
zodpovedajuce vecnému bremenu a zalozné prava na
nehnutelnosti neviaznu, &iZze neprechadzaju na vydrazitela (ak
by sa takéto objavili, podla druhu zavad bud zanikaju, alebo
prechadzaju na vydrazitela).

Odovzdanie vydrazenej nehnutelnosti

vydrazitefovi: Vydrazitel ma pravo vec drzat uz od udelenia priklepu, teda este
skér, ako najvysSie podanie zaplati a exekuény sud rozhodne o

schvaleni priklepu. Udelenim priklepu straca povinny pravo
drzby nehnutelnosti.

Sudny exekutor

- podla § 140 ods. 2 pism. j) Exeku&ného poriadku vyzyva, aby vsetci, ktori si odkazani so svojimi narokmi na
najvyssie podanie, uviedli vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dfiu terminu drazby a preukazali ich listinami
s upozornenim, ze inak sa bude na ich naroky prihliadat len podla obsahu spisov,

- podla § 140 ods. 2 pism. k) Exekuéného poriadku vyzyva, aby veritelia vyhlasili, &i Ziadaju zaplatenie v hotovosti s
upozornenim, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel dlh prevziat,

- podla § 140 ods. 2 pism. I) Exekuéného poriadku vyzyva, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, sa
preukazalo pred zacatim drazby s upozornenim, zZe inak by sa také prava nemohli uplatnit na ujmu vydrazitela, ktory
bol dobromyselny.

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. m) Exeku¢ného poriadku upozorriuje, Ze osoby, ktoré maju k nehnutelnosti
predkupné pravo, mozu ho uplatnit len na drazbe ako drazitelia a ze udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Datum obhliadky nehnutelnosti: 15.10. 2024
Cas obhliadky nehnutelnosti: 10:00
Miesto obhliadky nehnutelnosti: Komarfianské Basty 5, 945 01 Komarno

Sudny exekutor podla § 140 ods. 2 pism. 0) Exeku€ného poriadku vyzyva povinného, aby vo vy$Sie uréenom Case
umoznil zaujemcom obhliadku nehnutefnosti.

Podla § 141 ods. 5 Exekuéného poriadku je sudny exekutor alebo jeho zamestnanec opravneny na uc€ely obhliadky
drazenej nehnutelnosti vymaéct si na drazenu nehnutelnost pristup.
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