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K051462

Obchodné meno/Nazov/Meno a priezvisko diznika/apadcu: Pavol Orihel ORO - TRADE
Sidlo/Bydlisko dlznika/tipadcu: Potoéna 25 / 25, 922 07 Velké Kostolany

ICO/Datum narodenia diznika/Gpadcu: 30 101 620

Titul, meno a priezvisko spravcu: JUDr. Viera Salonnas Novakova

Sidlo spravcu: Z.Kodalya 769/29, 924 27 Galanta

Spisova znacka spravcovského spisu: 36K/30/2014 S1221

Prislusny konkurzny sud: Okresny sud Trnava

Spisova znacka sudneho spisu: 36K/30/2014

Druh podania: Oznamenia suvisiace s drazbou majetku podliehajiceho konkurzu

OZNAMENIE O DOBROVOLNEJ DRAZBE

€.:02/2024
Drazobnik: JUDr. Viera Salonnas Novakova, spravca
so sidlom Z. Kodalya ¢. 769/29, 924 27 Galanta
zapisana v zozname spravcom vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod por. €. 1221
ICO: 45026556, IC DPH: SK1045156541
ako spravca Upadcu: Pavol Orihel, nar. 2.3.1960, bytom Poto¢na 25/25, 922 07 Velké Kostolany
ustanovena do funkcie Uznesenim Okresného sudu Trnava sp. zn.: 36K/30/2014 zo dria 20.02.2015
Navrhovatel JUDr. Viera Salonnas Novakova, spravca
drazby: so sidlom Z. Kodalya ¢. 769/29, 924 27 Galanta
zapisana v zozname spravcom vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod por. €. 1221
ICO: 45026556, IC DPH: SK1045156541
ako spravca Upadcu: Pavol Orihel, nar. 2.3.1960, bytom Poto¢na 25/25, 922 07 Velké Kostolany
ustanovena do funkcie Uznesenim Okresného sudu Trnava sp. zn.: 36K/30/2014 zo dria 20.02.2015
Druh drazby: dobrovolna
Opakovanie prva drazba
drazby:
Datum konania| (29.10.2024
drazby:
Cas otvorenia| [11:30 hod.
drazby:
Miesto konania| |zasadacia miestnost €. 100 nachadzajuca sa na 1. poschodi administrativnej budovy Albert Building na ul. Z. Kodalya
drazby: C. 769/29, 924 27 Galanta
Predmet drazby: Nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutelnosti Okresného uradu Piestany, katastralny odbor na LV ¢&. 1606 pre okres|

Piestany, obec Drahovce, kat. Gz. Drahovce ako parcela C KN ¢&. 2308/4 zastavana plocha o vymere 627 m?,

parcela C KN ¢&. 2308/6 zahrada o vymere 452 m? rozostavana stavba postavena na parcele C KN ¢&. 2308/4
zastavana plocha o vymere 627 m? nezapisana na liste vlastnictva

(dalej len ,predmet drazby*).

Vlastnik predmetu| (Pavol Orihel, nar. 2.3.1960, bytom Poto¢na 25/25, 922 07 Velké Kostolany (na liste vlastnictva zapisané bydlisko:
drazby: Skolska &. 5, 922 07 Velké Kostolany).
1.

2.

3.
Opis predmetu| |Rozostavany dom sa nachadza v zastavanom uzemi obce Drahovce, v uli¢nej zastavbe rodinnych domov, s pristupom
drazby : po spevnenej asfaltovej ploche. Ide o velky rozostaveny rodinny dom z roku 1991 v §tadiu pred ukonéenim hrubej
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stavby bez vypini otvorov. Rodinny dom je v €asti so suterénom s prizemim a poschodim, osadeny v rovinatom teréne.
Rodinny dom je nepravidelného obdiZnikovitého pddorysného tvaru. Zaklady su beténové pasy s hydroizolaciou.
Nosné murivo suterénu je betdon a DT tvarnice a prizemie a poschodie je z tehal hrubky do 400 mm, povalovy priestor
kvadra. Prie¢ky nosné 250 mm, nenosné su 150 mm nedokonéené. Strecha je sedlova s palenou krytinou.

Planovana dispozicia podla PD je :

1 PP (suterén) — predsien, sklad uhlia, kotolfia, 2x chodba, 2x pivnica, 2x schodisko, sklad ovocia a zeleniny.

1 NP (prizemie) — zavetrie, zadverie, izba, obyvacia izba, 2x kuchyna, jedaleri, kupeltia + WC, dielfa, garaz, pracovna,
2x chodba a 2x loggia.

Podkrovie: 3x izba, kupeltia, WC, chodba, schody, 2x loggia a povala.

Suterén je pod Urovriou terénu. Zaklady su beténové s izolaciou. Murivo je z monolitického beténu a DT tvarnic a strop
lie Zelezobetonovy. Podlaha je betdnova.

Nadzemné podlaZie su beténové pasy s hydroizolaciou. Nosné murivo je z tehal. Strop keramicky so zalievkou.
Pozemok — parcela C KN ¢&. 2308/4 a parcela C KN ¢. 2308/6 je s moznostou napojenia na elektriku, vodu, kanalizaciu
ako aj plyn. Pristup je po spevnenej miestnej ceste. Pozemok nie je oploteny.

Opis stavu
predmetu drazby :

Rodinny dom je rozostavany od roku 1991, je potrebné dokonc&enie, podla projektovej dokumentacie ma byt vyuzivany
na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat. Dokonéenost stavby je 48,43%.

Popis prav| 1.  Zriadenie exeku¢ného zalozného prava sp. zn.: EX 969/2002 zo dfa 17.06.2003 — Exekutorsky urad JUDr.
a zavazkov Levakova,
k predmetu drazby| 2. Zriadenie exeku¢ného zalozného prava sp. zn.: EX 871/2005 zo dna 29.05.2006 — Exekutorsky urad JUDr.
viaznucich: Levakova,

3. Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam ¢. 648/340/43193/08/Tra zo dna 3.9.2008
v prospech Darového uradu Piestany,

4.  Zriadenie exekuéného zalozného prava sp. zn.: EX 477/2004 zo dfa 14.02.2011 — Exekutorsky urad JUDr.
Levakova,

5. Zriadenie exekuéného zaloZného prava sp. zn.: EX 1582/2012 zo dfia 17.12.2012 — JUDr. Jozef Kaproczai,

Znalecky posudok:

C. 34/2024, ktory vypracoval Ing. Drahomir Kubanyi s miestom podnikania Stromova 883/6, 962 37 Kovacova. Pri
ocenovani bol pouzity pravny predpis — Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich zmien a doplnkov

VSeobecna
hodnota:

107 000,00 Eur

107 000,00 Eur

Minimalne
prihodenie:

300,00 Eur

Podmienky ucasti :

Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktora spiia podmienky ustanovené zak. &. 527/2002 Z.z. a ktora sa dostavila
s ciefom urobit podanie. Ostatné osoby platia vstupné vo vy$ke 3 Eur na osobu.

Drazobna zabezpeka:

5 350, 00 Eur

Sposob

zlozenia 1.
drazobnej zabezpeky)

Bezhotovostny prevod alebo vklad na uc¢et drazobnika &islo u¢tu : SK7311110000001152488003, ucet
vedeny v UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.., variabilny symbol: 022024.
2.V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby najneskér do otvorenia drazby
3. Vo forme bankovej zaruky v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doru¢eni zapisnice o
vykonani drazby za predpokladu, Ze u€astnik drazby sa stane vydrazitelom.
4. Vo forme notarskej Uschovy.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit Sekom ani platobnou kartou.

Adresa a Cislo uctu
na zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Cislo uétu : SK7311110000001152488003, udet vedeny v UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s..,
variabilny symbol: 022024

Ugastnik drazby mdze zloZit drazobnl zabezpeku v hotovosti v sidle drazobnika na adrese: Z. Kodalya &. 769/29,
924 27 Galanta alebo v der konania drazby v drazobnej miestnosti.

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Drazobnu zabezpeku mozno zloZit do otvorenia drazby u draZzobnika.

Doklad preukazujuci

1. Original prikazu na Ghradu pefiaznych prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude

zlozenie drazobnej pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet draZobnika.
zabezpeky : 2. Hotovost vo vySke draZobnej zabezpeky.

3. Origindl alebo overena képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overena koépia dokladu preukazujuceho notarsku tschovu.
Sposob vratenia| |Drazobnik vrati Ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnu zabezpeku alebo listinu

drazobnej zabezpeky)

preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skon&eni drazby alebo po upusteni od drazby|
v hotovosti alebo bezhotovostnym prevodom na ucet UCastnika drazby. V pripade, Ze dbjde k zmareniu drazby, teda
vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutu vydrazenim, drazobna zabezpeka zloZzena vydrazitelom,
vratane jej prisluSenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuétuje sa
zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky zlozena vydraziteflom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady
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opakovanej drazby. Po uhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast vrati
vydraZzitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory spdsobil zmarenie drazby je povinny, na vyzvu
drazobnika uhradit tu Cast nakladov draZzby, ktoru nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre
naklady opakovanej drazby konanej v dosledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Uhrada

ceny| |VydraZitel je povinny uhradit cenu dosiahnuti vydraZzenim najneskdér do 15 dni odo dfia skoncenia draZby
dosiahnutej v hotovosti alebo na U€et draZobnika, €. 4.: SK7311110000001152488003, ucet vedeny v UniCredit Bank Czech
vydrazenim : Republik and Slovakia, a.s.., variabilny symbol: 022024
Drazobna zabezpeka sa vydraZitelovi zapocCitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim, to neplati v pripade, ak bola
drazobna zabezpeka vydrazitelom zloZzena vo forme bankovej zaruky.
Prechod prav| |V zmysle ust. § 30 zakona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov, prava osob
a zavazkov vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
viaznucich na| |drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu

predmete drazby:

dosiahnutu vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.
Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné pravo alebo iné pravo, Ze ich moézu
preukazat najneskér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

lehote, to neplati v pripade predkupného prava

Obhliadka predmetu
drazby:

Obhliadka €. 1:  18.10.2024 (piatok) o 12:00 hod.

Obhliadka €.2:  25.10.2024 (piatok) o 12:00 hod.

Miesto obhliadky drazby je: obec Drahovce, rozostavany dom postaveny na parcele C KN ¢&. 2308/4 zastavana
plocha o vymere 627 m?

Organizacné pokyny:

Zaujemcovia o obhliadku predmetu drazby musia kontaktovat' drazobnika : JUDr. Viera Salonna$ Novakova na tel.
€. 0905 538 854

Nadobudnutie
vlastnickeho  prava
k predmetu drazby.

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo
iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat’ sa do|
registra partnerov verejného sektora podla zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora, ak v
Case priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti viastnickeho|
prava alebo iného prava k predmetu drazby vydraZitelovi potvrdenie o vydraZzeni nehnutelnosti a v pripadoch,
v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia
osvedCeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby

vydrazitel'ovi:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved€uju viastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby,
vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predloZenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoZnosti vydrazitela
bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. V zapisnici uvedie okrem oznacenia predchadzajuceho vlastnika predmetu drazby, drazobnika,
vydrazitela a predmetu drazby najma podrobny opis stavu, v akom sa predmet drazby vratane
prisludenstva nachadzal pri odovzdani prav a zavazkov viaznucich na predmete drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby podpiSu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak
niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost' sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by ina& nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik,
majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi na $kodu spésobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

5. Nebezpec€enstvo Skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela diiom
odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechadza na vydrazitela zodpovednost za Skodu spésobenu
v suvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, nesie
nebezpecenstvo Skody a zodpovednost za Skodu vydrazitel.

Poucenie podla § 21
ods. 2 azods. 6
zakona €. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zéakona o
dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud,
aby urcil neplatnost drazby. Pravo domahat sa ur€enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného ¢inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov
Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna
oznamit prislusnému okresnému Uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podrla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe s
navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1
pismena T tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku driu
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priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri€¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom mieste alebo ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

JUDr. Jozef Brazdil, PhD. so sidlom Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen.

Notar, ktory osvedcil
priebeh drazby|
notarskou

zapisnicou:

V Galante, dfia 23.9.2024

Navrhovatel :

JUDr. Viera Salonnas Novakova, spravca
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