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X058320
Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby PDS ¢&. 004/23-2024
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko Profesionalna drazobna spolo¢nost s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Masarykova
b) Orientacné/supisné cislo 21
c) Nazov obce Kosice |d) PSE [040 01
e) Stat Slovenska republika
L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 15388/V
IV. |ICO/ datum narodenia 36 583 936
B. Datum vykonania drazby 17.9. 2024
Notarsky urad JUDr. Jozefa Brazdila, PhD., notar so sidlom
C. Miesto konania drazby Bystricky rad 314/69, 960 01 Zvolen, zasadacia miestnost,
prizemie
D. Cas konania drazby 14.00 hod.
E. Kolo drazby 2.
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovolnej drazby je subor nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 2189, vedenom Okresnym uradom
Zvolen - Katastralny odbor, Okres: Zvolen, Obec: Zvolen, Katastralne izemie: Motova, a to:

e byt & 1 na prizemi vo vchode 82 bytového domu, Popis stavby: Obytna budova - Gen. Asmolova,
so supisnym ¢islom 2006, ktory je postaveny na parcelach registra "C" KN s parcelnymi &islami 1354/1,
1354/2, 1354/3, 1354/4,

e podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve vo velkosti
6545/371371,

e spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 6545/371371, parcela registra "C" KN s parcelnym &islom
1354/1 o vymere 238 m2, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcela registra "C" KN
s parcelnym ¢islom 1354/2 o vymere 236 mZ2, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, parcela
registra "C" KN s parcelnym &islom 1354/3 o vymere 236 m?2, Druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, parcela registra "C" KN s parcelnym &islom 1354/4 o vymere 238 m2, Druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, (dalej len "Predmet drazby™).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v deri konania drazby.

Opis predmetu drazby

Opis predmetu drazby :
Byt ¢.1/prizemie, vchod ¢.82, obytny dom s.¢. 2006 na parc.¢.1354/1, /2, /3, /4.

POPIS

Byt je umiestneny na prizemi s oznacenim ako byt €. 1 vo vchode €. 82. Byt je dvojizbovy 1. kategérie
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s prisluSenstvom predsiene, Satnika, WC, kupelne, kuchyne a pivnice. Technické vybavenie bytu je uvaZzované
ako fikcia, pretoZe byt viastniCkou nebol spristupneny. UvaZuje sa, Ze byt je v povodnom technickom stave
s pébvodnym typovym vybavenim kuchyne a kupelne s umakartovym BJ a s podlahami z PVC. Okna vSak su
viditefne menené za plastové. UvaZuje sa, Ze vnutorné omietky suU vapenné, hladké alebo tapety, keramické
obklady v socialnych Castiach ako i v kuchyni, BJ je umakartové. Podlahy su v maily uvadzané ako linoleum -
pravdepodobne su urobené z lepeného PVC tak u ostatnych miestnosti ako i v obytnych miestnostiach. Dvere su
uvazované plné, hladké alebo s presklenim. Uvazuje sa, Ze vykurovacie telesa su plechové s osadenymi meraémi
tepla.. Ohrev TUV je z CTZ tak ako i vykurovanie. Pri vybaveni kuchyne sa uvaZzuje s dizkou linky do 1,80 m so
sporakom plynovym s el. rirou a drezom nerezovym alebo so smaltovanym a s osadenym digestorom. U polozky
vnutorného hygienického zariadenia vratane WC sa uvaZuje ako s variou plechovou smaltovanou, umyvadlo ako i
samostatnym WC kombi. U poloZky bytového jadra sa uvaZuje ako s umakartovym. Okna su plastové s kovovymi
Zaluziami. Byt ma samostatné meranie studenej a teplej vody, zemného plynu a elektriny. Celkovo je hodnoteny
predmetny byt ako nerekonstruovany, bez rekonstrukcie jadra a kuchyne s povodnym typovym vybavenim.

Bytovy dom
POPIS

Obytny dom s.€.2006 je postaveny ako samostatne stojaci so Styrmi vchodmi v zastavbe KBV na parc.€.1354/1,
12,13 a /4. Ma 5 NP ako i jedno podzemné podlazie. Po podlaZiach su umiestnené po 3 byty. V bytovom dome je
potom 15 bytov. UvaZuje sa, Ze spolo&nymi priestormi je ko€ikaren, suSiarefi a iné priestory v suteréne obytného
domu, ktoré su v podielovom vlastnictve vlastnikov bytov. Schodisko je dvojramenné s povrchovou Upravou
keramicka dlazba a v zrkadle schodiska je osadeny novy osobny vytah z roku 2023. Nosna konstrukcia domu je
panelova so zateplenim. Stropy su Zelezobeténové s rovnym podhladom, vonkajSie omietky su na baze umelych
hmét a tak u polozky upravy vonkajSich povrchov. Krovna konsStrukcia stavby je plocha strecha s krytinou,
zvarané Zivicné pasy. Stavba je opatrena bleskozvodom. Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu a odvodové zvody pozinkované. Vykurovanie je centralne z CTZ ako i privod TUV s meranim v bytovom
jadre. Obytny dom ma rozvody elektroinstalacie, plynu, vody, tepla a kanalizacie s ich vymenou. V uvedenom
roku bola urobena i oprava balkénov s natermi ako i s vymenou plechov ako i rekonstrukcia streSného plasta.
Zateplenie je spojené s rokom 2005, kedy boli realizované i vonkajSie s omietky na baze umelych latok. Vymena
okien v spoloénych priestoroch schodisk ako i v suteréne za plastové je spojenda s rokom 2021. DeStrukéné
zmeny v nosnych konstrukciach stavby neboli zistené. Obytny dom je hodnoteny ako dom s primeranou udrzbou.
Vek stavby bytového domu je uréeny na zaklade predloZzeného potvrdenia zo Spravy domov a bytov s.r.o. vo
Zvolene, kde sa uvadza, Ze predmetna stavba obytného domu sa stala uzZivania schopnou v roku 1976. Vek
stavby bytového domu a bytu v fiom je teda k roku vypracovania znaleckého posudku 48 rokov, 2024 - 1976 = 48
rokov. Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach, resp. v obvodovom murive nie je vidiet. Udrzba stavby
bytového domu je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby tak, ako je vy$Sie v texte uvedené. Zivotnost
stavby bytového domu je uréend na 80 rokov vzhladom na panelovy konstrukény systém.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsien 6,25 6,25

Satnik 2,09 2,09

WC 0,98 0,98

kupelna 2,56 2,56

kuchyna 11,86 11,86

izba 20,42 20,42

izba 16,32 16,32

pivnica 4,97 4,97

Vypocitana podlahova plocha 65,45

POZEMKY, POPIS

Zastavana plocha a nadvorie

Pozemky sa nachddzaju v okrajovej Casti obce Zvolen, v katastri Métova na ulici Generala Asmolova a su
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s kulturou zastavané plochy a nadvoria. Na pozemkoch je postavena obytna budova so s.¢.2006. V predmetnej
lokalite je vybudovana okrem elektriny, kablovej televizie, rozvodu tIf. i verejna vodovodnd siet, kanalizacia
i plynovod.

Parcela Druh pozemku [Srszcilu vymera ﬁopgilzlvlastnicky ﬁop:::r\‘lll(istnicky podiel bytu/nebytu k Elrz;r]lera podielu
1354/1 castavana - plocha 2153800 117 6545/371371 4,19

13542 castavana - plocha 2153600 117 6545/371371 4,16

1354/3 castavana - plocha 136,00 117 6545/371371 4,16

1354/4 castavana - plocha 2153800 117 6545/371371 4,19

e 16,70

G. Opis stavu predmetu drazby

Opis stavu predmetu drazby:
Byt €.1/prizemie, vchod ¢.82, obytny dom s.¢. 2006 na parc.¢.1354/1, /2, /3, /4.
POPIS

Byt je umiestneny na prizemi s oznaCenim ako byt €. 1 vo vchode €. 82. Byt je dvojizbovy 1. kategdrie
s prisluSenstvom predsiene, Satnika, WC, kupelne, kuchyne a pivnice. Technické vybavenie bytu je uvazované
ako fikcia, pretoze byt vlastniCkou nebol spristupneny. Uvazuje sa, ze byt je v pévodnom technickom stave
s pébvodnym typovym vybavenim kuchyne a kupelne s umakartovym BJ a s podlahami z PVC. Okna vSak su
viditefne menené za plastové. Uvazuje sa, ze vnutorné omietky suU vapenné, hladké alebo tapety, keramické
obklady v socialnych €astiach ako i v kuchyni, BJ je umakartové. Podlahy sU v maily uvadzané ako linoleum -
pravdepodobne su urobené z lepeného PVC tak u ostatnych miestnosti ako i v obytnych miestnostiach. Dvere su
uvazované plné, hladké alebo s presklenim. Uvazuje sa, ze vykurovacie telesa su plechové s osadenymi meraémi
tepla.. Ohrev TUV je z CTZ tak ako i vykurovanie. Pri vybaveni kuchyne sa uvazuje s dizkou linky do 1,80 m so
sporakom plynovym s el. rirou a drezom nerezovym alebo so smaltovanym a s osadenym digestorom. U polozky
vnutorného hygienického zariadenia vratane WC sa uvazuje ako s vanou plechovou smaltovanou, umyvadlo ako i
samostatnym WC kombi. U polozky bytového jadra sa uvazuje ako s umakartovym. Okna su plastové s kovovymi
Zaluziami. Byt ma samostatné meranie studenej a teplej vody, zemného plynu a elektriny. Celkovo je hodnoteny
predmetny byt ako nerekonStruovany, bez rekonstrukcie jadra a kuchyne s pédvodnym typovym vybavenim.

Bytovy dom
POPIS

Obytny dom s.€.2006 je postaveny ako samostatne stojaci so Styrmi vchodmi v zastavbe KBV na parc.¢.1354/1,
/2,13 a /4. Ma 5 NP ako i jedno podzemné podlazie. Po podlaziach su umiestnené po 3 byty. V bytovom dome je
potom 15 bytov. Uvazuje sa, ze spolo¢nymi priestormi je koCikaren, suSiarefi a iné priestory v suteréne obytného
domu, ktoré su v podielovom viastnictve vlastnikov bytov. Schodisko je dvojramenné s povrchovou Upravou
keramicka dlazba a v zrkadle schodiska je osadeny novy osobny vytah z roku 2023. Nosna konstrukcia domu je
panelova so zateplenim. Stropy su zelezobeténové s rovnym podhladom, vonkajSie omietky su na baze umelych
hmot a tak u polozky Upravy vonkajSich povrchov. Krovna konStrukcia stavby je plocha strecha s krytinou,
zvarané zivicné pasy. Stavba je opatrena bleskozvodom. Klampiarske konstrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu a odvodové zvody pozinkované. Vykurovanie je centralne z CTZ ako i privod TUV s meranim v bytovom
jadre. Obytny dom ma rozvody elektroinstalacie, plynu, vody, tepla a kanalizacie s ich vymenou. V uvedenom
roku bola urobena i oprava balkénov s natermi ako i s vymenou plechov ako i rekonstrukcia streSného plasta.
Zateplenie je spojené s rokom 2005, kedy boli realizované i vonkajSie s omietky na baze umelych latok. Vymena
okien v spoloénych priestoroch schodisk ako i v suteréne za plastové je spojena s rokom 2021. DesStrukéné
zmeny v nosnych konstrukciach stavby neboli zistené. Obytny dom je hodnoteny ako dom s primeranou udrzbou.
Vek stavby bytového domu je uréeny na zaklade predlozeného potvrdenia zo Spravy domov a bytov s.r.o. vo
Zvolene, kde sa uvadza, ze predmetna stavba obytného domu sa stala uzivania schopnou v roku 1976. Vek
stavby bytového domu a bytu v fiom je teda k roku vypracovania znaleckého posudku 48 rokov, 2024 - 1976 = 48
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rokov. DeStrukéné zmeny v zdkladovych konstrukciach, resp. v obvodovom murive nie je vidiet. Udribva stavby
bytového domu je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby tak, ako je vy3Sie v texte uvedené. Zivotnost
stavby bytového domu je uréend na 80 rokov vzhladom na panelovy konstrukény systém.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsien 6,25 6,25

Satnik 2,09 2,09

WC 0,98 0,98

kupelna 2,56 2,56

kuchyna 11,86 11,86

izba 20,42 20,42

izba 16,32 16,32

pivnica 4,97 4,97

Vypocitana podlahova plocha 65,45

POZEMKY, POPIS

Zastavana plocha a nadvorie

Pozemky sa nachddzaju v okrajovej Casti obce Zvolen, v katastri Métova na ulici Generala Asmolova a su
s kulturou zastavané plochy a nadvoria. Na pozemkoch je postavena obytna budova so s.¢.2006. V predmetnej

lokalite je vybudovana okrem elektriny, kablovej televizie, rozvodu tIf. i verejna vodovodna siet, kanalizacia

i plynovod.
Parcela Druh pozemku Spg)lu vymera Spo_luvlastnlcky Spoluvlastnicky podiel bytu/nebytu kVy;nera podielu
[m?] podiel pozemku [m?]

1354/1 zastavana  plocha  alyqg g4 11 6545/371371 4.19
nadvorie

1354/2 zastavana  plocha  alyq4 g4 11 6545/371371 4.16
nadvorie

1354/3 zastavana  plocha  alyq4 g4 11 6545/371371 4.16
nadvorie

1354/4 zastavana  plocha  alyqg g4 11 6545/371371 4.19
nadvorie

Spolu

vymera 16,70

H. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV €. 2189, k.u. Métova
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Titul nadobudnutia: ZML.V 2170/02-1449/02
Poznamka: Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou,
s.r.o., Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe, P-31/2024 zapisané
dna 31.01.2024 - 88/24.
Poznamka: Poznamenava sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehn. povinnej vedené v ¢asti A LV, 45EX 978/23 sudny exekutor JUDr. Jan Gasper,PhD., Exekutorsky trad
Brezno, Nam. M.R.Stefanika 43, P-88/2024 zapisané dfia 28.03.2024 - 232/24.
Poznamka: Poznamenava sa Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe drazobnikom Profesionalna drazobna
spoloénost, s.r.o., Masarykova 21, KoSice, P-214/2024 zapisané dfia 19.08.2024 - 669/24.
CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové Cislo 1
- Zakonné zalozné pravo podla § 15 zak.¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici generala Asmolova supisné &islo 2006, Z-
2530/2020 - zapisané 25.09.2020 - 968/20.

Zalozné pravo k nehnutelnosti byt €. 1, €islo vchodu 82, prizemie, supisné cCislo stavby 2006 na
pozemkoch registra C KN parc.¢. 1354/1, 1354/2, 1354/3, 1354/4 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6545/371371 na
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spolognych €astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN parc.¢. 1354/1, 1354/2, 1354/3,
1354/4 v prospech Ing. Erik JoStiak rodné priezvisko Jostiak, datum narodenia 08.03.1972,Zahradnicka 74,
Bratislava v podiele 1/1, V4733/2022 zo dria 08.12.2022 - 1600/22.
1 Exekuény prikaz zriadenim exeku&ného zalozného prava na nehn. povinnej vedené v €asti A LV,
45EX 978/23 sudny exekutor JUDr. Jan Gasper,PhD., Exekutorsky Urad Brezno, Nam. M.R.Stefanika 43, Z-785/2024
zapisané dfa 28.03.2024 - 233/24.

Odhad ceny predmetu drazby

Cislo znaleckého posudku: 17/2024
Meno znalca: Ing. Lubomir Rajnoha
Datum vyhotovenia: 10.04.2024
VSeobecna cena odhadu: 90.600,00 €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 68.000,00 €
K. NajnizSie podanie 75.000,00 €
L. Oznacenie licitatora

. |Obchodné meno/meno a priezvisko

Mgr. Jana Studencova

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sinecna

b) Orienta¢né/supisné Cislo 38/295

c) Nazov obce Valaliky |d) PSC |044 13
e) Stat Slovensko

IV.  |I€0/ datum narodenia 23.02.1980
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