Obchodny vestnik 179/2024 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 16.09.2024

X056822
Prva drazobna spolo¢nost s.r.o.

Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby
(podfa § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 2/2024
A. Oznacenie drazobnika
1. Obchodné meno/meno a priezvisko Prva drazobna spolo¢nost s.r.o.
Il Sidlo/bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Tokajicka
b) Orientacné/supisné cCislo 20
c) Nazov obce Kosice - Dargovs |d) PSC 040 22
e) Stat Slovenska republika
L. Zapisany OR Mestsky sud Kosice, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 49407/V
IV. |ICO/ datum narodenia 53 168 283
B. Datum vykonania drazby 10. 9. 2024
Notarsky urad JUDr. Tomas Petro — notar, Namestie svatého
C. Miesto konania drazby Egidia 7/15, Poprad 058 01, Notarsky urad sa nachadza na
prizemi polyfunkénej budovy PALACE HILL
D. Cas konania drazby 11:00 - 11:21
E. Kolo drazby 1.kolo
F. Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Predmetom dobrovolnej drazby bola nehnutelnost’ :

Spoluvlastnicky podiel podielového spoluvlastnika Vaclavik Jozef, narodeny: 6.5.1983, bytom: Holumnica 90,
059 94 Holumnica k nehnutelnosti 1/4 k celku :

a. Stavba - rodinny dom so sup. €. 90 postaveny na pozemku parcelné ¢. 463

b. Parcela registra “C* evidovana na katastralnej mape: parc. ¢. 463 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 543 m?

identifikované nehnutelnosti si zapisané na LV &. 37, Okresny uUrad Kezmarok- katastralny odbor, okres
KeZmarok, obec Holumnica, katastralne uzemie Holumnica.

( dalej aj len ,, predmet drazby* )

Vlastnikom predmetu drazby je Vaclavik Jozef, narodeny: 6.5.1983, bytom: Holumnica 90, 059 94 Holumnica

Spoluvlastnikmi predmetu drazby st nasledujlice osoby :
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a) Vaclavikova Alzbeta r.Orackova s¢.90, Datum narodenia: 08.01.1946 ako majitelka

podielu 1/2 k celku

b) Vaclavik Michal s¢.90, Datum narodenia: 29.11.1984 ako maijitel podielu 1/4 k celku

|Opis predmetu drazby

A) Stavba - rodinny dom so stp. ¢. 90 postaveny na pozemku parcelné ¢. 463

katastralnom Gzemi Holumnica, obec Holumnica, okres Stara Lubovia

POPIS STAVBY

Ohodnocovana stavba rodinného domu sup. &islo 90 na pozemku parc. ¢. 463 podla LV &. 37, na pozemku
parc.€.463, k.U. Holumnica, obec Holumnica, okres Kezmarok.

Stavba rodinného domu ma, Ciastocne jedno podzemné podlazie, ma jedno nadzemné podlazie a Ciastocné
obytné podkrovie. Stavba rodinného domu je situovana na rovinatom pozemku v ulinej zastavbe rodinnych
domov v centre obce. Stavba rodinného domu je napojena na vSetky inZinierske siete vratane plynu. Zasobovanie
vodou je rieSené z vlastnej studne a tieZ napojenim na verejny rozvod. Pristup k rodinnému domu je po
spevnenej miestnej komunikacii. Stavba rodinného domu je zaloZzena na kameriom prekladanych beténovych
z&kladovych pasoch a na beténovych zakladovych pasoch, s prevedenou vodorovnou izolaciou proti zemne;j
vlhkosti. V Ciasto€nom suteréne rodinného domu sa nachadza kotolfia - pivnica. Obvodové murivo suterénu je
prevedené z kamenného muriva hribky nad 600 mm. Stropy nad podlazim su prevedené Zelezobeténové
monolitické

s rovnym podhladom. Schodisko je vonkajSie a pristup do suterénu je z exteriéru. Podlahy su

prevedené betonové. Okno drevené dvojité. V podlazi je prevedeny rozvod elektriny svetelny a motoricky, rozvod
vody. Vybavenost podlaZia tvori: kotol na tuhé palivo 1 ks.

Na prizemi rodinného domu sa nachadza zadverie, chodba, kuchyna, jedalefi, kupelfa, sklad a dve izby.
Obvodové murivo prizemia je prevedené z kamenného muriva hrdbky cca 600 mm. Vnutorné nosné murivo je
prevedené z kamenného muriva a deliace priecky su prevedené z tehlového muriva. Stropy nad podlazim su
prevedené drevené tramové s rovnym podhfadom. Podlahy su prevedené v zadveri, na chodbe, v sklade av
kupelni prevedené z keramickej dlazby. V izbe a jedalni su prevedené plavajuce podlahy z lamina. V kuchyni je
prevedena podlaha z PVC. Vnutorné Upravy su prevedené z hladkej omietky. V kuchyni je prevedeny keramicky
obklad okolo sporaka a kuchynskej linky a v €asti do vy8ky 1,40 m V kupelni je prevedeny keramicky obklad do
vysky 1,50 m a tiez je prevedeny keramicky obklad vane. Okna su prevedené plastové s izolatnym dvoj sklom.
Dvere sU drevené laminované. Vykurovanie podlaZia je ustredné, radiatory budi doskové. Kotol UK je na tuhé
palivo umiestneny v kotolni. Kotol plynovy s pripravou teplej vody, je umiestnenym v kupefni.

V podlazi je prevedeny rozvod teplej a studenej vody, rozvod kanalizacie, rozvod el. inStalacie svetelny a
motoricky, rozvod anténny.

Vybavu podlazia tvori: kuchynské linka na baze dreva dl. 1,60 m, drez smaltovany 1 ks, sporak kombinovany 1ks,
umyvadlo keramické 1 ks, vafia smaltovana 1 ks, WC kombi 1 ks, kotol plynovy 1 ks, vodovodna batéria pakova
drezova 1 ks, vodovodna batéria padkova sprchova 1 ks, vodovodna batéria oby&ajna 1 ks.

V obytnom podkrovi sa nachadza izba a loggia. Obvodové murivo podkrovia je prevedené z pérobeténovych
tvarnic hrabky 400 mm. Stropy su drevené s rovnym podhladom, Ciastocne zoSikmené. Podlahy su prevedené
plavajuce z lamina. Vnutorné omietky su prevedené vapenné hladké. Okna su plastové s izolatnym dvoj sklom.

Dvere su drevené laminované. Vykurovanie podlaZia je prevedené ustredné, radiatory su doskové. Prevedena je
rozvod elektriny svetelny. Ina vybavenost sa v podlaZzi nenachadza.
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VonkajSie omietky su jemnozrnné Skrabané so zateplenim. Strecha je sedlova. Krov je dreveny. Krytina je
prevedena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie su prevedené ako uplné z pozinkovaného plechu.

Stavba rodinného domu bola dana do uzivania podla potvrdenia o veku stavby vydanom Obcou Holumnica cca v
oku 1935. V roku 1965 bola prevedena rekonStrukcia a modernizacia stavby rodinného domu. V ramci
rekonstrukcie boli vymenené okna, dvere, prevedené nové podlahy, kupelha, tiez boli prevedené nové rozvody
médii , nové Ustredné kurenie, nové omietky a keramické obklady, novy kotol a ohrev teplej vody. Prevedena bola
nova strecha. v roku 2018 bola prevedena nova vonkajsSia omietka a boli vymenené okna za plastové.

Technicky stav stavby rodinného domu po prevedeni modernizacie je dobry.

Na zaklade prevedenej obhliadky a zistenia skutkového stavu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina vzhlfadom na
prevadzanu rekonstrukciu , zZivotnost stavby stanovena na 150 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

PRISLUSENSTVO:

Plot predny, Plot boény a zadny je prevedeny z kovovych stipikov a vyplfi oplotenia je prevedena zo strojového
pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

Studna kopana
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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Pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Pripojka elektriny

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
Spevnené plochy- chodnik

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZzené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Domaca vodaren
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Den vydania: 16.09.2024
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Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom s.¢. 90 na pozemku parc. €. 463, podla LV €. 37, sa nachadza v obci Holumnica, v
katastralnom Guzemi Holumnica, okres Kezmarok. Ohodnocovany rodinny dom je situovany v centre obce. Pristup
k nehnutelnosti je po spevnenej miestnej komunikacii. V obci si vybudované vSetky inZinierske siete vratane
plynu, na ktoré je rodinny dom je napojeny. Obec ma zakladnu obc&iansku vybavenost (Skélka, Skola,

obecny urad, obchod potravin). Vzdialenost do okresného mesta KeZmarok je cca 16 km a do spadového mesta
SpiSska Beld cca 10 km. Koeficient predajnosti stanovujem na hodnotu 0,40, ¢o zodpoveda danému typu
nehnutefnosti v mieste a v ¢ase ohodnotenia. Obec je situovana v blizkosti Levo¢skych vrchov, €o prospieva
turistickému ruchu v letnom obdobi. Obec je napojena na pravidelnu autobusovu dopravu.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom je v pomerne dobrom technickom stave a je vyuZivany na byvanie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti ani zo strany vlastnika
som nebol informovany o Ziadnych rizikach braniacich k riadnemu vyuzivaniu nehnutelnosti. Na LV €. 37 su na
vlastnika zapisané viaceré exekucné tituly v prospech Darnového uradu KeZmarok, sudneho exekutora JUDr.
DuSana Kormanika, JUDr. Zory Ferdinandy a Darnového Uradu PreSov a na vlastnika ¢. 3 exekuény prikaz v

prospech sudnej exekutorky JUDr. Marie Hlavacove;.
B) POZEMKY REGISTRA ,,C*

Ohodnocovany pozemok parcela &islo 463, vedeny na LV €. 37, je situovany v katastralnom uzemi Holumnica,
obec Holumnica, okres Kezmarok. Pozemok je situovany v centre obce. Pozemok parc. ¢. 463 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 543 m2, je pristupny po spevnenej miestnej komunikéacii a z Casti je zastavany
rodinnym domom supisné €islo 90. Pozemok je napojeny na v3etky inZinierske siete vratane plynu. Na pozemku
su zriadené spevnené plochy a kopana studnia. Nezastavana Cast pozemku je z vac3ej Casti zatravnena a je
vyuZivana ako dvor a zahrada.

G. |0pis stavu predmetu drazby

Stav predmetu drazby zodpoveda veku nehnutelnosti a spésobu jej vyuzitia.

H. |Pra'va a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

Prava a zavazky na predmete drazby viaznuce a s nim spojené, ktoré podstatnym spésobom ovplyvriuju hodnotu
predmetu drazby a nezanikaju spenazenim v konkurze :

K predmetu drazby maju zakonné predkupné pravo v zmysle §140 Obcianskeho zakonnika nasledujuci
spoluvlastnici :

a) Vaclavikova AlZzbeta r.Orackova s¢€.90, Datum narodenia: 08.01.1946 ako majitelka
podielu 1/2 k celku

b) Véclavik Michal s€.90, Datum narodenia: 29.11.1984 ako majitel podielu 1/4 k celku
Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby, ktoré zanikaju spenazenim v konkurze:

B2 - Vé4clavik Jozef - podiel 1/4 Dariovy urad KeZmarok, Huncovska 1, 060 26 KeZmarok -
Rozhodnutle o zriadeni zalozného prava ¢.716/320/3406/2010/Mod na parc.¢.463 a rod dom s€.90 na parc.¢. 463 - P

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk

5



Obchodny vestnik 179/2024 Drazby — dobrovolni drazobnici Den vydania: 16.09.2024

43/11 - 19/11, Z 388/11 - 42/11

- B2 - Vaclavik Jozef, podiel 1/4 - JUDr. DuSan Kormanik, sudny exekutor, Exekutorsky urad Stara
Lubovria, Obchodna 2, Stara Lubovna - Exekuény prikaz na zriad. exekug@. zaloz. prava EX 600/2011na parc. €. 463,
s.&. 90 /rodinny dom/ v prospech opravneného: STRKOTREND, s.r.o0., so sidlom Mytna 20, Stara Luboviia - Z
1733/13 - 57/13

- B2 - Vaclavik Jozef, podiel 1/4 - JUDr. Zora Ferdinandy, sudny exekutor, Exekutorsky urad KoSice,
Stefanikova &. 6, KoSice - Exekuény prikaz na zriadenie exekug. zaloz. prava EX 7098/2013 na parc. &. 463 a s.&. 90
/rodinny dom/ v prospech opravneného: VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., pobo¢ka Poprad, Tostého 3631/1,
Poprad - Z 1375/14 - 51/14

B2 - Vé&clavik Jozef, podiel 1/4 - Dafiovy urad PreSov, Hviezdoslavova 7, PreSov - Rozhodnutie o
zrladenl zalozného prava €. 100329162/2017 zo dria 20.02.2017 na CKN parc. €. 463, s.¢. 90 /rodinny dom/ - P
115/07 - 18/17, nadobudnutie pravoplatnosti - 23/17, Z 697/17 - 25/17

Hodnota predmetu drazby bola stanovena na sumu 12 751,- Eur
v zmysle znaleckého posudku €. 29/2024, ktory vypracoval
znalec : Ing. Jan Plavec , Budovatelska 2850, 05801 Poprad,

1. Odhad ceny predmetu drazby Slovenska republika, Odbor: 370000 - Stavebnictvo, odvetvia :
370100 — Pozemné stavby a 370901 - Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 912760.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 29.5.2024.

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim 12 751 Eur

K NajnizSie podanie bolo urobené

L. Oznacenie licitatora

|I. Obchodné meno/meno a priezvisko Miroslav Radacovsky

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Tokajicka

b) Orienta€né/supisné Cislo 20

c) Nazov obce KoSice - Dargovskych hrdinov |d) PSC |040 22

e) Stat Slovakia

IV.  |I€0/ datum narodenia 21.10.1977
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