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X056815
LICITOR group, a.s.

Oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby
(podl'a § 24 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Cislo drazby 900224

A. Oznacenie drazobnika

1. Obchodné meno/meno a priezvisko LICITOR group, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Sladkoviova

b) Orientacné/supisné cislo 6

c) Nazov obce Zilina |d) PsE 010 01

e) Stat Slovenska republika

I1l. Zapisany OR Okresny sud Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10476/L

IV. |ICO/ datum narodenia 36 421 561

B Datum vykonania drazby 11.9. 2024

C Miesto konania drasb v sidle notarskeho uradu - JUDr. Alan Schwartz, so sidlom
y Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

D. Cas konania drazby 11:00 hod.

E Kolo drazby 2. kolo

F Predmet drazby a jeho prislusenstvo

Cislo LV Katastralne uzemie Vedené Okresnym uradom, katastralny odbor

2294 Zlatna na Ostrove Komarno

Pozemky parcely registra ,,C“:

Parc. ¢. Druh pozemku Vymera v m? Sposob vyuzitia pozemku

464/3 Ostatna plocha 3867 37

464/4 Zastavana plocha a nadvorie 734 16

Stavby na pozemku:

Sup. €. stavby Postavena na par. €. Druh stavby Poznamka

308 464/4 Obchod. ubyt.

Vyska spoluvlastnickeho podielu: 11

Opis predmetu drazby

Stavba sup. 6. 308 na parc. ¢. 464/4, k.u. Zlatna na Ostrove

Stavba so supisnym ¢islom 308 na pozemku s parc. €. 464/4 v obci Zlatna na Ostrove, katastralne Uzemie Zlatna
na Ostrove na zaklade vypisu s listu viastnictva &islo 2294 zo dna 15.9.2017 je obchodno ubytovacia budova.
Objekt bol v minulosti vyuzivany ako motorest, od roku 2007 je vyuzivany ako autocentrum s predajfiou
autosuciastok, autobazarom a autoservisom. Podlfa spdsobu skutoéného uZzivania pre ucel stanovenia
v§eobecnej hodnoty charakterizujem stavbu ako budovu pre obchod (KS 1230 — Budovy pre obchod a sluzby,
JKSO 801 89 Budovy pre obchod a spolo¢né stravovanie — ostatné).

Jedna sa o samostatne stojacu prizemnu murovanu budovu s tromi Ciastoéne oddelenymi ¢astami so sedlovou
strechou a Ciasto€nym podkrovim. Budova sa nachadza v okrajovej Casti obce tesne vedla Statnej cesty 1. triedy
Bratislava — Komarno (Bratislavska cesta). Budova je zasobovana vodou z verejného vodovodu pomocou pripojky
z ocefovych rar DN 80, vodomer je umiestneny vo vodomernej Sachte nachadzajucej sa za obchodno-
prevadzkovou budovou na parc. €. 464/3. Kanalizacia je rieSena pripojkou z kameninového potrubia do beténovej
nepriepustnej Zumpy situovanej v aredli spoloénosti za obchodno-prevadzkovou budovou na par. C. 464/3.
Vykurovanie celej budovy je rieSené ustrednym vykurovanim s dvomi kotlami na zemny plyn. Zasobovanie
budovy plynom je cez plynovu pripojku napojenu na verejny uliény rozvod STL zemného plynu, plynomer je
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umiestneny v plynomerni nachadzajiucej sa v zadnej Casti obchodno-prevadzkovej budovy. Z&sobovanie
elektrickou energiou je pomocou podzemnej kablovej pripojky z verejného rozvodu NN z aredlu Autocampingu,
elektromer je umiestneny v areali autocampingu.

Dispozi¢né rieSenie:

Obchodno-prevadzkova budova s.€. 308 na parc. €. 464/3 dispozi€ne pozostava z nasledovnych miestnosti:
Suterén: kotolfia, pristup pomocou vonkajsich schodov z dvora

Prizemie: 3 chodby, predajiia autosuciastok, autoservis, socialne zariadenia, umyvarne + WC, 2 kancelarie,
chladiarensky box, plynomeriia, Satfia a 14 skladov.

Podkrovie: schodisko, chodba, kancelaria, 2 WC, 2 umyvarne.

Technicky popis vyhotovenia:

Obchodno-prevadzkova budova ma beténové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti.
Murivo je murované z tehal v skladobnej hribke 300 mm, deliace konStrukcie su murované z tehal hrabky 300
a 150 mm. Stropna konStrukcia zo Zelezobeténovych panelov srovnym podhladom resp. podbitie krovu
s obloZzenim z tatranského profilu. Strecha je sedlovd, s krytinou v vinitych azbestocementovych dosak.
Klampiarske konstrukcie su vyhotovené z pozinkovaného plechu, a to Uplné strechy a parapety. Fasadne omietky
zo vSetkych Styroch stran budovy nad 2/3 omietanej plochy steny su vapenno-cementové hladké. Vnutorné
omietky su klasické vapenné hladké s mafbami. Keramicky obklad je vyhotoveny v kuchyni, umyvarni, skladoch,
mraziarenskom boxe a hygienickych zariadeniach. Dvere su prevazne drevené hladké pIné alebo zasklené a okna
zu prevazne zdvojené ocelové. Podlahy prizemia (predajné a obchodné priestory), chodby pri vstupe su
mramorové, v ostatnych miestnostiach prevazne keramicka dlazba a PVC, resp. cementovy poter. Vykurovanie je
ustredné teplovodné, priCom dva kotly na zemny plyn typu TEKA PMB 24 a PMB 35 su inStalované v kotolni,
ktora je osadena do terénu nad 2 m so zvislou izolaciou. Radiatory su ocelové doskové a vykurovacie panely.
Elektroinstalacia je svetelna a motoricka istena poistkami. Na budove je zriadeny funkény bleskozvod. Na kazdom
podlaZi je rozvod studenej ateplej vody ocelovymi potrubiami. Zdrojom teplej uzitkovej vody je elektricky
zasobnikovy ohrieva kombinovany s ustrednym vykurovanim inStalovany v kotolni. Kanalizacia je prevazne
z PVC potrubia napojena na zumpu. Dalej na prizemi je rozvod zemného plynu. Hygienické zariadenia su
vybavené keramickymi umyvadlami, pisoarmi a splachovacimi zachodmi. V 8atni na prizemi je vana ocefova
smaltovana a keramické umyvadlo. V podkrovi v umyvarkach su samostatné sprchy, keramické umyvadla
a splachovacie zachody, v kancelarii je podlaha textilna. Schody do podkrovia su ocelové s povrchom z tvrdého
dreva bez podstupnic. Objekt je vybaveny zabezpelovacim zriadenim a podomietkovym rozvodom TV a radia.
Vodovodné batérie su prevazne jednopakové nerezové.

Technicky stav

Pri Ciastocnej miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze stavba je v priemernom technickom stave. Konstrukéné
zévady, ktoré by mohli vyrazne ovplyvriovat alebo obmedzovat uzivanie domu neboli zistené. Udrzba prvkov
kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti predpokladam nie je zabezpedovana, nakolko stavby je nevyuZivana.
Opotrebovanie stavby stanovujem linearnou metédou pri Zivotnosti 80 rokov.

Kolauda&né rozhodnutie k hodnotenému objektu nebolo predlozené. Vek budovy pre Ucel stanovenia vSeobecnej
hodnoty je ur€eny na zaklade Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného ONV v Koméarne, odborom
uzemného planovania pod. &.j. Vyst. 3459/82-BA dna 22.2.1983. Na zaklade tychto podkladov a zisteni
predpokladam Ze budova bola postavena v rokoch 1983 az 1986 a v skuto€nosti je uzivana od roku 1986.

Obchodno - prevadzkova budova je vyhotovena z klasickych stavebnych materidlov, stavebné prace su
vyhotovené v dobrej kvalite.
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V roku 2007 bola na objekte vykonana rekonstrukcia, vramci ktorej boli vyhotovené na objekte nasledovné
stavebné upravy:

e Osadenie sekénych priemyselnych vrat JAS2 rozmerov 4,5x4,25 m do &asti autoservisu,

¢ Rekonstrukcia kotolne — osadenie 2 ks plynovych kotlov typu TEKA PMB 24 bimetal kondens a TEKA
PMB 35.35,

Oprava a Uprava vykurovanie,

Oprava fasady

Oprava + natery drevenych obkladov

Rozvody vzduchu a vzduchotechnika.

V roku 2012 bolo vykonané na objekte kompletné zateplenie a oprava strechy (aplikacia striekanej izolacie PUR
LCC hrubky 40 cm, oprava viazanych konstrukcii krovov, oprava strednej krytiny, nater streSnej krytiny). Prvky
dihodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajSie znaky statickych ani inych poruch a vyraznejSich poSkodeni, ktoré by
ovplyviovali celkovu Zivotnost stavby. Na budove je vykonavand potrebna pravidelna udrzba. Technicky stav
objektu ako celku je primerany svojmu veku. Predpokladanu Zivotnost vzhladom a vykonanu rekonS$trukciu,
technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke ako aj na pouzitu technoldgiu vystavby uréujem odbornym odhadom
na 80 rokov.

PRISLUSENSTVO

Plot: Oplotenie z plechového rostu na p. ¢. 464/3
Plot: Oplotenie plechové na p. &. 464/3

Plot: Oplotenie zo strojového pletiva na p. €. 464/3
Studna: Studna vitana na p. €. 464/3

Studna: Studria kopana na p. ¢. 464/3

VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:
VonkajSia Uprava:

Pozemky

Pripojka vody na p. &. 464/3

Vodomerna Sachta na p. ¢. 464/3

Kanaliza¢na pripojka na p. ¢. 464/3

Zumpa na p. &. 464/3

Plynova pripojka na p. €. 464/3

Elektricka NN pripojka na p. €. 464/3

VonkajSie osvetlenie na p. €. 464/3

Spevnené plochy beténové na p. €. 464/3

Spevnené plochy z terazzovych dlazdic na p. &. 464/3
Spevnené plochy s povrchom asfaltovym na p. &. 464/3
VonkajSie schody na p. &. 464/3

PristreSok nad schodmi a pri budove na p. €. 464/3

Pozemky su geometricky a polohovo uréené, zobrazené v katastradlnej mape a oznacené parcelnym Cislom
(parcela), vedené na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie alebo ostatna plocha v zastavanom uzemi
obce. Parcely su rovinné, tvoria spolu jeden celok obdlZnikového tvaru, ktory je z juhovychodnej strany v dotyku s
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asfaltovou komunikaciou- cestou I. triedy. Na pozemku su inZinierske siete- vodovod, elektricka energia, plyn a
telekomunikacie. Kanalizacia je rieSena do vlastnej Zumpy.

Parcela €. 464/4 je celoploSne zastavana nebytovou budovou. Parcela €. 464/3 z Casti zastavana plotmi a
prislusenstvom[1]spevnené plochy, z ostatnej Casti je zatravnena. Koeficient povysujucich faktorov je pouzity 2,20
z dbvodu zrealnenia vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku a zaroven vychodiskova hodnota vo
vyske 60% z vychodiskovej hodnoty pre mesto Komarno.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] podiel Vymera [m?]
464/3 Ostatna plocha 3867,00 11 3867,00
464/4 Zastavané plochy a nadvoria 734,00 11 734,00
Spolu vymera 4601,00

G. |Opis stavu predmetu drazby

Predmet drazby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi*“.

H. |Préva a zavazky viaznuce na predmete drazby a s nim spojené

LV ¢. 2294

Zalozne pravo V-2814/2019 v prospech Fio banka, a.s., Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, Ceska republika,
IC: 618 58 374 na zabezpeclenie pohladavky s prislu§enstvom, €. zmluvy: 191000095 na pozemok parc. "C" €.
464/3, 464/4 a na stavbu: budova ubytovacieho zariadenia, obchod.ubyt.so sup. €. 308 na parc. "C" ¢.464/4.

Zalozné pravo V-3805/2020 v prospech Fio banka, a.s., Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, Ceska republika,
IC: 618 58 374 na zabezped&enie pohladavky s prislusenstvom, &. zmluvy: 191000095 na pozemok parc. "C" &.
464/3, 464/4 a na stavbu: budova ubytovacieho zariadenia, obchod.ubyt.so sup. €. 308 na parc. "C" €.464/4.
Poznamky:

Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ( V-2814/2019 a V-3805/2020 ) zo dfa 05.03.2024, v
prospech zaloZného veritela Fio banka, a.s.,V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, CR, ICO: 61858374 formou
predajom na dobrovolnej drazbe na pozemky registra C KN parc.&. 464/3, 464/4 a na stavbu: budova ubytovacieho
zariadenia - obchod.ubyt so sup.€. 308 na pozemku registra C KN parc.¢. 464/4 v podiele 1/1, P-233/2024

znaleckym posudkom €. 19/2024, sudnym znalcom Ing. Jurajom

. |Odhad ceny predmetu drazby Talianom, PhD. v sume 354.000,- €

J. Vyska ceny dosiahnuta vydrazenim neuspesna
NajnizSie podanie nebolo urobené
L. Oznacenie licitatora
|I. Obchodné meno/meno a priezvisko JUDr. Martin Sustek, LL.M.

. Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva -

b) Orientacné/supisné cCislo -

c) Nazov obce - |d) PSC |—
e) Stat SR
IV.  |I€0/ datum narodenia 12 345 679
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