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X052413
U9, as.

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
(podla § 17 zakona €. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cislo 113/2024

A. Oznacenie drazobnika

. Obchodné meno/meno a priezvisko U9, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Zelinarska

b) Orientacné/supisné Cislo 6

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ [82108

e) Stat SR

V. ICO/ datum narodenia 35849 703

B. Oznacenie navrhovatela

1. |I. Obchodné meno/meno a priezvisko V8eobecna Uverova banka, a.s.

Il Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Mlynské Nivy

b) Orientané/supisné Cislo 1

c) Nazov obce Bratislava |d) Ps€ 829 90

e) Stat SR

lil. Zapisany OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sa, viozka Cislo: 341/B

IV. [ICO/ datum narodenia 31320 155

C. Miesto konania drazby Eotel Daro’***, Hodruéal—H,ém_re 1267, 966 61 HodruSa — Hamre,
ongresova a konferenéna miestnost

D. Datum konania drazby 26.9. 2024

E. Cas konania drazby 10:00 hod.

F. Kolo drazby 1. kolo drazby

G.

Predmet drazby

Predmetom drvaiby su nehnutelnosti evidované na liste vlastm'ctvavc. 8484, katastralne uzemie Nova Bana,
Okresny urad Zarnovica — katastralny odbor, obec Nova Bana, okres Zarnovica a to:

Pozemky parcely reg. ,,C*:

e parcelné ¢. 3516/3, trvaly travny porast o vymere 1917 m?,

e parcelné ¢. 3517/1, orna pdda o vymere 850 m?,

e parcelné ¢. 3517/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 96 m?,

e parcelné ¢. 3517/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 454 m2,
Stavby:

e supisné &. 6707, na parc. €. 3517/2, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: rodinny dom

Prisludenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva, najma: studna na parc.€.3517/1,
vonkajSie upravy, pripojka elektriny, pripojka plynu, zahonové obrubniky, vonkajSie schody - vstup do domu,
pripojka kanalizacie - splaskova, Zumpa, spevnena plocha terasy, pripojka vody, zahradny vodovod, pripojka
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kanalizacie - dazdova, kryta strieSka nad studriou, spevnené plochy z podvalov.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.

H: Opis predmetu drazby

Rodinny dom s.€. 6707 je samostatne stojaci s CiastoCnym podpivni€enim, prizemim ako i dodato¢ne
vytvorenym obytnym podkrovim s osadenim do mierne svahovitého terénu.

Dispoziéné rieSenie podlazi je nasledovné:

1.PP - suterén dispoziéne pozostava zo skladovej miestnosti umiestnenej pod terasou s pristupom z dvora.

1.NP - prizemie dispozi¢ne pozostdva z terasy (verandy), obyvacej izby s malym odkladacim priestorom vedla
vstavanej skrine so schodiskom do podkrovia, dalSej terasy do dvora (zavetrie), kuchyne, Spajze, kupefne a z
izby.

2.NP - podkrovie je dispozi¢ne rieSené ako predsien so schodiskom, 2x izba, Satnik a kupelfa.

Vek stavby rod. domu je 17 rokov a vek stavby obytného podkrovia 12 rokov. Destrukéné zmeny v obvodovom
murive resp. v zakladovych konstrukciach, ktoré by ohrozili Zivotnost’ stavby nie je vidiet. Vyhotovenie stavebnych
prvkov a konstrukcii je vo vzornej kvalite. Predpokladand Zivotnost je 100 rokov.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

Zvislé nosné konstrukcie su z monolitického beténu; stropy s rovnym podhlfadom beténové monolitické; fasadne
omietky - vapenné Stukoveé, zdrsnené 2x do 2/3-in, dvere - plastové; elektroindtalacia (bez rozvadzacov) —
svetelna.

1. Nadzemné podlazie

Zaklady su beténové, objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou, zvislé nosné konstrukcie su
murované z tehal (plna, metrickd, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace
konstrukcie - tehlové prieCkovky. Stropy su s rovnym podhfadom beténové monolitické. Schodisko je z tvrdého
dreva. Strechu tvoria krovy vaznicové valbove, stanové; krytiny strechy na krove - palené a betéonové Skridlové
tazké korytkové (Bramac); klampiarske konstrukcie strechy su z medeného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné
listy. Fasaddne omietky su na baze umelych latok 4 x nad 2/3iny; vnutorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady su v prevaZznej Casti kipefne min. nad 1,35 m vySky; samostatnej sprchy;
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene). Dvere su ramové s vyplfiou; okna "Euro"; okenné Zaluzie
kovové. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr) tvoria velkoploSné parkety (drevené, laminatoveé);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyne tvori spordk s elektrickou rdrou a
keramickou platiou; umyvacka riadu (zabudovana); odsavac par; drezové umyvadlo granitové; kuchynska linka z
materidlov na baze dreva v dizke 5,65 m. Vybavenie kupelne tvori umyvadlo, bidet, samostatna sprcha,
vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 1 ks, pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia 1
ks, pakové nerezové 2 ks, zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene. Ostatné vybavenie tvori
kozub s uzatvorenym ohniskom; vstavané skrine 2 ks. Vykurovanie je Ustredné - podlahové teplovodné. Vnutorné
rozvody vody su z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja, vnutorné rozvody kanalizécie
su z plastového potrubia, elektroinstalacia je (bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka. Rozvod TV pod omietkou je
urobeny; zabezpelovacie zariadenie je pohybovy senzor v obyvacej izbe, bleskozvod je osadeny; elektricky
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rozvadazac - s automatiCkym istenim, je uroneny vnuiorny rozvoa zemneno pilynu.

1. Podkrovné podlazie - nadstavba

Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal typu CD, porotherm v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace
konstrukcie tehlové prie€kovky; stropy su s rovnym podhlfadom drevené trdmové, s podbitim krovnej konStrukcie.
Vnutorné omietky su vapenné Stukové, stierkové plstou hladené, vnutorné obklady su v prevaznej Easti kupelne
min. nad 1,35 m vysky; obklady vane. Dvere su ramové s vyplfiou, oknd plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim, okenné Zalluzie — kovové. Podlahy obytnych miestnosti tvoria parkety, podlahy ostatnych miestnosti
tvoria keramické dlazby. Vybavenie kupelne tvori vafa plastova jednoducha, umyvadlo, vodovodné batérie -
pakova nerezova so sprchou, pakova nerezova s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla, zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrzkou v stene. Ostatné vybavenie - vstavana skrifia 1 ks. Vykurovanie je Ustredné teplovod.
s rozvodmi a radiatormi. Zdrojom vykurovania je kotol ustredného vykurovania - osadeny kotol Wiessmann.
Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdrojom teplej vody -
kotol ustredného vykurovania. Vnutorné rozvody kanalizacie tvori plastové potrubie, elektroindtalacia je (bez
rozvadzacov) svetelnd; rozvod TV je urobeny, elektricky rozvadzac je s automatickym istenim. Kon$trukcie naviac
- solarny ohrev TUV so zasobnikom 200 | (spotreba vody cca 150 I), vykon cca 2,5 kW.

Studna na parc.¢. 3517/1 je vitana s priemerom 250 mm s odhadovanou hibkou 20 m s osadenym ponornym
Cerpadlom.

Pripojka elektriny je kablova zemna s vyvedenim zo stipa uliéného rozvodu v trase cez cudziu parc.KN &. 3511 s
meranim na tejto parcele s dlzkou 27 m po meranie s naslednym pokracovanim od merania do stavby RD s
dizkou 30 m.

Pripojka plynu je zemna plynova pripojka s priemerom DN 25 mm v trase od merania do stavby.

Zahonové obrubniky vytvaraju lemy okolo stavby RD s nameranou dizkou 24,75 m.

Vonkajsie schody tvoriace vstup do domu su betdnove schody s ulozenim na teréne s povrchovou Upravou
cementovy poter s poétom stupriov 11 s dlZzkami stupfiov po 1,40 m.

Pripojka kanalizacie - splaskova je s vyvedenim z éela domu s nameranou dizkou 8 m s naslednym zadstenim
do prefabrikovanej beténovej Zumpy.

Zumpa je beténova prefabrikovana s osadenim v &asti predzahradky na parc.&.3517/3 s odhadovanou kubattrou
12 m3,

Spevnena plocha terasy je zhotovena teekového dreva s uloZenim na patkach cez ramovu konStrukciu o ploche
33,90 m2.

Pripojka vody je s nameranou dizkou 30 m, veduca zo studne kolmo na zadné &elo RD.
Zahradny vodovod je s vytokom do dvora so vzdialenostou 11 m od terasy.

Pripojka kanalizacie - dazd'ova vedie po dvoch bocnych stranach s vyustenim do jednej stoky s vofnym
vytokom v predzahradke s odhadovanou diZzkou 44 m s priemerom 110 mm.

Kryta strieSka nad studiiou bola vyhotovena v roku 2007.

Spevnené plochy su z drevenych ZelezniCnych prazcov vytvarajuce plochy v zdhrade ako i vyrovnavajuce
vySkovy rozdiel z dvora do zahrady.

Pozemok parc.¢. 3516/3 sa nachadza v svahovitejSom teréne so znanym navlhnutim hlavne v jarnom alebo
zimnom obdobi kedy dochadza k naplneniu vytvorenych trajektérii vodou z pozemkov nad nim alebo seba
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samym. Pozemok je s umiestnenim v intravilane obce av8ak problémom je bezpe&nostné pasmo VTL plynu.
Pristup na pozemok je v su€asnosti mozny cez parcelu dvora 3517/3 s povolenim prechodu cez parc.€.3511 vo
vlastnictve Mesta Nova Bara. Pristupnost k pozemkom je zo spevnenej asfaltovej komunikacie, s inZinierskymi
sietami, voda, elektrické rozvody a plynovy rozvod.

Pozemky parc.€. 3517/1, 3517/2, 3517/3 sa nachadzaju vo svahovitejSom teréne v zastavanom uzemi obce
Nova Bana, skér na okraji obce vo vini¢nej oblasti s pristupom so spevnenou asfaltovou komunikaciou. Z
inZinierskych sieti su vo verejnom priestranstve, voda, elektrické rozvody a plynovy rozvod.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

V§eobecna Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 - Zmluva o zriadeni zalozného
prava reg.¢. 001/307419/18-002/000 zo dfia 7.1.2019 na nehnuteflnosti (CKN parc.¢. 3516/3, 3517/1, 3517/2, 3517/3
a rodinny dom €.s. 6707 postaveny na CKN parc.¢. 3517/2) - podfa V 26/2019 z 22.1.2019 - VZ 104/19

Okresny sud Banska Bystrica, Skuteckého 1619/28, 974 01 Banska Bystrica - UZNESENIE o zriadeni zalozného
prava pod ¢&. k. 67Cb/52/2021, ICS 6121334961 na nehnutelnosti: CKN parc.&. 3516/3, 3517/1, 3517/2, 3517/3 a
rodinny dom sup. €. 6707 postaveny na CKN parc. €. 3517/2 voci povinnému Ing. Richard Novansky v prospech
UNIPHARMA - 1. Slovenska lekarnicka akciova spolo€nost - Z 861/2021 - pvz 718/2021- Uznesenie Krajského sudu
v Banskej Bystrici sp. zn.: 41Cob/39/2021, ICS: 6121334961, zo diia 28.07.2021, pravoplatné dia 17.08.2021 - Z
1486/2021 - Pvz 1470/2021.

Rozhodnutie Okresného stdu Ziar nad Hronom sp. zn. 9C/10/2021, ICS 6121357076 zo diia 17.06.2021 o nariadeni
zabezpec€ovacieho opatrenia zriadenim zalozného pava na nehnu-telnostiach: CKN parc.¢. 3516/3, 3517/1, 3517/2,
3517/3 a rodinny dom sup. €. 6707 postaveny na CKN parc. €. 3517/2 voci povinnému Ing. Richard Novansky v
prospech Marta Tomaskovi¢ova, nar. 07.08.1950, bytom Pod Dubinkou 233/20, 976 62 Brusno - Z 945/2021 pvz
781/2021

Najomné prava:

Najomna zmluva zo dna 01.05.2020 uzavreta podla zakona €. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi
Prenajimatelom a Najomcom 1, Najomcom 2 a Ndjomcom 3. Predmetom najomnej zmluvy je rodinny dom s
pozemkami evidovanymi na LV €. 8484, k.u. Nova Bana, za ucelom byvania. Najom je dohodnuty na dobu uréitu do
01.05.2025.

Najomna zmluva je na zaklade poziadania k dispozicii na nahliadnutie.

VydraZitel vstupuje do pravneho postavenia prenajimatefla z vy3Sie Specifikovanej najomnej zmluvy.

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spodsob stanovenia ceny predmetu drazby

Hodnota predmetu drazby bola zistena podfla znaleckého posudku €. 28/2024, ktory vypracoval Ing. Lubomir
Rajnoha, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad hodnoty
stavebnych prac zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod evidenénym &islom 912898.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 15.06.2024

Hodnota predmetu drazby bola stanovena vo vyske 194.000,- EUR.

L. NajnizSie podanie 194.000,00 EUR
M. Minimalne prihodenie 1.000,00 EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska |20.000,00 EUR
1 Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet

dl.'aiobnl'ka IBAN: SK71 0200 0000 0019 5703 8659
(BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom

b) spésob zlozenia drazobnej zabezpeky 1132024.
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit’ 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo v mieste konania drazby.
Sekom) 3. Bankova zaruka.
4. Notarska uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom.
. . . . . SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo
c) Cislo U€tu na zlozenie drazobnej zabezpeky VUB. as
d) adresa miesta na zlozenie drazobnej V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste
zabezpeky konania drazby.
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1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna
e) doklad preukazujuci zlozenie drazobnej zabezpeka pripisana na ucet drazobnika,

. 2. Hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky,
zabezpeky S e -7

3. Original alebo overena koépia preukazujica

vystavenie bankovej zaruky.
4., Original alebo overenu koépiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu.

f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby.

Bez zbyto¢ného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym

g) vratenie drazobnej zabezpeky prevodom na ucet uCastnika drazby alebo v hotovosti.

0. |Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet draZzobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659
(BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom 1132024 a to do 15 dni odo diia skon&enia drazby v
pripade, Ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v opacnom pripade hned po ukonc¢eni drazby.

1. obhliadka: 06.09.2024 o 12:00 hod.

P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) 2. obhliadka: 20.09.2024 o 10:00 hod

Obhlaidka sa uskuto€ni v mieste, kde sa predmet drazby

Miesto obhliadky nachadza

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspori jeden den pred
konanim obhliadky na tel. &.: 0948 322 525, Po- Pi, 8:00- 16:00
hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona €. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, drzitel
alebo najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu
drazby v stanovenych terminoch.

Organiza¢né opatrenia

R. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutu vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo
iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v €ase priklepu nie je zapisana v tomto registri.
Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o
vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved€eného odpisu notarskej zapisnice.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie
predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na
zaklade predlozZenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj
tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by in4€ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, maijitel alebo
draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobeni omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSsené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
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zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zaCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Marta

c) priezvisko Pavlovi¢ova

d) sidlo Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
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