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Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe

§ 17 zakona &. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe cCislo

2/2024

A.

Oznacenie drazobnika

Obchodné meno/meno a priezvisko

REAL AUCTION, spol. s r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva Kmetkova
b) Orientacné/supisné Cislo 25
c) Nazov obce Nitra |d) PSE [949 01

e) Stat Slovenska republika
i: Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro, vioZka &islo: 34049/N
IV. |ICO/ datum narodenia 47 105 615

Oznacenie navrhovatela

1. 1.

Obchodné meno/meno a priezvisko

REAL - K, s.r.o.

Sidlo/bydlisko

a) Nazov ulice/verejného priestranstva

Novozamocka cesta

b) Orientané/supisné Cislo

3946

c) Nazov obce

Komarno |d) PS€ [945 01

e) Stat Slovenska republika
Il Zapisany OR Okresny sud Nitra, oddiel: Sro , vlozka ¢&islo: 10415/N
IV. [ICO/ datum narodenia 36 521 931

Mestsky urad Kolarovo, Kostolné namestie 1, 946 03 Kolarovo

c. Miesto konania drazby (miestnost €. 10, prizemie)
D. Datum konania drazby 4.9.2024

E. Cas konania drazby 11:00

F. Kolo drazby Tretie kolo

G.

Predmet drazby

Nehnutelnosti nachadzajuce sa v Okrese Komarno, obci Koldrovo, k. U. Kolarovo, na ul. Partizanska 1153/46
v Kolarove, zapisané na LV &. 2508 vedenom Okresnym uradom Komarno ako:

Byt €. 2 vo vchode 46, na 1. p. rodinného domu — stavby so supisnym &islom 1153, ktory je postaveny na
pozemku parcely registra ,C* s parc. €. 2105/2 o vymere 149 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vratane podielu priestoru na spolonych ¢&astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemkom — parcelam registra ,C“ s parc. ¢. 2105/2 o vymere 149 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie a s parc. ¢. 2105/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 329
m2vo velkosti 7991/17052-in k celku.

Predmet drazby je v podielovom spoluvlastnictve: Balint Domjan, r. Domjan, nar. 15.09.1988, r.¢.
XXXXXX/IXXXX, trvale bytom Partizanska 1153/46, 946 03 Kolarovo, ob&an SR, v podiele 72 k celku a
Magdaléna Domjanova, rod. lllésova, nar. 23.09.1966, r.&. XXXXXX/XXXX, trvale bytom Partizanska 1153/46,
946 03 Kolarovo, ob&an SR, v podiele 'z k celku.

H: Opis predmetu drazby

Budova rodinného domu so sup. & 1153, sa nachadza na pozemku s parc. &. 2150/2 v kat. U. Kolarovo, obec
Kolarovo, na ulici Partizanska. Bola postavena v 40-tych rokoch 20. storodia a je uzivana od roku 1942, zistené
na zaklade potvrdenia o veku stavby, vydané Mestskym uradom v Kolarove, oddelenim vystavby a Zivotného
prostredia pod & OVaZP-1323/2012-24 zo dha 19.04.2012. Nadstavba sa uZiva od roku 2000. Rekonstrukcia
pbévodnej Casti bola vykonana v roku 1963 — vnutornych vedeni, zariadovacich predmetov. Jedna sa o budovu
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v zastavbe rodinnych domov, murovanu ztehal, sjednym nadzemnym podlazim, zabudovanym podkrovim,
Ciastonym podpivni¢enim, sedlovou strechou. Budova rodinného domu ma jeden samostatny vchod, vchod nie
je vybaveny vytahom. V rodinnom dome nie su evidované nebytové priestory. V rodinnom dome sa nachadzaju
celkom 2 byty.

Rodinny dom je osadeny do terénu v priemernej hibke 1,60 m (v priemernej hibke nad 1 m do 2 m) bez izolacie
proti zemnej vihkosti. Zaklady rodinného domu tvoria monolitické Zelezobeténové zakladové pasy s vodorovnou
izolaciou proti zemnej vihkosti. Podmurovka je vyhotovend s priemernou vySkou 0.15 m z monolitického betéonu.
Zvislé konStrukcie podlaZia su murované v prevaznej Casti z tehal v prevazujucej hrubke 0,45 m + kontaktné
zateplenie z polystyrénu hr. 0,05 m. Deliace konsStrukcie su taktiez tehlové. Vnutorné omietky na podlazi su
hladké vapenné. Stropna konsStrukcia podlazia 1. nadzemného podlaZia je s rovnym podhfadom monoliticka
Zelezobetdnova, podkrovie ma drevené podbitie krovu. Sedlova strecha je pokryta prevazne asfaltovymi Sindlami.
Klampiarske kon$trukcie strechy su vyhotovené z obojstranne pozinkovaného plechu.

Fasadne omietky su na celej omietanej ploche steny na baze umelych latok; obklady nie su vyhotovené. Schody
na druhé nadzemné podloZie — do obytného podkrovia - maju ocelovi nosnu konsStrukciu (tocité). Dvere su
drevené — hladké plné alebo presklené, do ocefovych zarubni. Okna su nové plastové s izolatnym dvojsklom.
Podlahy v obytnych miestnostiach su prevazne z keramickych dlazieb, pri€om v ostatnych miestnostiach, pricom
v ostatnych miestnostiach je podlaha pokryta prevazne keramickou dlazbou. Vykurovanie podlazia je vyhotovené
ako podlahové, rozvodom z Pe rdr. Zdrojom vykurovania je plynovy zdvesny kotol znaCky Protherm tiger
umiestneny v podkrovnej Casti. Elektroindtalacia 2. nadzemného podlaZia je svetelna ako imotorickd. Je
realizovany aj bleskozvod. Rozvod vody je zPVC potrubia, studenej ateplej vody z centralneho zdroja
(umiestneny na povale — v podkrovi). Aj na danom podlazi rodinného domu je realizovana inStalacia zemného
plynu. Kanalizacia do Zumpy je zplastového potrubia. Vybavenie kuchyne pozostava: plynovy sporak
s elektrickou rdrou, drez ocelovy nerezovy, kuchynska linka na baze dreva rozvinutej Sirky 3,60 m. Vnuatorné
vybavenie podlaZia: vana plastova jednoducha, umyvadlo 1 kus. Vodovodné batérie: pakové nerezové so
sprchou, pakové nerezové 2 kusy a1 kus nerezovy. Zachod je splachovaci, umiestneny samostatne
s umyvadlom. Vnutorné obklady stien na podlazi sa nachadzaju v prevaznej Casti kipelne nad vySky 1,35 m
(1,60 m), obloZenie vane, obloZenie v kuchyni pri sporaku a dreze. Na tomto podlazi je umiestneny elektricky
rozvadza¢ s automatickym istenim. Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Ziadne iné vybavenia a konstrukcie,
ktoré by mali vplyv na vySku jej technickej hodnoty.

Byt €. 2 sa nachadza v podkrovnej Casti budovy, nadstavba pévodného rodinného domu. Pozostava z troch
obytnych miestnosti, kuchyne so stolovanim, azakladného prisluSenstva (kupelfia, samostatny splachovaci
zachod). Byt nebol poas uzivania rekonStruovany, uzivany je od roku 2000. Steny bytu su prevazne omietnuté —
stierkové, obklady stien su vyhotovené v kupelni a v kuchyni, podlahy v obytnych miestnostiach su keramické
dlazby, v ostatnych miestnostiach je taktiez keramicka dlazba. Okna na byte su plastové so zasklenim
s izolanym dvojsklom + drevené streSné okna, dvere su hladké plné drevené do ocelovych zarubni.
Zariadovacie predmety zdravotechnickej inStalacie su nové (z roku 2000). Byt je napojeny na verejny vodovod,
rozvod elektriny, plynu. Odkanalizovany je do vlastnej izolovanej Zumpy. Byt je vykurovany vlastnym vykurovacim
systémom — podlahovym kurenim. Meranie spotreby energie je zabezpedené priamo v byte.

CH. [Opis stavu predmetu drazby — Vid’ opis predmetu drazby.

Rodinny dom so sup. €. 1153, bol postaveny v 40-tych rokoch 20 storocCia. Je uzivany od roku 1942. Predmetny
byt €. 2 bol realizovany ako nadstavba rodinného domu, uzZivana je od roku 2000 — na zaklade kolauda&ného
rozhodnutia Okresného uradu v Komarne, odboru Zzivotného prostredia, pracoviska v Kolarovo vydané pod ¢.j.:
71/2000-Hu zo dna 26.04.2000. Pri miestnej obhliadke bolo znalcom zistené, Ze budova rodinného domu so sup.
€. 1153 je v dobrom technickom stave, zodpovedajucom jej veku. Zaklady, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie
budovy su bez vyraznych kon$trukénych chyb, ktoré by mohli ovplyviovat alebo obmedzovat uzivanie bytov.
Predpokladana Zivotnost stavby, vzhfadom na technicky stav zisteny znalcom pri miestnej obhliadke — ktory
zodpoveda veku a konstrukénému systému, bola uréena na 100 rokov. Vzhladom na vek stavby, dalej sa jedna
0 nadstavbu, Zivotnost bola uréena analytickou metddou.

. Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby

Zalozné pravo V-3444/06 v prospech Statneho fondu rozvoja byvania,Lamaéska cesta &.8, 83304 Bratislava
37,1C0:31 749 542 na zabezpedenie pohladavky s prislusenstvom,zml.€.401/5697/1997 na byt&.2,1.posch.,vchod 46
rodinného domu so sup.¢.1153 naparc.¢.2105/2,podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach
domu aspoluvlastnicky podiel k pozemku parc.€.2105/1, 2105/2 v podiele 7991/17052 (vlastnikDomjanova
Magdaléna r.lliésovanar. 23.9.1966 v podiele 1/2 ) pol.768/06.
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Zalozné pravo V-1730/2020 v prospech REAL-K, s.r.o., Novozamocka cesta 3946, 945 01Komarno, ICO: 36 521 931
na zabezpecenie pohladavky s prisluSenstvom, na pozemky parc."C" €. 2105/2, 2105/1, na byt nachadzajuci sa v
rodinnom dome so sup. €. 1152, postavenom naparc. "C" €. 2105/2, byt €. 2, 1. posch., vchod: 46, podiel priestoru na
spolo¢nych ¢astiach aspoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 7991/17052,
vlastnik:DomjanBalint, rod. Domjan, nar. 15. 09. 1988 v podiele 1/2 a Domjanova Magdaléna, rod.lllésova, nar. 23.
09. 1966 v podiele 1/2.

Zalozné pravo V-3444/06 v prospech Statneho fondu rozvoja byvania,Lamaéska cesta &.8, 83304 Bratislava
37,1C0:31 749 542 na zabezped&enie pohladavky s prislusenstvom,zml.€.401/5697/1997 na byt &.2,1.posch.,vchod
46 rodinného domu so sup.€.1153 naparc.€.2105/2,podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu aspoluvlastnicky podiel k pozemku parc.€.2105/1, 2105/2 v podiele 7991/17052
(vlastnikDomjanBalintnar. 15.9.1988 v podiele 1/2) pol.768/06.

Exekuény prikaz 2425EX 765/23 zo dha 20.2.2024 zriadenim exekuéného zaloZného prava v
prospechopravnenéhoM.B.A Financies.r.o.,Gusevova 1415/6,821 09 Bratislava -
Ruzinov,|C0:36754404,zast.Advokatska kancelaria Galadik s.r.0.,947 01 Banska Bystrica1,1C0:54691419 na
pozemky registra C KN parc.€. 2105/1, 2105/2 a na byt nachadzajici sa vrodinnom dome so sup. €. 1153,
postavenom na pozemku registra C KN parc. €. 2105/2, byt €.2, 1. posch., vchod: 46, podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniachdomu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 7991/17052, vlastnik: DomjanBalint,
rod. Domjan,nar.15.09.1988 v podiele 1/2 (Exekutorsky urad Topol€any - sudny exekutor JUDr.JuliusRosina) Z-
965/2024

Drazba sa kona na navrh zalozného veritela v 2. poradi (ktory nema postavenie prednostného zalozného veritela),
predmet drazby sa prevadza zatazeny vysSie uvedenymi zaloznymi pravami prednostného zalozného veritela (§
151ma ods. 6 Obc&ianskeho z&konnika).

Drazobnik tymto v zmysle § 13a ods. 1 zakona €. 527/2002 Z.z. vyzyva dotknuté osoby, aby bez zbytoéného odkladu
oznamili drazobnikovi vSetky skuto€nosti, ktoré su im zname o stave predmetu drazby, ako aj o pravach a zavazkoch
viaznucich na predmete drazby.

J. Spoloéna drazba Nie

K. Spoésob stanovenia ceny predmetu drazby

VSeobecna hodnota predmetu drazby bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 104/2023 zo dna 26.06.2023
vypracovanym Ing. Imrichom Mészarosom vo vyske 71.000,- EUR.

L. Najnizsie podanie 53250,-EUR
M. Minimalne prihodenie 2.000,- EUR
N. Drazobna zabezpeka a) vyska 5.000,- EUR

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Ucet drazobnika C.
SK3402000000003130715657, vedeny vo VUB, a.s. s

b) sp6sob zlozenia drazobnej zabezpeky variabilnym symbolom 22023

. . f L .0 2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo
(vratane informacie, ¢i je mozné zlozit . . .
. B v mieste konania drazby.
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo ey
Sekom) 3. Bankova zaruka.
4. Notarska uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani
Sekom.

c) €islo uctu na zloZzenie drazobnej zabezpeky |SK3402000000003130715657

d) adresa miesta na zlozenie drazobnej

4 Do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby
zabezpeky

1. Original prikazu na Uhradu penaznych
prostriedkov vo vy$ke drazobnej zabezpeky. U&astnik bude
pripusteny k drazbe, ak do otvorenia draZzby bude draZzobna
zabezpeka pripisana na Ucet drazobnika.

e) doklad preukazujluci zlozenie drazobnej 2, Prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny
zabezpeky draZobnikom o Uhrade hotovosti vo vySke draZzobnej zabezpeky.
3. Original alebo overena koépia preukazujlica
vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overenu képiu dokladu
preukazujuceho notarsku uschovu.
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f) lehota na zlozenie drazobnej zabezpeky Do otvorenia drazby

a. Bezhotovostnym prevodom na ucet uCastnika drazby bez
zbyto€ného odkladu hned po skon&eni drazby alebo po upusteni
od drazby, najneskér v8ak do 3 dni od skon&enia drazby.

b. Vydavkovym dokladom vystavenym draZobnikom

c. vratenim listiny preukazujucej vydanie bankovej zaruky

V pripade, zZe d6jde k zmareniu drazby, t.j. vydrazitel neuhradi v
stanovenej lehote cenu dosiahnutu vydrazenim, drazobna
zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona

g) vratenie drazobnej zabezpeky opakovana drazba, zuctuje sa zostavajluca Cast drazobnej
zabezpeky zloZenej vydrazitefom, ktory spdsobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po Uhrade nakladov
zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast vrati
vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory
spbsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika
uhradit tu ¢ast nakladov drazby, ktoré nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej
drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajiucej drazby
vydrazitelom.

0. Spodsob uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

V zmysle ustanovenia § 26 ods. 3 az 5 zak. €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach sa drazobna zabezpeka
zapocitava vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostavajucu €ast' ceny, dosiahnutej vydrazenim je
vydraZzitel povinny zaplatit drazobnikovi do 15 dni od skoncenia drazby, pokial sa vydraZitel nedohodne s
navrhovatelom drazby inak, a to v hotovosti alebo bankovym prevodom na Ucet drazobnika, podla vy$sie uvedenych
bodov v &asti DraZobna zabezpeka. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZzenim vy3Sia ako 6 640 eur, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim hned po skonéeni drazby.

. . . . Obhliadka 1: 20.08.2024 o 09:15 hod.
P. Obhliadka predmetu drazby (datum a ¢as) Obhliadka 2 21:08:2024 0 09-15 hod.
Miesto obhliadky Partizanska 1153/46, 946 03 Kolarovo
Obhliadka sa uskuto€ni po predchadzajucom telefonickom
Organizaéné opatrenia dohovore na tel. €.: 0917 259 872, najneskér den pred
obhliadkou (v ¢ase Po-Pi 8:00 - 16:00).
R. Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutu vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo alebo
iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o
priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice. Ku diu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom zanika pohladavka veritela v
rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

S. Podmienky odovzdania predmetu drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto&ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby
pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho €ast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na
zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani
predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZzitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skuto€nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj
tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa
nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik, majitel alebo
draZobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

T. Poucenie podla § 21 ods. 2 az 6 zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbdze osoba, ktora tvrdi, Zze tym bola dotknutéd na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
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drazby. Pravo domahat’ sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona
€. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
zakona €. 454/2004 Z. z.; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe, je povinna oznamit
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1 pismena T tohto oznamenia o drazbe sU
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 1 pismena T tohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uc€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zacCatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

u. |Notér

a) titul JUDr.

b) meno Juraj

c) priezvisko Novak

d) sidlo Hviezdoslavova 14, 917 01 Trnava

Vydava Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky podia zakona €. 200/2011 Z. z. o Obchodnom vestniku
a o zmene a doplneni niektorych zakonov na svojom webovom sidle: www.justice.gov.sk
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